Orientierungshilfe fiir die Spanneneinordnung

Lusiitzliche Merkmale

Wohnwertmindernde Merkmale (=)

Wohnwerterhohende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC

[ Kein Handwaschbecken oder im Bad nur ein kleines Handwaschbecken (AuBenmaB 50 x 25 am oder kleiner)

(] Separates WC ohne Liiftungsmiglichkeit oder Entliifiung

(1 DielenfuBiboden im Bad

[ Badezimmer nicht beheizhar oder Holz-/Kohleheizung

[ Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler > 60 Liter)

[IBad ohne separate Dusche mit frei siehender Wanne ohne Verblendung in nicht modernisiertem Bad

(I Wiinde nicht iberwiegend gefliest
(] Bad mit WC ohne Fenster

(1 Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken
[[IBesondere und hochwertige Ausstattung (z.B. hochwertige Sanitiirausstattung,

hochwertige Badmabel)
(] Wandhingendes WC mit in der Wand eingelassenem Spﬁlkusten] nur wenn Sondermerkmal
[ Strukturheizkdrper als Handtuchwiirmer »Modernes Bodnicht 2t
(I Innen liegendes Badezimmer mit moderner, gesteverter Entliiftung

(z.B. mittels Feuchtigkeitssensors)
[[]Zweites WCin der Wohnung

Merkmalgruppe 2: Kiiche

[ Kiiche ohne Fenster und ohne ausreichende Entliiftung

[ 1Keine Kochmiglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne Backofen

[ Keine Spille

[ Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler an der Spiile)

[ Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

(I Kochnische bei mehr als zwei Wohnréiumen

(I Komplette Einbaukiiche mit Ober- und Unterschriinken

[JAls Bodenbelag hochwertige Fliesen, hochwertiges Linoleum, hochwertiges
Feuchtraumlaminat, Parkett oder Terrazzo in gutem Zustand

(I Besondere Ausstattung (z.B. Geschirrspiler, moderner Herd mit Ceranfeld,
Kiihlschrank, Dunstabzugshaube, moderner Backofen)

(] Wohnkiiche (separater Raum mit mind. 14 m? Grundfliiche)

Merkmalgruppe 3: Wohnung

(] Giberwiegend Einfachverglasung
(I Nicht alle Wohnriiume beheizbar

[ Unzureichende Elektroinstallation: Kein gleichzeitiger Betrieb von mindestens zwei haushalisiblichen

groBeren Elekirogerditen (z.B. Waschmaschine und Staubsauger) mdglich oder weniger als zwei
Steckdosen in Wohnréumen

(] Elekiroinstallation iberwiegend auf Putz

[1Be- und Entwiisserungsinstallation iberwiegend auf Putz (ab Baujahr 1950)

(] Waschmaschine weder in Bad noch Kiiche stellbar oder nicht anschliefibar

[ Schlechter Schnitt (z.8. mehr als ein gefangenes Zimmer)

[ Kein nutzbarer Balkon

(] Wohnréume sind iiberwiegend niedriger als 2,40 m

(] Weder Breitbandkabelanschluss noch Gemeinschaftssatelliten-/Antennenanlage

[ Uberwiegend Isolierverglasung (ab 1987) oder Schallschutzfenster

[ Einbauschrank oder Abstellraum mit Sichischutz innerhalb der Wohnung

[ Waschmaschine vom Vermieter gestellt (in Bad oder Kiiche)

(" GroBer, gerciumiger Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia oder Wintergarten (ab 4 m?)

[JFuBibodenheizung

[JAufwiindige Deckenverkleidung (z.B. Stuck) oder getiifelte Wandverkleidung in gutem
Tustand in der dberwiegenden Anzahl der Wohnréume

[ Heizungsrohre iiberwiegend unter Puiz

[ Innenkamin

[ Riickkanalféhiger Breithandkabelanschluss (Nutzung ohne zusiitaliche vertragliche Bindung
des Mieters mit Dritten)

[Rollliden im Erdgeschoss

[ Wohnungsbezogener Kaltwasserziihler, wenn der Mieter nicht die Kosten fiir Miete oder
Leasing im Rahmen der Betriebskosten triigt

Merkmalgruppe 4: Gebiiude

(I Treppenhaus/Eingangshereich iberwiegend in schlechtem Zustand

[JKein nur dem Mieter zugiinglicher, bestimmungsgemiifl nutzbarer Abstellraum im
Gehiiude auflerhalb der Wohnung vorhanden

[ Hauseingangstir nicht abschlieBbar

[ Schlechter Instandhaltungszustand (z.B. davernde Durchfeuchtung des Maverwerks - auch Keller -,

grofle Putzschiiden, erhebliche Schiiden an der Dacheindeckung)
(] Lage im Seitenfliigel oder Quergebiude hei verdichteter Bebauung
[ Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Aufzug
(I Keine moderne Gegensprechanlage mit elekirischem Tiirffner

(] Unzureichende Wiirmedimmung oder Heizanlage mit ungiinstigem Wirkungsgrad
(Einbau/Installation vor 1984)
oder

[ Energieverbrauchskennwert groBer als 180 kWh/(m?a)

[ Energieverbrauchskennwert grofler als 220 kWhy/(m?a)

[ Energieverbrauchskennwert grofier als 260 kWhy/(m?a)

nur wenn Sondermerkmal
,Lage der Wohnung im Dach-
geschoss ohne Aufzug (ab
Bavjahr 1984) "nicht zutrifft

[ Abschliefibarer Fahrradabstellraum innerhalb oder auBerhalb des Gebéiudes

[ Zusiitzliche und in angemessenem Umfang nutzbare Rume auBerhalb der Wohnung
(z.B. Partyraum, Giistewohnung)

(] Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

(] Zur Wohnung gehirige(r) Garage/Stellplatz (ohne zusiitzliches Entgelt)

[ Repriisentativer/s oder hochwertig sanierter/s Eingangshereich/Treppenhaus (z.B. Spiegel,
Marmor, exklusive Beleuchtung, hochwertiger Anstrich/Wandbelag)

(] Einbruchhemmende Wohnungs- und Haustiir (zusiitzliche moderne
Einbruchsicherungsmafinahmen)

[ Uberdurchschnitilicher Instandhaltungszustand des Gebéiude(-teil-}s, in dem sich die
Wohnung befindet (z.8. erneverte Fassade, Dach)

(] Concierge

(] Wiirmedimmung zusiitzlich zur vorhandenen Bausubstanz oder Einbau/Installation
einer modernen Heizanlage nach dem 01.07.1994 (wenn Baujahr vor diesem Zeitpunki)
oder

[ Energieverbrauchskennwert kleiner als 120 kWh/(m?q)

Fiir die Einordnung eines Endenergiebedarfskennwertes sind die oben angegebenen Verbrauchsenergiekennwert-Grenzen [ Energieverbrauchskennwert kleiner als 100 kWh/(m?a)
um 20% zu erhihen Fir dezentrale Wormwasserversorgung sind vor der Eingruppierung 18 kWh/(m?a) auf den ausgewie- (] Energieverbrauchskennwert kleiner als 80 kWh/(m’a)

senen Energiekennwert aufzuschlagen.

Bei Wohnungen, die in denkmalgeschijtzten Gebiiuden gelegen sind, werden die wohnwertmindernden Merkmale zur energetischen Beschaffenheit dann nicht beriicksichtigt, wenn die Umsetzung von energetischen Sanierungen gegen
denkmalschutzrechtliche Belange verstofien wiirde oder deren Umsetzung durch denkmalschutzrechiliche Auflagen unverhilinismiiflig (tever) wiire.

(Anmerkung: Wenn der Energieverbrauchskennwert ausgewihlt wird, dann ist es méglich, ein, zwei oder drei Merkmale anzukreuzen — je nach der Hahe des vorliegenden Energiekennwertes. Liegt der Energieverbrauchskennwert z.B. bei
300 kWhy/(m?a) kénnen alle drei Kiistchen als wohnwertminderndes Merkmal angekreuzt werden. Liegt er z.B. bei 90 kWh/(m?a) kénnen die zwei oberen Kstchen als wohnwerferhghendes Merkmal angekreuzt werden.)

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

[JLage in stark vernachléssigter Umgebung in einfacher Wohnlage

[ TLage der Wohnung an einer StraBe oder Schienensirecke mit hoher Verkehrslirmbelastung oder
Belastung durch Flugverkehr (siehe auch StraBenverzeichnis zum Berliner Mietspiegel 2011)

[ IErhebliche, regelmiifige Beeintriichtigung durch Geriiusche oder Geriiche (Gewerbe),
.B. durch Liefer- und Kundenverkehr

(] Ungepflegte und offene Milllstandfliiche

[ Bevorzugte Citylage (nahe reprisentativen, iberregional ausstrahlenden Einkaufs-, Dienst-
leistungs- und Wohnstandorten)
[ Lage an einer besonders ruhigen Strafle
L] Aufwiindig gestaltetes Wohnumfeld auf dem Grundstiick (z.B. Kinderspielplatz
bei Altbauten, Sitzhiinke oder Ruhezonen, neu angelegte Wegebefestigung mit Griinfliichen)
(] Gepflegte Miillstandfliiche mit sichthegrenzender Gestaltung; nur den Mietern zugiinglich
[ Villenartige Mehrfamilienhuser




