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Liebe Leserinnen und Leser,

Frau Giffey kann es nicht lassen. Jeden ranzigen Immobilien-
deal in dieser Stadt bejubelt sie. Die vollstindige Ubernahme
des KaDeWe durch das thaildndische Familienunternehmen
Central Group nannte sie sofort eine gute Nachricht fiir das
Kaufhaus und fiir Berlin. Zur Erinnerung: Bereits 2015 er-
warb die Central Group 50,1% an der KaDeWe-Gruppe, zu
der neben dem KaDeWe das Hamburger Kaufhaus Alsterhof
und das Kaufhaus Oberpollinger in Miinchen gehoren, von
der Signa Holding des René Benko. Jetzt folgen die restlichen
49,9%. Dass der thailéndische Global Player mit dieser Er-
werbung keine Alterssicherung bezweckt, sondern die nichste
Verwertungsstufe erklimmen will, ist kein Grund fiir Jubel.
Aber zu einer solchen Einsicht ist Frau Giffey nicht fahig.

Uber Facebook verbreitete sie kiirzlich: ,,Es gibt hoffnungs-
volle Nachrichten zur insolventen Warenhauskette Galeria
Karstadt Kaufhof. Die neuen Eigentiimer werden voraussicht-
lich mehr als 70 der 92 Filialen in Deutschland fortfiihren.
Bei den neuen Eigentiimern handelt es sich um ein Konsorti-
um aus der US-Investmentgesellschaft NRDC und dem deut-
schen Unternehmer Bernd Beetz.“ Sie begriifie es ausdriick-
lich, ,,dass im Rahmen des Insolvenzverfahrens von Galeria
Karstadt Kaufhof iiberzeugende Investoren gefunden werden
konnten, die bereit sind, einen Grofteil der bundesweit 92
Standorte weiterzufiihren. Wir haben bereits vereinbart, sehr
zeitnah mit ihnen iiber die Zukunft der Berliner GKK-Waren-
hausstandorte zu sprechen.*

Die WirtschaftsWoche fragte, ob sich Deutschlands letzte
grofle Warenhauskette wirklich auf diese Weise aus der Um-
klammerung des fritheren Eigentlimers Signa befreien konne.
SchlieBlich sei bei der Versteigerung nur das Bietergespann
Ex-Handelsmanager Bernd Beetz und der US-Geschiftsmann
Richard Baker mit seinem NRDC iibriggeblieben. Bernd Bee-
tz ist Prasident des Fu3ball-Drittligisten SV Waldhof Mann-
heim und Richard Baker war, so die WirtschaftsWoche, ,,iiber
sein Unternehmen Hudson’s Bay Company schon einmal Ei-
genttimer von Kauthof. Es war eine Phase, die Galeria-intern
inzwischen als ,Anfang vom Ende‘ beschrieben wird. Zu
griindlich haben die ,Baker Boys* die stolze Warenhauskette
damals gegen die Wand gefahren. Und ausgerechnet Baker
soll nun bei Galeria wieder das Kommando iibernehmen?*

Doch Frau Giffey hilt die Investoren — wie eigentlich immer
— fiir tiberzeugend. ,,Da konnen wir einfach nur sagen ,wow",
oder?“, entrang es sich ihr, als Signa/Benko 2021 seine Pline
fiir das Karstadt am Hermannplatz vorstellte. ,,Ich meine, das
ist wirklich groBartig, was hier heute priasentiert wird. Das ist
Zukunft, das ist beste Wirtschaft, das ist gute Arbeit™,
schwirmte sie.

Hitte Frau Giffey damals den Tagesspiegel gelesen, wire ihre
Begeisterung vielleicht etwas geddmpfter ausgefallen. Dort
stand zur gleichen Zeit unter der Uberschrift: ,,.Der Blender
vom Dienst®: ,,Was Benko tut, ist nichts anderes als Finanz-
akrobatik, es ist im besten Sinne des Wortes asozial.*
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TITEL

Ein Stadtteil voller
Sprunge und Bruche

Seit der Wiedervereinigung Berlins ist Friedrichshain ein Hotspot
der Verdrangung durch die renditegetriebene Immobilienwirtschaft

Von Rainer Balcerowiak

Wer heute durch Friedrichshain flaniert, kann die Vergan-
genheit und Gegenwart dieses innerstadtischen Bezirks
wie im Zeitraffer erleben. Die von ikonischen Turmbauten
des DDR-Stararchitekten Hermann Henselmann begrenz-
te Karl-Marx-Allee, die von 1949 bis 1961 Stalinallee hieB,
symbolisiert mit ihren , Arbeiterpalédsten“ und ihrem Cha-
rakter als Flaniermeile den selbstbewussten Anspruch der
DDR, ein reprasentatives Aushédngeschild der sozialisti-
schen Hauptstadt zu schaffen. Jenseits dieser Magistrale
und in Richtung Ostbahnhof und Bahnhof Ostkreuz fin-
det man die extrem dicht bebauten Arbeiterquartiere der
Grinderzeit, die langst zu Hotspots der Aufwertung und
Immobilienspekulation geworden sind. Dies gilt auch fiir
jene Teile Friedrichshains, die sich an der Spree befinden
wie die Stralauer Vorstadt.

Erstmals erwihnt wurde der Name Friedrichshain 1840, als be-
schlossen wurde, zu Ehren der 100-jdhrigen Thronbesteigung
von Friedrich II. einen groBen Volkspark zu schaffen. 1847 wa-
ren die Arbeiten beendet. Doch aus der monarchistischen Kult-
stitte entwickelte sich alsbald ein Symbol der biirgerlichen Re-
volution. Am 22. Mirz 1848 fanden in seinem siidwestlichen
Teil die Opfer der Revolution ihre letzte Ruhestitte. 1920, als
Berlin mit sieben weiteren Stiddten, 59 Dorfern und 27 Guts-
bezirken zusammengeschlossen und territorial neu gegliedert
wurde, erhielt der siidlich vom Volkspark Friedrichshain gele-
gene Verwaltungsbezirk dessen Namen.

Zu dieser Zeit hatte der Bezirk bereits eine atemberaubende,
sprunghafte Entwicklung hinter sich. Pridgend fiir den Cha-
rakter des gesamten Quartiers wurde 1842 der Frankfurter
Bahnhof (heute Ostbahnhof) erbaut und stetig erweitert. Seine
Umgegend wurde Mitte des 19. Jahrhunderts zu einem grof3-
flaichigen Transport-, Umschlags- und Versorgungszentrum
des auf dem Sprung zur europidischen Metropole befindlichen
Berlins. Giiterbahnhofe, Eisenbahnwerkstitten, der Vieh- und
Schlachthof, Speichergebdude entlang der Spree sowie Ma-
schinenbau-, Textil-, Tischlerei-Fabriken, Wasser- und Abwas-
serwerke, eine Gasanstalt sowie mehrere Brauereien siedelten
sich an und das erste stddtische Krankenhaus entstand. Im
Aufschwung der Griinderjahre nach 1871 setzte explosions-
artig die Wohnbebauung fiir die Arbeiterfamilien ein, die hier
unmittelbar neben ihren Arbeitsstitten wohnten.

Metamorphose eines Arbeiterquartiers

Friedrichshain war in dieser Zeit das Herz des Berliner Ostens.
,Berliner* waren hier die zugewanderten Landarbeiter-, Hand-
werker- und Kaufmannsfamilien aus Ost- und Westpreuf3en,
Schlesien, Pommern und Brandenburg, die in diesem Stadtteil
ihr Auskommen suchten. Die Verbindung der Mietskasernen
mit ihren Hinterhof- und Kellerwohnungen und den Fabrik-
bauten auf engstem Raum lielen ein klassisches proletarisches
Stadtquartier wachsen, bald dominiert von Sozialdemokrat/in-
nen und spiter auch Kommunist/innen. Mit einer Fldche von
9,1 gm war Friedrichshain bei seiner Eingliederung in GroB-
Berlin der kleinste der zwanzig Berliner Verwaltungsbezirke.
Doch die enorme bauliche Verdichtung fiihrte dazu, dass er
knapp 20 Jahre spiter mit knapp 350.000 Einwohner/innen der
bevolkerungsreichste war. Jetzt leben dort rund 137.000 Men-
schen, doch noch immer gehoren einige Teile des Bezirks, vor
allem im nordlichen Bereich, zu den an dichtesten besiedelten
Quartieren Berlins.

Nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs — der auch in Fried-
richshain zu erheblichen Zerstorungen gefiihrt hatte — und der
faschistischen Diktatur begann der Wiederaufbau unter sozia-
listischen Vorzeichen. Dabei fokussierte sich die Wohnungspo-
litik der DDR auf Neubau, was in den alten Arbeiterquartieren
angesichts begrenzter Ressourcen zu dem fiihrte, was neu-
deutsch als ,,Sanierungsstau‘ bezeichnet wird. Viele Wohnun-
gen und Hiuser verfielen und waren nur noch eingeschriankt
bewohnbar. Das machte Friedrichshain — wie auch Prenzlauer
Berg — in den 1980er Jahren zum Anziehungspunkt einer Art
»alternativen Szene®, und es etablierte sich eine DDR-spezifi-
sche Hausbesetzer-Variante. Man zog einfach ohne die eigent-
lich notwendige Zuweisung durch die kommunale Wohnungs-
verwaltung in leerstehende Wohnungen ein, besorgte sich mit
allerlei Tricks und Kniffen eine Anmeldung, bekam schlie3lich
in vielen Fillen nachtréiglich einen reguldren Mietvertrag und
konnte die Wohnung dann mit viel Eigenleistung einigermafien
in Schuss bringen. Das alles war zwar im Prinzip illegal, wurde
aber stillschweigend geduldet.

Mit dem Ende der DDR und der Wiedervereinigung Berlins
dnderte sich ab 1990 so ziemlich alles. Der Bezirk wurde kon-
sequent deindustrialisiert und verschachert. Aus alten Arbei-
terquartieren und ihren Kiez-Treffpunkten wie dem Boxha-
gener Platz wurden profittrachtige Investments und angesagte
Quartiere fiir begiiterte Zuziigler. Hausbesetzungen, und davon
gab es etliche in dieser Phase in Friedrichshain, wurden in der
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Friedrichshain im Zeitraffer: Neubau, DDR-Plattenbau, Altbau und bezugsfertiges Blirohochhaus von Amazon.

Regel nicht mehr geduldet und teilweise mit brachialer Poli-
zeigewalt beendet. Frithes Symbol dieser Entwicklung war die
legendére Schlacht in der Mainzer Strale im November 1990,
die sogar zum Bruch der rot-griinen Koalition aus SPD und
Alternativer Liste fiihrte, die damals — anders als die heutigen
Griinen — noch gewisse Verbindungen zu antikapitalistischen
Bewegungen hatte.

Auch in den kommenden Jahren kam es immer wieder zu Réu-
mungen, wie etwa 2011 das bereits 1990 besetzte und zeitwei-
lig sogar legalisierte Hausprojekt in der Liebigstrale 14. Es
gibt noch einige Inseln der Widerstindigkeit. So konnten alle
Versuche, das autonome Hausprojekt Rigaer Strafle 94 samt
der dazugehorigen Kneipe ,,Kadterschmiede® zu rdaumen, ab-
gewehrt werden, da die Eigentumsverhiltnisse der Immobilie
auch in mehreren Gerichtsinstanzen im Unklaren blieben und
daher keine vollstreckbaren Rdumungstitel erwirkt werden
konnten. Und nach wie vor gibt es in dem Bezirk viele ortliche
Initiativen, die sich massiv gegen Aufwertung und Verdrin-
gung zur Wehr setzen, etwa gegen das Projekt Media Spree.

Verdrangung weitgehend vollzogen

Doch das Erscheinungsbild des Bezirks, der seit der 2001
vollzogenen Zusammenlegung mit Kreuzberg keine eigene
Verwaltung mehr hat, hat sich deutlich veridndert. Die Griin-
derzeitquartiere im Osten des Ortsteils sind inzwischen ein
klassisches Szene- und Kneipenviertel, vor allem der Bereich
siidlich der Frankfurter Allee und Ostlich der Warschauer
Strale. Zentrum dieses Kneipenbereichs ist die Simon-Dach-
Strafe. ,,Boxi* und RAW-Gegend sind touristische Tempel fast
aller jiingeren Berlin-Besucher.

Die Verdriangung der alteingesessenen Bewohner/innen Fried-
richshains ist weitgehend vollzogen, und das einst dorfliche
Stralau ist zu einer hochpreisigen Wohlfiihloase fiir Betuchte

MieterEcho 440 Mai 2024

Foto: Matthias Coers

geworden. Die Sozialindexdaten der meisten Friedrichshainer
Planungsrdume haben sich dementsprechend verbessert. Das
spiegelt sich auch in den politischen Verhiltnissen wider. In
fast allen Wahlkreisen Friedrichshains dominieren inzwischen
deutlich die Griinen.

Zwei Gebiete gehoren allerdings auch im stadtweiten Ver-
gleich zu den drmsten Planungsraumen der ganzen Stadt. Das
betrifft zum einen den Barnim-Kiez (zwischen Mollstral3e,
Otto-Braun-Strafle, Friedensstrae und Volkspark). Dort leben
38% der Personen unter 15 Jahren und 23% der Personen un-
ter 65 Jahren in Bedarfsgemeinschaften nach SGB II, beziehen
also Biirgergeld. In diesem Bereich leben ferner signifikant
mehr Rentner/innen und Pensionére als in anderen Bereichen
Friedrichshains.

Auch im Gebiet um den Wriezener Bahnhof (zwischen den S-
Bahnbogen Warschauer Strale und Ostbahnhof und der Miih-
lenstrale) gibt es einige signifikante Ausreifler. So ist dort der
Anteil der Rentner/innen, die auf Grundsicherungsleistungen
angewiesen sind, mit 23% extrem hoch. Der Anteil der Neu-
schiiler/innen (Erstkldssler) aus ,,Familien mit niedrigem So-
zialstatus* stellt mit 53% einen bezirklichen Spitzenwert dar.
Derweil ist eine zweite Gentrifizierungswelle ldngst
auf vollen Touren. Die Zeit der zahlreichen mehr oder
weniger,,alternativen* Entrepreneure 1duft allméhlich ab. Vie-
le in der Nachwendezeit entstandenen und zeitweilig sehr
angesagten Clubs, Bars und Galerien mussten bereits schlie-
Ben, weil sie auf dem renditegetriebenen Immobilienmarkt
nicht mithalten konnten. Dabei waren sie es, die den Ruf des
»dzene-Bezirks® erst begriindeten. Und der geplante Ausbau
der Stadtautobahn A 100 durch Friedrichshain kénnte noch et-
lichen weiteren den Garaus machen. Doch fiir die zahlreichen
von Verdriangung bedrohten Mieter/innen in diesem Halbbe-
zirk diirfte dies ein eher zweitrangiges Problem sein.



Im Schatten des Amazon-Towers

Der Bau von Burohdusern in Friedrichshain geht immer weiter

Von Nicolas Sustr

»Es ist alles eingetreten, was die Initiative ,Mediaspree
versenken‘ vor fast 20 Jahren prophezeit hat; sagt Jenny
Goldberg vom Stadtteilbiiro Friedrichshain. Wenn sie vor
den Kieztreff in dem kleinen Ladenlokal in der Warschauer
StraBe tritt, kann sie den Edge-Tower sehen. Mit 142 Metern
ist der Turm derzeit das hochste Haus Berlins. Der Innen-
ausbau ist im Gange, bis Jahresende sollen die rund 3.400
Beschiftigten des Hauptmieters einziehen, unter dessen
Namen der Wolkenkratzer bekannt ist: Amazon-Tower.

Eigentlich hitte der Turm nur 100 Meter hoch werden sollen.
Denn im Nachgang des mit 87% Zustimmung erfolgreichen
bezirklichen Biirgerentscheids ,,Spreeufer fiir alle” hatte der
Bezirk in Verhandlungen mit den damaligen Grundstiicksei-
gentiimern die Hohenreduzierung erreicht. Doch nach meh-
reren Verkdufen sahen sich die aktuellen Eigentiimer nicht
mehr an die Vereinbarung gebunden — und waren es offenbar
juristisch auch nicht mehr. Der Biirgerentscheid verlangte ei-
gentlich, dass keine Gebaude iiber die Berliner Traufhohe von
22 Metern ragen sollten.

,»Viele politisch Verantwortliche hatten ja damals gesagt: So
schlimm wird das schon nicht*, erinnert sich Jenny Goldberg.
Doch ,,zwischen Eisenbahn und Spree ist von Ostbahnhof bis

6

Ostkreuz ein riesiger Gewerbe- und Investorenriegel entstan-
den, den die Bewohner/innen auf dem Weg zwischen Fried-
richshain und Kreuzberg moglichst schnell passieren wollen®,
sagt sie. Luxusbiiros fiir Konzerne und kapitalstarke Start-ups,
Luxuswohnungen, Hotels, ein Shoppingcenter und eine riesige
Mehrzweckhalle, die ,,Uber Entertainment Area®, die seit ihrer
Eroftnung nun schon ihren dritten Namen trégt.

Kern der Entwicklung ist das sogenannte Anschutz-Areal auf
der Fliche des ehemaligen Ostgiiterbahnhofs. Dort hat der
Modehiéndler Zalando in den vergangenen Jahren seine Be-
schiftigten in einer Konzernzentrale zusammengezogen. Zu-
vor waren sie iiber verschiedene Standorte im Bezirk verteilt.
Seit Jahren stehen infolge der Konzentration 25.000 qm des
ehemaligen Standorts in der Neuen Bahnhofstrale nahe dem
Ostkreuz leer.

Bodenrichtwerte sind explodiert

Mit der Entwicklung der ehemaligen Bahnfldche zwischen
Ostbahnhof und Warschauer Strafe diirfte der US-amerika-
nische Investor Anschutz einen auferordentlich guten Schnitt
gemacht haben. Seit dem Kauf der Fliche im Jahr 2001 hat
sich den Bodenwert laut Bodenrichtwertatlas auf das 110-fa-
che hochgeschraubt. Mit 11.000 Euro/qm liegt der immobili-
enwirtschaftliche Wert der ehemaligen Brache nicht weit weg
von den 12.000 Euro, die rund um den Potsdamer Platz ange-

MieterEcho 440 Mai 2024



setzt sind. ,,Das hat auch eine krasse Wirkung in den gewach-
senen Stadtteil rein, sagt Jenny Goldberg und verweist auf die
Verdriangung durch massiv steigende Mieten fiir Wohnungen
und Gewerbe. ,,.Die Eigentiimer drumherum wollen eben auch
etwas vom Kuchen abhaben®, erklirt sie und nennt als aktuel-
les Beispiel die Kurth-Gruppe auf dem RAW-Gelédnde. ,.Die
will sich den Erhalt eines Teils der gewachsenen soziokulturel-
len Angebote mit Baurecht in hoher Dichte vergolden lassen.
Direkt an die Warschauer Stra3e will man dort noch einen Bii-
roturm setzen®, erlautert Goldberg.

Rund zwei Drittel des Gelidndes des ehemaligen Reichsbahn-
Ausbesserungswerks an Warschauer und Revaler Strafle geho-
ren dem Gottinger Immobilienentwickler Kurth. Es ist einer
der aktuellen Kampfplitze der Stadtentwicklung im Bezirk.
2019 fasste die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Fried-
richshain-Kreuzberg den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan des Kurth-Areals. Das galt als Bedingung der In-
vestoren fiir den Erhalt des sogenannten ,,soziokulturellen L*.
Clubs, Kneipen, Sportanlagen wie die Skatehalle und der Klet-
terkegel, Ateliers und Werkstitten finden sich dort. Miissten
sie dort weg, fande der Grofteil angesichts der Mietenentwick-
lung keine leistbare Alternative mehr.

Erkauft werden soll der Erhalt soziokultureller Kiez-Infra-
struktur durch eine hohe Baumasse fiir die Gewerbe-Neubau-
ten, die die denkmalgeschiitzten Gebdude einmal umgeben
sollen: rund 150.000 gqm Geschossfliche fiir ein rund 52.000
qm grofles Areal. Um das unterzubringen, muss auch ein bis
zu 100 Meter hohes Haus an der Kante zur Bahn und zur War-
schauer Strafle untergebracht werden. Wie iiblich in der Ent-
wicklerbranche, wird eine Torsituation mit dem schrig gegen-
iberliegenden Amazon-Tower herbeisimuliert.

Rund 500 Euro/qm soll die Kurth-Gruppe 2015 bei Ankauf
des Gelidndes gezahlt haben. Bereits jetzt weist der Boden-
richtwertatlas dort einen Quadratmeterpreis von 4.500 Euro
aus. Mit dem im B-Plan in Aussicht gestellten Baurecht sollte
der Bodenwert locker noch weiter um mindestens die Hilfte
steigen konnen. Kritiker sagen, dass die Investoren auch mit
einer wesentlich geringeren Baumasse einen sehr guten Schnitt
machen wiirden. Doch der Investor hat ebenfalls ein Drohpo-
tenzial. Er konnte die Mieter des soziokulturellen L auch vor
die Tiir setzen und in geringerer Dichte bauen, als der Bebau-
ungsplan vorsieht — und wiirde trotzdem mit einem dicken Plus
verkaufen konnen.

Etwas unter die Rider sind die Mieter/innen jetzt schon gekom-
men. Denn derzeit miissen sie sich mit kurzlaufenden Vertra-
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In Friedrichshain eher unbeliebt — Protest gegen Amazon schon wahrend der

Bauphase.  Foto: Peter Homann
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gen durchschlagen, die Mieten sind auch angehoben worden.
Dem Vernehmen nach teilweise auf ein Niveau, das manche
sich schon jetzt nicht mehr leisten konnen. Die BVV forderte
daher das Bezirksamt im Februar 2024 zum wiederholten Male
auf, einen langfristigen Generalmietvertrag auszuhandeln. Es
machte auf die Bezirksverordneten den Eindruck, dass das bis-
her nicht mit dem nétigen Druck vorangetrieben worden ist.
Als Generalmieter stiinde die iiber eine Stiftung an die Senats-
kulturverwaltung angedockte ,Kulturraum Berlin gGmbH*
zur Verfiigung. Im ersten Quartal 2024, wie zuletzt angekiin-
digt, hat der Abschluss des Mietvertrags nicht geklappt. Doch
Beteiligte waren zuversichtlich, dass der Vertrag kurz nach
Redaktionsschluss der vorliegenden MieterEcho-Ausgabe ge-
schlossen sein konnte.

Offenbar als Gegenleistung fiir die Kurth-Gruppe hat Bau-
stadtrat Florian Schmidt (Biindnis 90/Die Griinen) angekiin-
digt, das Bebauungsplanverfahren so zu beschleunigen, dass
bis zu den Berliner Wahlen auf Landes- und Bezirksebene im
Herbst 2026 Baurecht vorliegt. Ob das angesichts des sehr um-
strittenen Bauvorhabens realistisch ist, wird sich noch zeigen.
Immerhin muss eine Mehrheit in der BVV das beschlief3en.
Urspriinglich war fiir den Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens 2022 avisiert.

Hoffen auf neue Protestwelle

Jenny Goldberg ist mit dem Stadtteilbiiro Friedrichshain mit-
ten im Geschehen. ,,Wir sind seit mehr als zehn Jahren eine
Anlaufstelle fiir engagierte Stadtteilbewohner/innen. Initiati-
ven konnen unseren Raum ohne Konsumzwang nutzen®, sagt
sie. AuBlerdem gibt es regelmiflige Prisenzzeiten, wo einfach
die Leute von nebenan vorbeischauen und beispielsweise fra-
gen konnen: Was wird da eigentlich gerade gebaut?

Manche Projekte bekommen wenig Aufmerksamkeit, wie
der Biirokomplex Edge Friedrichspark zwischen Ostbahnhof
und Berghain, der bereits in zwei Jahren fertig sein soll. Alles
technologisch und 6kologisch auf dem neuesten Stand — und
dementsprechend hochpreisig. Das soll der Startschuss fiir die
Aufwertung der Gegend um die Strafe der Pariser Kommune
sein. Aber ,,Berlin braucht leistbaren Wohnraum und soziokul-
turelle Infrastruktur — nicht noch mehr Biirofldche. Selbst rund
um das Mediaspree-Areal soll es viele Leerstinde geben®, kri-
tisiert Jenny Goldberg. Am sogenannten Rudolfband versucht
der Bezirk jetzt, mit drei Bebauungspldnen auf den noch nicht
der Hochstpreisverwertung anheim gefallenen Fldchen direkt
stidlich der Bahn zwischen Warschauer Strale und Ostkreuz
die Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Kultur und sozialer Inf-
rastruktur zu sichern.

,Bs gibt Widerstand und Protest gegen den Amazon-Tower,
gegen die Plidne fiir das RAW-Gelinde, gegen Pandion im
Laskerkiez. Aber die grofle Welle, in der sich groBere Tei-
le der Kiezbewohner/innen zusammentun, das ist zuletzt bei
Mediaspree versenken gelungen®, sagt Jenny Goldberg. ,Ich
wiinschte mir, es géibe diese eine Zutat, mit der wir das einmal
zornig auf die Strale bringen konnten. Der Wille und die Kraft
sind da, aber irgendwas fehlt, um uns wirklich zusammenfiih-
ren zu konnen.*

Es gebe kein schones Leben im Schatten des Amazon-Towers,
und ,,was wir im Moment schon als Verdringungsprozess er-
lebt haben, ist nichts gegen das, was wir zu erwarten haben,
wenn 3.500 Amazon-Mitarbeitende den Turm beziehen be-
flirchtet sie — und wird noch einmal kdmpferisch: ,,Amazon
darf nicht einziehen!*



Eldorado fu

r Investoren

Der Laskerkiez ist ein Paradebeispiel fur fehlgeleitete Stadtentwicklung

Von Felix Schlosser

Immer mehr Luxusbauprojekte, Verdrdngung der ansés-
sigen Bevélkerung und von Gewerbe durch Mietsteige-
rungen und Aufwertungsprozesse, private Investoren,
die zunehmend mehr Einfluss auf die Stadtentwicklung
nehmen. Und eine Politik, die dem Treiben weitgehend
machtlos gegeniibersteht—willkommen im Friedrichshainer
Laskerkiez!

Gentrifizierungsprozesse sind im Stadtteil Friedrichshain
nichts Ungewohnliches. Das gilt auch fiir den Laskerkiez, der
zwischen den Bahnhofen Ostkreuz und Treptower Park liegt.
Zentrale Straflen sind der Markgrafendamm, die Corinth- und
die Modersohnstrafle. Bereits im Jahr 2020 begann hier eine
Verdringungsspirale, die ihresgleichen sucht. Der Kolner In-
vestor Pandion plant den Bau des ,,Ostkreuz Campus®, ein
Biiroprojekt, das unter dem Stichwort ,,Office Home* fiir eine
Verschmelzung von Arbeit und Freizeit sorgen soll.

Auch der stadtbekannte Investor ,, Trockland‘ wollte sich die
Goldgriber-Stimmung im Laskerkiez nicht entgehen lassen
und plant seit vier Jahren den Bau des in der Laskerstrafle ge-
legenen Biiroprojekts ,,A Laska®. Viel ist dort allerdings noch
nicht passiert — es wird vermutet, dass der Investor noch auf
das nebenan gelegene Gelédnde der bereits verdringten Kultur-
bar ,,Zukunft am Ostkreuz* schielt.

Einen holprigeren Anlauf unternahm der Investor Quarterback.
Am Markgrafendamm sollte ein Luxus-Studierendenhotel
unter dem Markennamen ,,The FIZZ“ entstehen. Hier biss
sich der Investor nicht nur an aufgebrachten Nachbar/innen,
sondern auch an den harten Ostberliner Boden zunichst die
Zihne aus. Nach massiven Rissbildungen in den angrenzenden
Wohnhiusern Markgrafendamm 6 und 10 wurde der Bau im-
mer wieder von der Bauaufsicht gestoppt. Das war allerdings
kein Selbstlidufer: Erst durch Proteste engagierter Nachbar/in-
nen gelang es, die Baustelle lahmzulegen. Nach mehrmonati-
gen Stopps geht der Bau aber mittlerweile weiter.

Nur zwei Hiuser weiter entstand am Markgrafendamm 4 in
relativ kurzer Zeit ein Haus der Firma Bewocon. Gebaut
wurden dort 42 hochpreisige Eigentumswohnungen. Fiir
eine 1-Zimmer-Wohnung mit rund 25 qm betrigt der Preis
239.900 Euro.

Initiative hat schweren Stand

Gegeniiber ldsst das Bauunternehmen Rabe-Ero GmbH im
Auftrag der ,,PV 21 Objektgesellschaft mbH* im Innenhof des
Komplexes Markgrafendamm 34 einen Neubau mit 45 Wohn-
einheiten entstehen. Das Investitionsvolumen betrdgt hierbei
rund 8 Millionen Euro.

Neben dem Bau von Eigentumswohnungen werden auch Be-
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standshéduser von privaten Investoren aufgekauft, so z. B. im
Fall der Corinthstrale 53 und 58. Beide Hausgemeinschaften
protestierten gegen den Verkauf und forderten den Bezirk auf,
das Vorkaufsrecht anzuwenden. Im Fall der Corinthstrale 58
hatte die Hausgemeinschaft insofern Erfolg, als dass der Inves-
tor versprach, auf exorbitante Mieterhhungen zu verzichten.
In der Corinthstrae 53 lauft derweil die Umwandlung in Ei-
gentumswohnungen. Potentielle Kdufer/innen wurden bereits
durch die vermieteten Wohnungen gefiihrt.

Und es geht immer weiter. An der Kreuzung Markgrafendamm/
Stralauer Allee wird momentan eine der letzten an der Spree
gelegenen Freifldchen durch das Biiroprojekt ,,Waterfront Do-
ckyard Offices” in Beschlag genommen. Die Fertigstellung
ist noch fiir 2024 geplant. Gegen all diese Projekte protestiert
die lokale Nachbarschaftsinitiative ,,Wem gehort der Lasker-
kiez*. ,,Wir haben immer wieder gegen die Projekte Ostkreuz
Campus, A Laska und The FIZZ unsere Stimme erhoben, uns
bei der Politik beschwert, Demos organisiert, Flyer verteilt,
schlechte Bewertungen geschrieben — letzten Endes gelangen
uns aber nur kleine Teilerfolge. Die Gebdude werden alle ge-
baut®, erzihlt deren Sprecher Timo Steinke ein bisschen resig-
niert. Stets sei man damit abgefertigt worden, dass man gegen
bestehende Baugenehmigungen nichts unternehmen konne.
Auch alteingesessene Gewerbetreibende, die wichtig fiir den
nachbarschaftlichen Austausch sind, fallen der Verdringung
zum Opfer. So zuletzt geschehen bei dem auch als ,,Postspiti‘
bezeichneten Ladengeschift ,,Filmfreund®, das im Juni 2023
aufgrund einer Kiindigung seine Tiiren schlieBen musste. Die
Betreibende war eine in dem Gebiet von vielen Anwohner/in-
nen geschitzte Person.

Vergeblich hatte ,,Wem gehort der Laskerkiez versucht, den
Eigentiimer von einer Weitervermietung als ,,Postspiti“ zu
iiberzeugen, hatte Unterschriften gesammelt und eine Kund-
gebung durchgefiihrt. Doch Eigentiimer Friedrich G. Hoepfner
weigerte sich beharrlich, einen Spiti, Imbiss oder sonst etwas
dort einmieten zu lassen, was der Nachbarschaft von Nutzen
sein konnte. Im Internet wurden die Rdumlichkeiten dann als
Biiro oder Atelier feilgeboten.

Ein weiterer Trend im Kiez ist, dass ehemalige Gewerberdume
von privaten Anbietern online als Ferienwohnungen angeboten
werden. Da es sich um Gewerbeflichen handelt, ist diese Pra-
xis legal, befeuert aber natiirlich Gentrifizierungsprozesse. An-
hand eines Tools von ZEIT Online lisst sich abschitzen, wie
sehr sich der Stadtteil bereits im Wandel befindet. So betrigt
beispielsweise der Anteil der Angestellten, die mehr als 57.600
Euro im Jahr verdienen, im Postleitzahlbereich 10245 (was al-

Felix Schlosser schreibt fiir das Neue Deutschland iiber Gentrifizierung,
innere Sicherheit und Antifaschismus und ist in der Mieterbewegung aktiv.
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Die Erweiterung der Parkflache Laskerwiese macht der Bezirk von der Finanzierung durch den Kéiner Investor Pandion abhangig. Stadtplanung ist aber eine Aufgabe

der offentlichen Hand im Interesse der Bewohner/innen.  Foto: Matthias Coers

lerdings auch den Rudolfkiez und Teile des Friedrichshainer
Siidkiezes rund um den Boxhagener Platz umfasst) 28,9%. Das
liegt weit iiber dem Berliner Durchschnitt von 17,5%. Auch
der Akademikeranteil liegt in diesem Postleitzahlbereich bei
50,9%. Beide Werte sind seit dem Jahr 2014 kontinuierlich ge-
stiegen. Der Laskerkiez eignet sich als Paradebeispiel fiir eine
misslungene Stadtplanung, bei der die Politik diese Aufgabe
weitgehend dem freien Markt iiberlassen hat.

Da stellt sich natiirlich die Frage, ob die nachbarschaftlichen
Proteste im Laskerkiez auf verlorenem Posten stehen. Sprecher
Steinke verweist auf kleine Erfolge: ,,Mit unserer Initiative
konnten wir den Spétkauf und den Backshop einer vietnamesi-
schen Familie am Rudolfplatz retten. Diese waren akut von ei-
ner Kiindigung bedroht. Auch die Proteste fiir die Zukunft am
Ostkreuz waren weitestgehend erfolgreich, da die Kulturbar
letztlich durch Druck neue Flichen im Kiez und einen Miet-
vertrag erhalten hat.“ Zudem habe man zahlreiche Menschen
in der Nachbarschaft auf die Probleme aufmerksam machen
konnen und sie politisiert. ,,Eine aktive Telegram-Gruppe mit
Menschen aus der Nachbarschaft umfasst jetzt nach knapp drei
Jahren politischer Stadtteilarbeit tiber 270 Menschen.*

Der Kiez wird sich weiter verdndern

Kiinftige Konflikte im Kiez sind programmiert: So fordert der
Gartenverein Laskerwiese e.V., der seit 18 Jahren eine kleine
Parkfldche verwaltet und dort gértnert, eine Erweiterung ih-
rer Flichen unmittelbar vor dem Ostkreuz Campus. Das setzt
voraus, dass die dazwischen liegende Bodiker Strafle in Tei-
len entsiegelt wird. Der Bezirk hat bereits Entgegenkommen
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in Form einer BVV-Resolution signalisiert, mochte aber zur
kostspieligen Finanzierung den anliegenden Investor Pandion
heranziehen. Proteste fiir die Entsiegelung unter dem Namen
,Laskerwiese 2.0 sind bereits in Planung.

AuBerdem bedroht die Verldngerung des 17. Teilabschnitts der
Stadtautobahn A100 schon seit geraumer Zeit den Kiez. Von
diesem Projekt, dessen Kosten von Verkehrsexperten auf rund
eine Milliarde Euro geschitzt werden, wiren einige Clubs,
Wohnhduser und Gewerbehofe betroffen und miissten wei-
chen. Gegen den Weiterbau protestiert regelmifig in und um
den Kiez die sehr engagierte ,,Biirger*inneninitiative A100%.
Insgesamt wird sich der einst beschauliche Laskerkiez in den
kommenden Jahren rasant verdndern. Dazu tragen einerseits
die gigantischen Biiroprojekte und deren Mitarbeiter/innen
bei, die Druck auf den lokalen Wohnungsmarkt ausiiben und
Mietpreise nach oben treiben. Neubauprojekte der landeseige-
nen WBM sorgen fiir weitere Verdichtung. Zudem wurde im
November 2023 am Warschauer Platz eine Gefliichtetenunter-
kunft er6ffnet, die Platz fiir 580 Menschen bietet. Eine weitere
Unterkunft am Rudolfplatz mit bis zu 150 Plétzen soll noch in
diesem Jahr bezugsfertig werden.

,Perspektivisch wird unser Kiez immer voller und belebter
werden. Damit haben wir kein Problem®, heillt es dazu von
der Initiative. , Fatal daran ist nur, dass der Bezirk nicht im
Mindesten im Blick zu haben scheint, was die logistische Ver-
sorgung all dieser Menschen mit Einkaufsmoglichkeiten, Sport
und Kultur betrifft.”“ Es brauche deutlich mehr unterschiedliche
und unkommerzielle nachbarschaftliche Begegnungsstitten.
,Den ganzen Luxusbau-Scheif} will hier wirklich niemand!*
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Larm, Monostruktur, Verdrangung

Wie der boomende Berlin-Tourismus Friedrichshain belastet

Von Nicolas Sustr

Fast schon triumphal klingt die Ankiindigung von Wirt-
schaftssenatorin Franziska Giffey (SPD) fiir das Touris-
musjahr 2024: ,Wir werden, das kdnnen wir jetzt schon
vorhersehen, in diesem Jahr aller Voraussicht nach die
30-Millionen-Marke fiir Ubernachtungen knacken.“ Allein
schon die anstehende FuBball-Europameisterschaft wer-
de dafir sorgen. Tourismusférderung sei wichtig, denn
jeder investierte Euro komme fiinf- bis siebenfach zuriick.

Doch es gibt nicht nur Gewinner. Zwar schafft der Touris-
mus gerade in Hotellerie und Gastronomie Beschiftigung,

Bezahlung und Bedingungen sind jedoch oft schlecht. Miet-
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wohnungen werden illegal zu Ferienwohnungen umgenutzt,
was nicht nur fiir ungewollten Trubel in Mietshdusern sorgt,
sondern auch die Wohnungsnot verstirkt und nachweislich den
Mietenanstieg weiter befeuert. Weil Gastronomie, Spétis und
Klamottenldden auch mehr Gewerbemiete zahlen konnen als
beispielsweise Kitas oder klassische Nahversorger wie Gemii-
seldden, verschlechtert sich die Infrastruktur fiir die Wohnbe-
volkerung. Und dann ist da noch der nichtliche Lirm der fei-
erwiitigen Horden.

Der Friedrichshainer Kiez rund um die Simon-Dach-Strafle ist
einer der Orte, an dem die Auswirkungen des Tourismus kulmi-
nieren. Das rdumt auch Franziska Giffey bei der Senatspresse-
konferenz im Mérz ein. ,,Daist natiirlich vor jedem Haus mittler-
weile AuBlengastronomie. Und natiirlich wohnen da Menschen
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dariiber®, sagt sie. ,,Selbstverstiandlich miissen wir auch Dinge
tun, die eben zu mehr Stadtvertriglichkeit beitragen. Und das
auch mit der Zivilgesellschaft zusammen®, so Giffey weiter.

Erfolglose Eindammungsversuche

Seit rund zwei Jahrzehnten ist die Simon-Dach-Strale An-
ziehungspunkt im Nachtleben, viele Jahre engagierte sich
die Initiative ,,Die Anrainer* dafiir, die Auswirkungen auf die
Anwohner zu reduzieren. Eines der Hauptanliegen war die
Durchsetzung der néchtlichen SchlieBung der Schankvorgir-
ten, ebenso die Eindimmung des schwunghaften Drogenhan-
dels, der sich vor allem im Bereich von der Warschauer Briicke
bis in die Revaler Strale und auf dem angrenzenden Geldnde
des ehemaligen Reichsbahn-Ausbesserungswerks (RAW) ab-
spielt. Wirkliche Erfolge konnten ,,Die Anrainer* nicht erzie-
len. Personalmangel und Arbeitszeitregelungen bei Polizei und
Ordnungsamt haben in den letzten Jahren dazu gefiihrt, dass
es — wenn iiberhaupt — nur punktuelle Kontrollen der Schlief3-
zeiten gab. 2020 meldete sich die Initiative zuletzt 6ffentlich zu
Wort, seitdem herrscht Funkstille. Eine stille Kapitulation vor
den Verhiltnissen.

Und selbst im Hinterhaus bleibt man nachts nicht unbedingt
verschont vom Tourismus in Friedrichshain. Grund sind die
zahlreichen Ferienwohnungen. Laut Daten des Portals inside-
airbnb.com waren allein auf Airbnb Ende Dezember 2023 iiber
1.400 Unterkiinfte registriert, die nicht explizit als Hotel oder
Hostel ausgewiesen waren. Knapp 900 davon, also fast zwei
Drittel, sind ganze Wohnungen. Welche dieser Angebote eine
illegale Zweckentfremdung darstellen, ist selbst fiir die Amter
sehr schwierig festzustellen. Gesetzesverschirfungen sorgten
fiir bessere Eingriffsmoglichkeiten, trotzdem sind die Behor-
den nach wie vor auf Hinweise aus der Bevolkerung angewie-
sen. Durch die oft gro3e Fluktuation und Anonymitét in den
Mietshéusern fillt die Vermietung als Ferienwohnung oft nicht
auf. ,,Wir konnen uns nicht 24/7 365 Tage im Jahr vor die Woh-
nung auf die Lauer legen®, benannte Karsten Baudach, Leiter
des Fachbereichs Wohnen in Tempelhof-Schoneberg, das Pro-
blem kiirzlich bei einer Anhorung im Abgeordnetenhaus.
»Viele ,alte Einheimische® verfiigen einfach nicht iiber die
okonomischen Mittel, um sich selbst oder ihre ,authentisch®
genannten Kieze vor der freizeitzentrierten neuen Welle kon-
sumorientierter kapitalistischer urbaner Umstrukturierung zu
schiitzen®, beschreiben Stefan Brandt, Sybille Frank und Anna
Laura Raschke wissenschaftlich niichtern die Lage in den vom
Tourismus iiberrannten Berliner Kiezen in einem Beitrag im
2022 erschienenen Sammelband ,,Unsettled Urban Space*.
Dabei sind die Auswirkungen von Touristifizierung und Gen-
trifizierung wissenschaftlich kaum zu trennen. Man ist mit
einem Amalgam der verschiedenen Verwertungsprozesse der
Stadt konfrontiert. So gibt es inzwischen einen flieBenden
Ubergang bei der Kurzzeitvermietung zwischen rein touristi-
scher Nutzung oder jener an Menschen, die einige Monate oder
vielleicht ein Jahr in der Stadt leben, um zu studieren oder zu
arbeiten. Ebenso flieBend ist der Ubergang zwischen Ferienap-
partment und mobliert vermieteter Wohnung.

,Die Analogie zur Gentrifizierung macht klar, dass es sich um
einen Aufwertungsprozess handelt, wobei die Entwicklungs-
parameter im Fall der Gentrifizierung neue Bewohnergruppen,
bei der Touristifizierung Stadtbesucher sind®, schrieb Stadtfor-
scherin Verena Pfeiffer-Kloss bereits 2011 in einem Beitrag fiir
Urbanophil. ,.Die rdumliche Form und das Funktionsprinzip
eines Touristifizierung-Gebiets ist dabei oft vergleichbar mit
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der Anlage von Shopping-Malls mit zwei Ausgangspunkten
und einer dazwischen liegenden Flanierstrecke, an der sich
statt Einkaufsldaden Kneipen reihen®, beschrieb sie ein Profil,
das auf die Simon-Dach-Strafle durchaus zutrifft.

Inzwischen hat die Senatswirtschaftsverwaltung mit dem
24-kopfigen ,Biirger:innenbeirat Berlin-Tourismus® eine in-
stitutionalisierte Vertretung der Zivilgesellschaft geschaffen,
jeder Bezirk hat zwei Menschen in das Gremium entsandt.
Eine Vertreterin fiir Friedrichshain-Kreuzberg ist Franziska
Rottig, die das Geschehen als Anwohnerin erlebt, sich aber
auch wissenschaftlich mit den Auswirkungen von Tourismus
beschiftigt — an der Hochschule fiir nachhaltige Entwick-
lung in Eberswalde. Der Wirtschaftsforderung des Bezirks
Friedrichshain-Kreuzberg attestiert Rottig im Bezirksvergleich
ein grofles Engagement, um ,Impulse fiir ein angemessenes
Verhalten der Besucher wie auch Einheimischen zu setzen®.
Als Beispiel nennt sie das Projekt Fairkiez, in dessen Rah-
men auch die ,Nachtldufer*innen* unterwegs sind. Durch-
schlagende Erfolge sind jedoch nicht spiirbar.

Organisierte Verantwortungslosigkeit

In seiner Dissertation zu ,,Governance-Techniken der (Ent-)
Problematisierung stadttouristischer Konflikte* geht Forscher
Christoph Sommer hart ins Gericht mit der Berliner Touris-
muspolitik. Das fangt schon an mit den Summen, die fiir die
Bewiltigung von Auswirkungen auf die Kieze zur Verfiigung
gestellt werden. 10,1 Millionen Euro wurden 2018 aus dem
Landeshaushalt fiir Tourismus bereitgestellt, davon gerade
240.000 Euro fiir den ,,Akzeptanzerhalt®. Entsprechend der
geringen Summe hatte Friedrichshain-Kreuzberg nicht einmal
8% der veranschlagten Mittel erhalten.

»Organisiertes Hinschauen* nennt Sommer die unter Einbin-
dung der Zivilgesellschaft etablierten Gremien, aber auch Pro-
jekte wie ,Fairkiez“, die wegen fehlender Sanktionsmdoglich-
keiten letztlich unverbindlich sind. ,,Die institutionalisierten,
dauerhaften Bearbeitungsstrukturen, wie auch die Ereignisse
des moderierten Redens iiber konflikthaften Tourismus, wer-
den zu ,Losungen‘ deklariert — ohne dass der Organisation der
Konflikt-Thematisierung eine Konflikt-Bearbeitung folgen
muss®, bemingelt er. Die organisierte Kommunikation iiber
tourismusbedingte Konflikte entlaste von politisch-administra-
tivem Handlungsdruck. Der Losungscharakter der Foren des
Organisierten Hinschauens — wie auch der auffordernde Im-
petus der Beteiligungsformate (,,mitdenken®, ,,mitmachen*)
— entlastet die Tourismusorganisation visitBerlin wie auch die
Senatswirtschaftsverwaltung vom Handlungsdruck im Hin-
blick auf die Bearbeitung tourismusbedingter Konflikte.
Dadurch werde ,,nicht der Konsens iiber einen angemessenen
Umgang mit tourismusbedingten Konflikten stabilisiert, son-
dern das Vertrauen in die Gestaltungsfiahigkeit des stidtischen
Tourismusmanagements untergraben®, so Sommer weiter.
Auch die Delegierung der Aufgaben, die eigentlich die Senats-
bau- oder -verkehrsverwaltung zu 16sen hitten und nicht die
halbstaatliche Agentur visitBerlin, kritisiert er. Denn in den
Fachverwaltungen konnten ,leichter bessere Antworten auf
tourismusbedingte Konflikte gefunden werden, die groften-
teils Stadtentwicklungskonflikte sind*.

Christoph Sommer stellt der Landespolitik generell ein
schlechtes Zeugnis im Umgang mit dem Thema aus: ,,Belan-
ge der Tourismuskritik werden mit Verweis auf eine vermeint-
lich intolerante Haltung derjenigen, die sie vorbringen, einer
grundsitzlichen Debatte entzogen.*
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35 Jahre selbstorganisierte
Mieterberatung in Friedrichshain

Interview mit Gigi vom Mieterladen Friedrichshain

MieterEcho: Wie ist der Mieterladen in Friedrichshain
entstanden?

Gigi: Es begann im November 1989. Mit dem Mauerfall
wurden die Raume des Wohnbezirksausschuss (WBA) in der
BénschstraBe 79 im Friedrichshainer Nordkiez aufgegeben,
und 14 Kiezaktivist/innen besetzten die Rdume. Damit begann
die Geschichte der ersten unabhéingigen Mieterberatung Ost-
deutschlands.

Mit was habt Ihr Euch damals beschéftigt?

Eine der ersten Tétigkeiten war die Vorbereitung des dritten
Biirgerforums. Bei den Biirgerforen handelte es sich um von
unten organisierte Beratungsrunden, die sich mit den Alltags-
fragen der Bewohner/innen des Bezirks befassten. An ihnen
nahmen auch Vertreter/innen des Rats des Stadtbezirks teil.
Die neue Initiative bemiihte sich um Antworten von den po-
litisch Verantwortlichen und trat ihnen gegeniiber unter dem
Namen Unabhingige Biirgerinitiative (UBI) Friedrichshain
auf. Die UBI etablierte sich schnell als ein akzeptierter An-
sprechpartner zwischen Biirger/innen und Bezirksrat. Weitere
Biirgerforen wurden initiiert und Probleme am Runden Tisch
biirgernah behandelt. Parallel griindete sich in den Raumen der
Bénschstra3e die UBI Mieterladen. Sie baute mit zwei Anwil-
ten, einer aus dem Osten und einer aus dem Westen, die erste
offene Mieterberatung Ostberlins auf.

Warum war das notig?

Es gab Eigentiimer im Ausland mit wenig Interesse an ihren
DDR-Besitz, deren Hiuser von der Firma Alscher notdiirf-
tig verwaltet wurden. Die Kommunale Wohnungsverwaltung
(KWYV) war fiir alle iibrigen Hiuser zustdndig, also auch fiir
jene mit ungeklarten Eigentumsverhiltnissen. Jede Wohnung
hatte eine Nummer. Lauteten die ersten beiden Ziffern 62,
bedeutete das ungeklarte Eigentumsverhiltnisse. Da fast alle
Wohnungen in Friedrichshain diese Nummern trugen, bedeu-
tete das nichts Gutes fiir die Mieter/innen. Schnell traten die
ersten selbsternannten Eigentiimer/innen auf die Bithne und
versuchten, bereits vor einer juristisch abgesicherten Riick-
ibertragung Miete zu kassieren und fragwiirdige Vertrige
abzuschlieBen. Die Mieter/innen waren Rechtlosigkeit und

Gigi gehort zu den Griinder/innen des Mieterladens in Friedrichshain
und der Unabhéngigen Biirgerinitiative Kliz e.V., wo sie heute noch aktiv
ist.

12

Willkiir ausgesetzt. Dem konnten sie nur mit organisierter
Selbsthilfe begegnen.

Wie kam es zur Kooperation zwischen Mieterladen und
Berliner MieterGemeinschaft?

Nach der Wiedervereinigung durften unsere Anwilt/innen auf-
grund des bundesdeutschen Rechtsberatungsgesetzes nicht
mehr kostenfrei beraten. Daher haben wir uns mit einer eher
konservativen Mieterorganisation zusammengetan, aber nach
6 Monaten wieder getrennt, weil die Anwilte dort die sowieso
begrenzten Moglichkeiten der Mieter/innen nicht ausreizten
und Kanzleien auch Vermieter/innen vertreten. Dafiir wollten
und konnten wir ruhigen Gewissens unsere Freizeit nicht her-
geben. Wir haben den Kontakt zur eher alternativen Berliner
MieterGemeinschaft gesucht und offene Tiiren eingerannt. Die
Bedingungen fiir Mieter/innen sind hier um einiges besser und
wir fiihlten uns gut aufgehoben, haben viele Jahre auch im De-
legiertenrat mitgearbeitet.

Wann habt Ihr die jetzigen Riume bezogen?

Schon friih stellte sich heraus, dass die ehemaligen WBA-Riu-
me in der BénschstraB3e fiir die Biiroarbeit nicht geeignet sind,
weil sie feucht waren. 1997 konnte der Mieterladen schlieBlich
in das Erdgeschoss der Kreutzigerstrale 23 im Friedrichshai-
ner Siidkiez umziehen. Es handelt sich dabei um das erste von
der SOG e.G. (Selbstverwaltete Ostberliner Genossenschaft)
gekaufte Haus. Die Miete war um einiges geringer und seit der
Sanierung im Jahr 2001 hatten wir es nun warm im Winter, hell
im Sommer und ganzjéhrig trocken. Das Angebot wurde aus-
geweitet, obwohl die Zahl der Aktiven iiber die Jahre deutlich
gesunken ist. Die Umbenennung des Vereins im Jahr 2002 in
UBI KLIZ e.V. (Kommunikatives Leben in Zusammenarbeit)
reflektierte die sich inzwischen etablierte Vielfalt unserer Ar-
beit. Doch unser Hauptaugenmerk liegt nach wie vor in der
Mieter/innen- und Sozialberatung.

Warum spielt antifaschistische und antirassistische Arbeit
im Mieterladen eine so zentrale Rolle?

Von Anfang an war neben unserer Beratungsarbeit der Kampf
gegen die Neonazis fiir uns existentiell, weil wir selber davon
betroffen waren. In den frithen 1990er Jahren fielen organisier-
te und teilweise bewaffnete Neonazis immer wieder in Fried-
richshain ein, griffen linke Projekte an und jagten Menschen,
die ihnen nicht passten. Ihnen musste etwas entgegengesetzt
werden. Das geschah unter anderem durch den Aufbau einer
antirassistischen Telefonkette, der Initiative gegen Rechts und
seit 2009 durch eine unabhingige Erfassungsstelle fiir rechte,
diskriminierende Vorfille im Bezirk.
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Urgestein in Friedrichshain — der Mieterladen. 1989 in der BénschstraBe eréffnet, seit 1997 in der KreutzigerstraBe bietet er Mieterberatung und Raum fiir verschiedene
politische Gruppen.  Foto: Matthias Coers

Friedrichshain war in den friihen 1990er Jahren ein
Zentrum der Hausbesetzungsbewegung. Welche Rolle
spielte der Mieterladen dabei?

Wir waren Teil davon, weil wir ja auch unsere Rdume in der
Bénschstrae besetzt hatten. Als der Rdumungsdruck im-
mer stiarker wurde, griilndeten wir den Verein UBI Mieterla-
den und schlossen einen Mietvertrag ab. Dabei wurden wir
von der Berliner Mietergemeinschaft unterstiitzt. Nach der
rechtswidrigen Raumung der Héuser in der Mainzer Stra-
e im November 1990 wurde eine Art Raumungsfeuerwehr
eingerichtet, eine Telefonkette, die tiber Rdumungsversuche
informierte. Schlieflich gab es damals weder Handys noch
Internet. Im 1990 gegriindeten Besetzerrat war der Mieterla-
den vermittelnd titig, um so viele Hauser wie moglich zu le-
galisieren und so vor der Raumung zu bewahren. Nach dem
Vorbild des Stadtteils Prenzlauer Berg griindeten wir auch in
Friedrichshain das Aktionsbiindnis ,,Wir bleiben alle”. Da-
mit waren Besetzer/innen und Altmieter/innen gemeint. 1992
griindeten Besetzer/innen dann den Verein SOG e.V., der er-
folgreich einige Hauser dem Markt entzogen hat.

Welche weiteren politischen Aktivititen gibt es aktuell
im Mieterladen, und wie klappt die Zusammenarbeit mit
Anwohner/innen und anderen aktiven Gruppen im Stadt-
teil?

Hier gibt es nach wie vor Treffen von Mieter/innen, wenn Ihre
Wohnzimmer zu klein sind, regelmiflige Arbeitstreffen von
Initiativen, wie das Biindnis Freiheit fiir Mumia Abu-Jamal.
Immer wieder gibt es politische Ausstellungen im Mieterla-
den, denn wir sind wahrscheinlich auch die kleinste Galerie
weit und breit. Gerade stellt Irmela Mensah-Schramm in ihrer
Ausstellung ,,Hass vernichtet* aktuelle Workshoparbeiten ,,Mit

MieterEcho 440 Mai 2024

bunten Farben gegen braune Parolen“ von Kindern und Ju-
gendlichen aus dem ganzen Bundesgebiet aus, die von Januar
bis Mirz 2024 entstanden sind. Wir arbeiten mit den Biindnis-
sen ,,Zwangsraumung verhindern®, ,,Eigenbedarf kennt keine
Kiindigung®, ,,Padowatch* und verschiedenen Initiativen aus
dem Mietenwahnsinnbiindnis zusammen. Wir sind aktiv im
Begleitausschuss der Partnerschaften fiir Demokratie im Be-
zirk und auf anderen Ebenen gut vernetzt.

Welche Probleme habt Ihr im Mieterladen?

Seit rund 15 Jahren sind wir nur noch zu viert. Das ist ein ech-
tes Problem. Wir haben es nicht geschafft, neue Leute an uns
zu binden. Interessierte gibt es zwar immer wieder, wenn es
aber darum geht, langfristig und zuverlédssig mitzuarbeiten und
das auch noch ohne irgendeine Form von Aufwandsentschi-
digung, sondern im wahrsten Sinne des Wortes ehrenamtlich,
dann hat sich das schnell wieder erledigt. Trotzdem mischen
wir noch tiberall mit, unterstiitzen bestehende Initiativen oder
bringen neue mit auf den Weg. Das Netzwerk ist grof3. Wir sind
ein guter Multiplikator und versuchen alle Anfragen und Bitten
umzusetzen.

Welches Resiimee ziehst Du aus 35 Jahren Mieterladen?
Im November werden wir 35 Jahre alt und blicken auf eine
bewegte Geschichte zuriick, die sicher auch nicht so schnell zu
Ende geht. Solange die politischen und sozialen Verhiltnisse
so menschenfeindlich bleiben, miissen auch wir weiter ma-
chen, egal wie. So einfach ist das.

Vielen Dank fiir das Gesprich.

Das Interview fiihrte Peter Nowak.
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Zwischen Arbeiterpalasten
und Eigentumswohnung

Die Karl-Marx-Allee als Mahnmal der Zerschlagung der sozialistischen Gesellschaft

Von Karin Baumert

Kommt man vom Osten nach Berlin, dann kiindigt sich in
Friedrichshain die GroBstadt an. Mit Blick auf den Fern-
sehturm geht es die letzten Kilometer majestatisch eine
hauptstadtische Allee entlang. GroBziigig gebaut, mit Weite
und Pracht. Wer kann sich noch daran erinnern, dass die-
se Allee von den Erbauern fiir die Arbeiter/innen und die
Triimmerfrauen und fiir alle Werktédtigen beim Aufbau des
Sozialismus gedacht war? Denn es gab eine Zeit, in der an
der Lésung der Wohnungsfrage gearbeitet wurde.

Heute sucht der Blick vergebens nach groBstidtischem Flair.
Betongold links und rechts der Allee sdumt die Magistrale.
Fahrriader fluten die FuBgingerwege. Langweilige Ldden, so
weit das Auge reicht. Kinder sucht man vergebens. Aber die
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Anfahrt auf das Zentrum ist geblieben. Der wunderbare Blick
in die untergehende Abendsonne und ein Bauwerk fiir die
Ewigkeit. Aldo Rossi, ein namhafter italienischer Architekt,
bezeichnete sie seinerzeit als letzte geschlossene Strafie, die
in der Neuzeit gebaut wurde. Eine Geste der Herrschenden,
die es aus eigener Erfahrung besser machen wollten und dem
schaffenden Arbeiter eine Allee schenkten. Das lief nicht ohne
Widerspriiche ab.

Darum ist es wert, sich die Geschichte der einstigen Stalinallee
genauer anzusehen.

Der Zweite Weltkrieg war beendet. Die USA, Frankreich,
GroBbritannien und die Sowjetunion befreiten Deutschland
vom Faschismus. Die Rote Armee kam vom Osten in die Stadt.

Karin Baumert ist Stadtsoziologin und politische Aktivistin.
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Was machen mit dem Krebsgeschwiir Faschismus? Zunéchst
glaubte man an Deutschland einig Vaterland. Mit Hans Scha-
roun wurde ein bedeutender Architekt mit der Generalplanung
zum Wiederaufbau der Stadt beauftragt. Schnell zeigte sich
aber, dass die Alliierten unterschiedliche Gesellschaftsentwiir-
fe aus ihren Ldndern mitbrachten.

Geschichtsschreibung als Klassenfrage

Und hier teilt sich die Geschichtsschreibung. Fragt man die
Besitzer der Eigentumswohnungen in der heutigen Karl-Marx-
Allee, dann war alles, was in Ostberlin passierte, eine Vorstufe
bis zur Wiedervereinigung 1989, als endlich auch im Ostteil
der Stadt die Demokratie eingefiihrt werden konnte. Fragt man
die Bewohner aus der ehemaligen DDR, dann wird unisono
die Lebendigkeit der Strafle und der Alltag im Sozialismus ge-
wiirdigt. Geschichte wird gemacht, auch in der Wahl der Per-
spektive.

Die damalige Stalinallee war die stddtebauliche Antwort der
Erbauer des Sozialismus auf Krieg und Faschismus. Also von
Menschen, die nicht nur fiir ihre Ideen im Gefingnis saflen,
sondern auch von der Sowjetunion lernten. Sie planten und
bauten fiir die Werktétigen eine Allee mit groBziigigen und
modern ausgestatteten Wohnungen. Aber nicht nur aus der Not
heraus wurde geplant, sondern auch aus der Idee, den Massen
die Stadt zu schenken.

Wer in den 70er Jahren als junge Frau seine Kinder nach der
Arbeit aus dem Kindergartenkomplex hinter dem Weidenweg
abholte und am Rosengarten an der Karl-Marx-Allee verweilte
— die Kinder spielten und die alte Nachbarin erzihlte — hit-
te sich niemals gedacht, dass ihre groSen Probleme im Alltag
und im Sozialismus einmal klein sein wiirden. Sie wusste es
zwar zu schitzen, dass die alte Nachbarin von ihrer Zeit als
Triimmerfrau erzihlte und ihre Wohnung grofziigig, modern
und preiswert war, ihr Beruf anerkannt und die Zukunft der
Kinder gesichert. Aber gern hitte sie auch ihre Kreativitit in
die Gesellschaft eingebracht. Das ging ihr alles zu langsam an-
gesichts einer sich zuspitzenden Weltlage.

Im Westen fronte man der Unendlichkeit der Marktwirtschaft,
in der die Klassen schnell wieder zueinander fanden. Arzte, Re-
gierungsbeamte, natiirlich auch Unternehmer wurden standes-
gemil} bezahlt. Wer die schmutzigen und einfachen Arbeiten
machte, bekam eine Sozialwohnung. Die 68er-Generation lie-
ferte das kulturelle Gleitmittel fiir die Ausbeutung. In Ostberlin
kamen die Frauen aufs Tapet. Sie konnten ihre Kinder gesell-
schaftlich organisiert unterbringen und in der eigenen Berufs-
tatigkeit mit ménnlichen Kollegen zusammen arbeiten, deren
Frauen auch berufstitig waren. Es reichten wenige Jahrzehnte,
um dieses soziale Kapital in den Familien zu verankern. Heute
regt sich Widerstand zur Geschichtsschreibung der Ausbeuter.
Die Voraussetzung fiir den Aufbau der heutigen Karl-Marx-
Allee war die Losung der Eigentumsfrage im Sozialismus.
Ein Projekt wie diese Allee wire aufgrund der Aufteilung von
Eigentum und der heutigen Bodenpreise unmoglich. Es ist
nicht moglich, den Drachen zu bédndigen, ohne ihm den Kopf
abzuschlagen. Ein kollektiver Planungsprozess unter Leitung
von Herrmann Henselmann kniipfte damals an das Bauhaus
der 1920er Jahre an. Gleichzeitig fiihlte man sich auch der so-
zialistischen Tradition verpflichtet. Man plante und baute die
heutige Karl-Marx-Allee im vollen Bewusstsein der eigenen
geschichtlichen Rolle: Friede den Hiitten, Krieg den Palésten!
Arbeiterpaliste sollten entstehen.

Natiirlich kann man diese Geschichte auch anders erzihlen.
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Die Arbeiter brachen unter der Normerhthung zusammen und
demonstrierten. Der 17. Juni, ein Beweis fiir die Unmensch-
lichkeit des Systems! Es war Kalter Krieg in einer Zeit, in der
das Traumen im Osten in Stein gehauen wurde. Heute bleibt
uns nur die Erzéhlung dariiber. Und die gilt es einzuordnen.
Da sind z. B. nach der Restauration des Kapitalismus die Ar-
beiter, die die Mall of Berlin am Leipziger Platz mit aufbauten.
Uber Monate bekamen sie keinen Lohn. Den erstritten sie dann
vor Gericht. Aber ihr Chef hatte sich iiber eine Insolvenz aus
seiner Verantwortung geschlichen. Der Besitzer konnte nicht
belangt werden. Obwohl die Offentlichkeit — organisiert von
der unabhingigen Gewerkschaft FAU — an dem Prozess regen
Anteil nahm, ist diese Art der Kostenminimierung bis heute
Praxis geblieben. Darum ist es so wichtig, Geschichtsschrei-
bung in ihrem historischen Kontext zu erzidhlen. Denn heute ist
die Wohnungsfrage brisanter denn je!

Nach 1989 wurden auch auf der Karl-Marx-Allee der Wert
der Hauser neu taxiert und die Schulden der Wohnungsbau-
gesellschaften ermittelt. Diese Berechnung schaffte Verbind-
lichkeiten und erzeugte den Druck zur Privatisierung. Das
Eigentum des Volkes wurde zerteilt in Eigentumswohnun-
gen. Auch Triimmerfrauen mussten nun ausziehen. Viele zo-
gen zu ihren Kindern nach Marzahn und Hohenschénhausen.
Die groBen Wohnungen boten sich an, als Wohngemein-
schaften vermietet zu werden. Gemeinschaftliches Wohnen
in Zeiten zunehmender Preise und damit auch Wohnungsnot.

Eigentum als soziales Verhéltnis

Es bleibt die Gretchenfrage: Wollen wir das gemeinsam ange-
hen oder 16st das jede/r fiir sich und l4sst den Rest der Mensch-
heit auBler acht? Die Klimafrage ldsst das nicht zu. So setzen
sich die Klimabesorgten auf der Strae und glauben, sie miiss-
ten da nur lange genug sitzen, dann wiirden die Herrschenden
ihnen nachgeben und das Klima retten. Die Miihen der Ebene
blieben aber auch bei ihnen kleben. Vielleicht hat Papi ihnen
aber eine Figentumswohnung gekauft, und sie konnten hoch-
gehen und im Trockenen traumen.

Heute kann sich der Verein ,,Stalinbauten e.V.” nicht satt sehen
an den architektonischen Details — geschenkt. In der Eigen-
tumswohnung ldsst sich gut forschen. Besser noch, wenn man
weitere Eigentumswohnungen besitzt, die einem den Lebens-
unterhalt einbringen. Aber solange die Wohnung eine Ware
ist, wird das Menschenrecht auf Wohnen nicht durchsetzbar
sein. Die Ungerechtigkeit der Eigenbedarfsklage politisiert
sich bereits. Viele Betroffene werden zu Aktivist/innen und re-
cherchieren zu ihren Eigentiimern. Denn es ist immer dasselbe
Problem, die Gesellschaft stellt sich durch die Eigentumsfrage
gegeneinander auf und kdmpft unerbittlich fiir das Eigentum.
Eigentum ist in diesem Zusammenhang mehr als Besitz. Es ist
ein soziales Verhiltnis.

Einen Lichtstrahl lie} die Vergangenheit noch einmal aufblit-
zen. Als ganze Blocke verkauft werden sollten, organisierten
sich die Mieter/innen in gro3em Stil. Sie brachten nicht nur Po-
wer, sondern auch Vorschlidge mit. Die Stadt sicherte das Vor-
kaufsrecht fiir alle in einem solidarischen Umlageverfahren.
Niemand wurde allein gelassen. Lang anhaltende Strukturen
der Solidaritdt machten es moglich. Aber auch diese Proteste
konnen nicht dariiber hinwegtduschen, dass die Zukunft der
Karl-Marx-Allee nicht im Hier und Jetzt liegt. Das Flanieren
findet im virtuellen Raum statt. Die Zukunftsfragen der Stadt
entscheiden sich im politischen Raum. Was bleibt, ist die Idee ei-
ner anderen Gesellschaft, wenn wir sie denn erzihlen wollen.
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Die Magistrale der Moderne

Die Karl-Marx-Allee gibt Einblicke in die sozialistische Stadtplanung

Von Andrej Holm

Architekturbiicher sind meist aufwen-
dig gestaltet, haben tolle Fotos, Karten
und Grundrissabbildungen - und sind
am Ende mit ihren technischen und ge-
stalterischen Details oft doch ein wenig
langweilig. Ganz anders das 2023 beim
Lukas Verlag herausgegebene Buch von
Irma Leinauer zur Geschichte des 2. Bau-
abschnitts in der Karl-Marx-Allee — also
dem Abschnitt zwischen Strausberger
Platz und Alexanderplatz, der Ende der
1950er Jahre geplant wurde. Die 600 Sei-
ten sind sowohl Planungskrimi, als auch
Geschichtsbuch zur Frithgeschichte der
DDR, Analyse einer Planungs- und Bau-
kultur an der Schwelle zur Industrialisie-
rung des Stadtebaus und vor allem eine
mit Sorgfalt geschriebene Liebeserkla-
rung an ein Wohngebiet in Ostberlin. Eine
Leseempfehlung!

Irma Leinauer nimmt uns in ihrem auf-
wendig recherchierten Buch mit auf eine
Reise ins Ostberlin der 1950er und 1960er
Jahre und zeigt, dass damals Debatten ge-
filhrt wurden, die auch heute wieder an
Aktualitit gewinnen. Es ging nicht nur
um die Fragen, wie wir wohnen wollen
und welche gesellschaftlichen Aufgaben
das Wohnen haben sollte, sondern auch
darum, wie es gelingen kann, mit mog-
lichst geringen Kosten moglichst viele
Wohnungen in mdéglichst hoher Qualitét
zu errichten.

Der 2. Bauabschnitt der Karl-Marx-Alle
stand und steht mit seinen Plattenbauten
immer ein wenig im Aufmerksamkeits-
schatten der im sowjetischen Zuckerbi-
ckerstil errichteten Arbeiterpaléste im 1.
Bauabschnitt der damaligen Stalinallee.
Doch im Gegensatz zum spektakulédren
und &sthetisch anspruchsvollen Unikat
der frithen Stalinallee steht der 2. Bauab-
schnitt exemplarisch fiir das Paradigma
einer konsequenten Industrialisierung
des Stiddtebaus. Mit der Orientierung an
rationalisierten Planungs- und Bauabliu-
fen, typisierten Bauelementen und einer
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industriellen Fertigung von Wohnbauele-
menten wurden diese Prinzipien hier in
die Praxis umgesetzt, lange bevor die Pla-
nungen fiir die Grof3siedlungen Marzahn,
Hohenschdnhausen und Hellersdorf be-
gannen.

Wihrend in der DDR ab den 1960er Jah-
ren die Mehrzahl neuer Wohnungen in
industrieller Bauweise errichtet wurden,
erreichten die Anteile der Fertigbauweise
in der alten BRD nie mehr als 10% der
Jahresproduktion. In vielen anderen Wirt-
schaftsbereichen der DDR technologisch
weit iiberlegen, blieben Rationalisierung
und Innovation in der westdeutschen
Bauwirtschaft Ausnahmen. Irma Leinau-
er fiihrt diesen Ost-West-Unterschied auf
die Dominanz von klein- und mittelstin-
dischen Unternehmen in der Bauwirt-
schaft West zuriick sowie auf die Verfiig-
barkeit von billiger Arbeitskraft durch die
»Qastarbeitervertrige (S. 171).

Bau- und Mietpreise entkoppelt

In der DDR waren fast alle gesellschaft-
lichen Entwicklungen eine Ressour-
cenfrage und seltener eine Frage nach
den Finanzierungsmitteln. Gerade weil
Material und Arbeitskraft knapp waren,
schlug die zentralstaatlich organisierte
Bauwirtschaft den Weg der Rationalisie-
rung und Industrialisierung ein. Der von
Irma Leinauer minutids dokumentierte
Planungsprozess des 2. Bauabschnitts ist
auch deshalb so spannend zu lesen, weil
er genau in die Zeit fillt, in der die neuen
Planungsprinzipien durchgesetzt wurden.
Das Buch zeigt vor allem, dass Planen
und Bauen in der frilhen DDR als zent-
rales gesellschaftliches Thema angesehen
und in der Offentlichkeit diskutiert wur-
de. Unter den umfangreich ausgewerte-
ten Dokumenten finden sich auch viele
Protokolle von Sitzungen der politischen
Gremien von SED und Regierung. Mag
es auf der einen Seite verstorend wirken,
dass sich die Politik in konkrete Gestal-
tungsfragen einmischt, zeigen viele der
von Irma Leinauer wiedergegeben Dis-
kussionen, mit welcher Ernsthaftigkeit

Wohnungsfragen und Themen der Stadt-
entwicklung in der Partei- und Regie-
rungsspitze bearbeitet wurden.

Zugleich gaben die Stellungnahmen von
hohen Funktioniren des DDR-Staatsap-
parates den Planer/innen und Ingenieur/
innen eine hohe Legitimitit, ihre Pro-
jekte auch praktisch umzusetzen. So in-
terpretiert Irma Leinauer beispielsweise
den Ausschnitt einer Rede von Walter
Ulbricht auf einem ZK-Plenum als poli-
tischen Riickenwind fiir alle Pldne einer
an Gleichheitsidealen orientierten Stadt-
entwicklung, die darauf verzichten, dem
Stadtzentrum vorrangig besondere Funk-
tionen zuzuweisen: ,,Gleiche Wohnungen
fiir alle, auch im Zentrum — dieser egalité-
re Gedanke wurde nun erstmals politisch
geduBert” (S. 110).

Wihrend in aktuellen wohnungspoliti-
schen Debatten um den Wohnungsneubau
die steigenden Baukosten als scheinbar
unbeeinflussbare Rahmenbedingung die
Hohe der staatlichen Subventionen be-
stimmen, wurden in der Planwirtschaft der
DDR, ausgehend von den zur Verfiigung
stehenden Ressourcen und den festgeleg-
ten Zielzahlen, die moglichen Baukosten
durch die Staatliche Plankommission
kalkuliert und vorgegeben. Um die ehr-
geizigen Bauziele zu erreichen, wurde an
die Zustidndigen fiir die Planung und den
Bau das Ziel ausgegeben, die Kosten fiir
eine Wohnung von 25.800 DDR-Mark
im Jahr 1956 auf 22.000 DDR-Mark im
Jahr 1960 zu reduzieren (S. 105). Die
Ausstattung der Wohnungen und vor
allem die zunehmend rationalisierten
Abldufe der Bauproduktion folgten den
volkswirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen und staatlichen Vorgaben.

Interessant an den Zahlen ist weniger der
Vergleich zu heutigen Baukosten, son-
dern das darin sichtbare Prinzip des staat-
lichen Wohnungsbaus in der DDR, die
Erstellungskosten von den Mietpreisen
zu entkoppeln. Die staatlich festgelegten
Mieten lagen bei etwa einer DDR-Mark je
gm Wohnflédche, die Baukosten zwischen
400 und 550 DDR-Mark je qm und es war
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Wohnungsbau im Sozialismus: Mit rationalisierter Planung, typisierten Bauelementen und industrieller Fertigung lieBen sich viele Wohnungen zu geringen Kosten und

in hoher Qualitit schaffen.  Foto: Matthias Coers

von Beginn an klar, dass aus den Mieten
im besten Fall die laufenden Kosten der
Bewirtschaftung und Instandhaltung refi-
nanziert werden konnen. Der Wohnungs-
bau in der DDR wurde als staatliche Ver-
antwortung angesehen und als 6ffentlich
finanzierte Infrastruktur fiir die Wohnver-
sorgung bereitgestellt. Die Baupreisfest-
legungen der Plankommission sind damit
kein drakonisch skurriler Eingriff des
Staates in die Wirtschaft, sondern stehen
fiir einen verantwortungsvollen Umgang
mit knappen oOffentlichen Ressourcen,
die im Interesse von moglichst vielen ge-
nutzt werden sollen.

Breite 6ffentliche Diskussion

Das Buch verweist auf eine weitere Seite
des staatlich organisierten Wohnungsbaus.
Gerade weil der Wohnungsbau als staatli-
cher Auftrag angesehen wurde, standen
auch die einzelnen Planungsschritte re-
gelmiBig im Zentrum von offentlicher
Berichterstattung und Diskussion. Der
zustiandige Stadtbaudirektor wurde vom
Magistrat — also der Regierung Ostber-
lins — beauftragt, einen ,,Plan zur Popu-
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larisierung des Bauvorhabens einschlief3-
lich Aussprache mit der Bevolkerung™
auszuarbeiten (S. 144). Die gewiinschte
~Popularisierung des Bauvorhabens* er-
folgte vor allem iiber Verdffentlichungen
in den Ostberliner Tageszeitungen. In der
BZ am Abend (,,14-stockige Punkthoch-
hiuser — Hochgaragen — GroB3kino. Wie
soll die Stalinallee zwischen Strausberger
Platz und Alex aussehen? Bauplan steht
zur Diskussion®), der Berliner Zeitung
(,,Die Berliner planen und bauen mit. Fiir
und Wider zum Projekt: Rund um den
Alex — Leben muf} pulsieren*) und dem
ND (,,Wie wir wohnen wollen. Leser dis-
kutieren iiber das Projekt Verldngerung
der Stalinallee bis zum Alexanderplatz‘)
wurde im Sommer 1958 zu offentlichen
Diskussionen aufgerufen.

Die Leserbriefseiten der Tageszeitungen
entwickelten sich zu regelrechten Foren
der Offentlichen Debatte, in denen die
Gestaltung der entworfenen Gebdude, die
fehlende Anzahl von Lédden und Kultur-
einrichtungen oder auch die Qualitit der
Grundrisse diskutiert wurden. Im Buch
zur Karl-Marx-Allee sind einige Briefe

von Leser/innen dokumentiert, die zei-
gen, dass von grundsitzlicher Kritik an
den Planungen bis zu Detailvorschldgen
zur technischen Umsetzung ein grofes
offentliches Interesse an der Stadtent-
wicklung bestand (S. 130 ff.).

Irma Leinauer zeichnet aber nicht nur die
Genese der Planungsdokumente nach,
sondern bezieht auch Veroffentlichungen
in Fachpublikationen und Zeitungsarti-
keln in ihre Analyse mit ein. Wer dariiber
hinaus erfahren will, warum die Entwiirfe
des Ostberliner Chefarchitekten Hermann
Henselmann nicht umgesetzt wurden, wie
das Bauen in den Taktstra3en der Monta-
gekrine organisiert war und welche ge-
sellschaftlichen Bauten neben dem Kino
International und dem ehemaligen Café
Moskau im ,,sozialistischen Wohnkom-
plex* des 2. Bauabschnitts geplant wur-
den, dem sei das Buch von Irma Leinauer
wirmstens empfohlen.

Irma Leinauer:

Magistrale der Moderne: Das Wohngebiet an der
Karl-Marx-Allee im Zentrum von Berlin

Lukas Verlag Berlin, 2023
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,,Wir bemerken die Verzweiflung
vieler Mieter/innen*

Interview mit der
Mieterinitiative Neu-Tempelhof

Die landeseigene Wohnungsbaugesell-
schaft ,,Stadt und Land“ (SuL) saniert
und modernisiert eine ca. 90 Jahre alte
Wohnanlage in Neu-Tempelhof. Insge-
samt sind 590 Wohnungen davon betrof-
fen. Nach der Ankiindigung 2022 griinde-
te sich zeitnah eine Mieterinitiative, die
Sorge vor Mietpreissteigerungen und so-
mit vor der Verdrangung der alteingeses-
senen Bevolkerung hat. Sie sieht in den
geplanten energetischen Sanierungen
und zusétzlichen Modernisierungen ei-
nen nicht nachvoliziehbaren und treiben-
den Faktor fiir die Erh6hung der Mieten
um bis zu 30%.

MieterEcho: Stadt und Land gehoren
zu den landeseigenen Wohnungsun-
ternehmen, die eigentlich mit einem
sozialen Auftrag agieren. Was Kkriti-
siert die Mieterinitiative?

Mieterinitiative Neu-Tempelhof: Wir
kritisieren das autokratische und intrans-
parente Verhalten der Wohnungsbauge-
sellschaft ,,Stadt und Land* (SuL). In der

Daniela Starke und Thomas Muchowski gehdren zu
den Griinder/innen der Mieterinitiative Neu-Tempel-
hof.
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Siedlung leben viele iltere Menschen,
meist mit alten Mietvertrdgen. Von Beruf
waren sie Handwerker, Biiroangestellte,
Verkiufer etc. Die Rente ist nicht iippig.
Einige wohnen seit iiber 40 Jahren hier
und sind gesundheitlich angeschlagen.
Wir haben das Gefiihl, dass diese alten
Mietvertrage auf SuL toxisch wirken,
und sie uns aufgrund von angestrebter
Gewinnmaximierung verdriangen wollen.
Uns fehlt die Sicherheit. Wir wissen
nicht, wie es weitergeht. Es gab bislang
keine Moglichkeiten, Einfluss auf die
geplanten Mieterh6hungen zu nehmen,
obwohl viele geplante Modernisierungen
nicht sinnvoll sind. Die Kommunikation
ist mangelhaft. Wir werden auf Paragra-
fen verwiesen, die das Vorgehen der SuL
rechtfertigen sollen. Individuelle Lebens-
umstinde spielen in deren Planung keine
Rolle. Mit Empathie und sozialem Auf-
trag hat das wenig zu tun.

Was sind die konkreten Sorgen und
Note der Mieterschaft?

Wir bemerken die Verzweiflung vieler
Mieter/innen. Vor allem idltere Menschen
verschlieBen sich bei finanziellen The-
men. Es ist ihnen unangenehm, iiber ihre
Sorgen zu sprechen. Stellen Sie sich vor,
Sie haben in einer Wohnung Kinder grof3-
gezogen und nun wird diese um 200 Euro
teurer. Viele Mieter/innen wéiren bereit,
ihre groBe Wohnung mit einer kleineren
Wohnung zu tauschen, aber nicht zu den
aktuellen Konditionen. Mieter/innen, die
jahrelang ihre Miete verlidsslich bezahlen
konnten, werden plotzlich zu Bittstel-
lern. Die Hirtefallregelungen, die Mieter/
innen entlasten sollen, konnen nur dann
greifen, wenn man sich finanziell offen-
bart. Das finden wir entwiirdigend.
Etliche Mieter/innen haben mit Genehmi-
gung der SuL ihre Wohnungen moderni-
siert. Nun soll alles riickgebaut werden.
Das Ergebnis der Modernisierung ist oft
qualitativ niedrigwertiger und nicht an
die entsprechenden Bedarfe angepasst.

Es kommt zur Verschlechterung der
Mietverhiltnisse. Die Bidder werden so
verengt, dass Menschen mit Einschrin-
kungen sich darin nicht bewegen konnen.
Wihrend der Modernisierung miissen wir
in Umsetzwohnungen leben, in denen es
nicht erlaubt ist, Hangeschrinke, Vorhén-
ge oder Lampen anzubringen.

Wir wissen nicht, wie lange wir in der
Umsetzwohnung aus Umzugskartons le-
ben miissen. Viele Mieter/innen haben
Sorgen, ihre Mobel nach der Einlagerung
nicht mehr nutzen zu konnen. Das wire
eine weitere finanzielle Belastung. Es ist
klar, dass Sanierungen und Modernisie-
rungen einiges von den Mieter/innen ab-
verlangen, aber wenn diese nur nachteilig
sind, verringert sich die Bereitschaft. Wir
sprechen mittlerweile von einer {iber-
dimensionierten energetischen Ertiich-
tigung: Eine neue Fassadenddmmung,
deren Einsparungspotential nie iiberpriift
wurde, Gasherde, die durch Elektroherde
ausgetauscht werden, Verengung der Bi-
der — das ist alles nicht sinnvoll.

Was war das Besondere an dem Vorge-
hen der Stadt und Land?

Wir wurden erst im Dezember 2022 mit
einem Schreiben informiert. Ende Januar
2023 hatten wir individuelle Modernisie-
rungsankiindigungen im Briefkasten, mit
Baubeginn bereits vier Monate spiter. Es
blieb ein Monat Zeit, um einen Einspruch
zu formulieren. Die erste Informations-
veranstaltung von SuL fiir die Mieter/
innen des ersten Bauabschnittes fand
erst Ende August 2023 statt, drei Monate
nach Baubeginn, und nur auf Driingen der
Mieterinitiative.

Aufgrund der mangelhaften Informati-
onspolitik und zahlreichen offenen Fra-
gen haben wir diese Mieterinitiative sehr
zur Uberraschung der Sul gegriindet.
Seit Mirz 2023 treffen wir uns regelma-
Big mit einer Kerngruppe und zahlreichen
Unterstiitzern. Auf Druck der Initiative
wurde ein Runder Tisch eingerichtet. Wir
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Die Mieterinitiative fordert die Einbeziehung der Mieter/innen in die ModernisierungsmafBnahmen, um diese zumut- und leistbar zu halten.

haben das Gefiihl, dass die Mitsprache
von Mieter/innen nicht erwiinscht ist. Fiir
uns stellt das eine Untergrabung der de-
mokratischen Teilhabe dar. Beim letzten
Runden Tisch im Februar 2024 gab es
Versprechungen einer Architektin, sich
den Wiinschen der Mieterschaft zu stel-
len. Das ist bislang nicht erfolgt.

Mithilfe vorgefertigter ~Sprachmuster
wird den Mieter/innen erklért, warum die
Modernisierungen durchgefiihrt werden
miissen. Der Fokus liegt nach Angaben
der SuL auf zukiinftigen Generationen.
Das ist ein Affront gegeniiber den jetzi-
gen Mieter/innen. Die Bauabnahme wird
mit SOPHIA, dem Tochterunternehmen
von SuL fiir Mieterbetreuung, durchge-
fiihrt. Das Ergebnis dieser Firmenver-
flechtung ist, dass viele Mieter/innen auf
ihren Mingeln sitzenbleiben. Fiir uns
ist das keine wertschitzende Betreuung,
sondern eine organisierte Verantwor-
tungslosigkeit.

Wo wollen Sie als Mieterinitiative an-
setzen?

Nachdem die ersten Wohnungen moder-
nisiert und Ergebnisse sichtbar wurden,
haben wir einen Brandbrief an den Be-
zirksbiirgermeister geschrieben. Als kei-
ne Reaktion kam, haben wir uns an alle
demokratischen Parteien der Bezirksver-
sammlung gewendet. Wir haben Politiker
zu Wohnungsbesichtigungen eingeladen.
Einige, die der Einladung gefolgt sind,
haben ebenfalls ein Unverstindnis tiber
die Vorgehensweise der SuL gedufert und

Christine Scherzinger ist Stadtgeographin und
Bezirksverordnete in Tempelhof-Schéneberg.
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wurden sprachlos, als sie das Leben in ei-
ner Umsetzwohnung sahen.

Kiirzlich konnten wir im Stadtentwick-
lungsausschuss den Kommunalpolitikern
unter Beisein der SuL. offentlich unsere
Anliegen vortragen. Die unterschiedli-
chen Wahrnehmungen und Darstellun-
gen wurden offenkundig. Wir haben das
Gefiihl, dass auf kommunaler Ebene die
Parteien an unserer Seite stehen und an-
sprechbar sind. Wir konnten auch Abge-
ordnete des Abgeordnetenhauses dafiir
gewinnen, schriftliche Anfragen an die
Stadt und Land zu stellen. Die Antwor-
ten mussten wir zwar richtigstellen, aber
es ist wichtig, dass verschiedene Akteure
informiert sind. Einige Verhaltensweisen
von Politikern konnen wir jedoch nicht
nachvollziehen. Wir warten bis heute
auf eine Antwort des Staatssekretérs Ste-
phan Machulik (SPD), der Gespriche
mit der Geschiftsfiihrung von SuL fiih-
ren wollte.

Ist Thnen die Stadt und Land entgegen-
gekommen?

Nein, in keinem einzigen Fall. Wir fiihlen
uns nicht ernst genommen. Fiir uns bleibt
es ein Ritsel, warum Rundumverfliesun-
gen nicht mehr ,,modern* sind, warum
Gasherde ausgetauscht werden, um nun
einen monatlichen Zuschlag fiir einen
Elektroherd zu nehmen, warum wir 30%
mehr Miete bezahlen sollen, fiir Dinge,
die wir uns nicht wiinschen. Sul riigt
uns, wenn wir Politiker zu unseren Run-
den Tischen einladen, wihrend sie tdglich
politische Gespriche sucht, um ihre Inter-
essen weiterzutragen. Es ist absurd, wenn
11 Euro/qm als leistbarer Standard disku-
tiert wird. Nur die wenigsten konnen sich
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teure Wohnungen leisten. Da haben eini-
ge Politiker und der Geschiftsfiihrer der
SuL den Bezug zur Realitit verloren und
damit auch ihre Glaubwiirdigkeit.

Welche Forderung haben Sie aktuell
an die Stadt und Land?

Wir fordern, dass die Mieten bezahlbar
bleiben, ohne dass Hirtefallantrige ge-
stellt werden miissen. Das bedeutet im
Umkehrschluss, dass auf einige Moder-
nisierungsmafBnahmen verzichtet werden
miisste. Die Mieter/innen sollen grund-
sdtzlich bei Modernisierungsmafinahmen
eingebunden werden und in der Frage,
was fiir sie zumut- und leistbar ist. Es
diirften keine Verdnderungen, die sich
nachteilig auf die Mieter/innen auswir-
ken, umgelegt werden. Wir brauchen Pla-
nungssicherheit. Gerade dltere Menschen
sind auf ihre Wohnung und das soziale
Umfeld angewiesen.

Geringere Mieten in den Umsetzwohnun-
gen wiren ein erster Schritt des Entge-
genkommens. Es miissen doch nicht alle
gesetzlichen Optionen ausgeschopft wer-
den, wenn Menschen auf der Strecke blei-
ben. Es soll in diesem Stadtgebiet wei-
terhin eine gute Mischung geben. Wenn
nur Reiche hier leben diirfen, schaffe ich
woanders Problemviertel. Ende Mai wer-
den wir eine grofle Mieterversammlung
organisieren, um weitere Erfahrungen zu
sammeln. In einem offenen Brief werden
wir die Politiker auf die bestehenden Pro-
bleme hinweisen und die Presse iiber den
aktuellen Stand informieren.

Vielen Dank fiir das Gesprich.

Das Interview fiihrte Christine Scherzinger.
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Die Privatisierung der
S-Bahn basiert auf Lugen

Initiativen und Verkehrsbindnisse fordern Abbruch der Ausschreibung

Von Carl WaBBmuth

Die S-Bahn in Berlin steht vor der Zer-
schlagung und Privatisierung. Die Folgen
dieser Entwicklung werden immens sein:
Schon jetzt ist bekannt, dass die Kosten
von acht auf 20 Milliarden Euro ansteigen.
Méglicherweise noch gravierender wird
sich die Segmentierung des Betriebs aus-
wirken.Wenn die Ringbahn von einem Be-
treiber, die Nord-Siid-Strecken von einem
zweiten, die Ost-West-Verbindungen von
einem dritten und die Wartung der Wagen
von einem vierten erfolgen, bedrohen die
Schnittstellen die Funktionsfahigkeit des
S-Bahn-Netzes insgesamt.

Bisher gibt es international nur ein Bei-
spiel fiir eine so weitreichende Auftei-
lung: die Zerschlagung der Metro in
London vor iiber 20 Jahren. Die damalige
Privatisierung im Zuge einer Offentlich-
Privaten Partnerschaft (OPP) scheiterte
krachend. Die Laufzeit betrug 25 Jahre,
aber schon nach sieben Jahren mussten
die beiden Betreiber eingestehen, dass
sie nicht mehr in der Lage waren, einen
sicheren Betrieb zu gewihrleisten. Die
Stadt London musste eine teure Notret-
tung ihrer ,,Tube® einleiten.

Wie aber konnte es dazu kommen, dass
Berlin ein derart riskantes und teures Pro-
jekt verfolgt? Aus Sicht des Klimaschut-
zes miisste doch die S-Bahn als Riickgrat
des offentlichen Verkehrs besonders ge-
schiitzt werden, ihr Funktionieren eine
Herzensangelegenheit jeder Landesre-
gierung sein? Und was die Kosten be-
trifft, sollten doch diejenigen MaBinah-
men umgesetzt werden, die den grofiten
Nutzen aufweisen. Die bisher bekannten
12 Milliarden Euro Mehrkosten niitzen
den Menschen in Berlin nicht, sie werden
dem Ausbau des Stralenbahnnetzes und
der Rad- und FuBlwege in Berlin bitter
fehlen. Die S-Bahn-Ausschreibung wiirde
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vermutlich kaum eine Mehrheit bekom-
men, wenn sie zur Abstimmung stiinde —
und wenn die Regierung der Offentlichkeit
die Wahrheit gesagthitte. Tatsdchlich wur-
de Berlin jedoch gezielt getduscht.

Gigantische Geldverschwendung
Man folge mit der Ausschreibung nur
der geltenden Gesetzgebung, beteuerten
SPD, Linke und Griine und der von ihnen
gebildete Senat. Gemil dieser Erzdhlung
handelt es sich um eine Beschaffungs-
mafnahme, so wie Behorden auch Mobel
oder Bleistifte einkaufen und eben nicht
selbst produzieren. Tatsdchlich erhalten
im Zuge der S-Bahn-Ausschreibung pri-
vate Firmen und Kapitalanleger bei der
Vergabe gleich mehrfach Zugriff auf die
S-Bahn. Zum einen stellt die Ausschrei-
bung eine funktionale Privatisierung im
Zuge einer OPP dar. Dabei wird der Be-
trieb von zwei Dritteln des S-Bahn-Net-
Zes privatisiert.

Zusitzlich werden die neuen Wagen
ebenfalls per OPP an Private iibergeben.
In diesem Zuge wird auch die Finanzie-
rung privatisiert: Statt {iber Landesanlei-
hen werden die zugehorigen Kredite von
den Privaten am Kapitalmarkt aufgenom-
men. Gleichzeitig bilden die Teilvertrige
des Ausschreibungskonstrukts fiir sich
eine handelbare Ware, OPP-Vertriige sind
bekanntermafen verkduflich, und sie
werden auch regelmiBig verduBert: Im
Durchschnitt wechseln in OPP-Projekten
alle 6,7 Jahre die Eigentiimer.

Das ist nicht die einzige Tauschung. Die
griine Verkehrssenatorin Regine Giin-
ther hatte 2020 behauptet, mit der Aus-
schreibung wiirden 800 Millionen Euro
gespart. Wie sie diese Summe errechnet
hatte, verriet sie nie. Im Herbst 2023 ge-
stand der nach der Wahlwiederholung im
September gebildete schwarz-rote Se-
nat dann ein, dass die Gesamtkosten 12
Milliarden Euro hoher sein wiirden als

urspriinglich veranschlagt. Diese Kosten-
steigerung miisste zu einer vollstindigen
Uberpriifung des gesamten Vorhabens
fiihren, der Vorgang grenzt fast an Ver-
untreuung. Denn frithzeitig waren bereits
die Umstéinde bekannt, die die Ausschrei-
bung verteuern. So verlangt die gewéhlte
Aufteilung des Betriebs, dass jeder Be-
treiber eine eigene Infrastruktur erhiilt.
Wurden Werkstitten bisher fiir das ganze
Netz vorgehalten, werden nun fiir jedes
Teilnetz eigene Werkstitten gebaut. Dazu
gehoren neue Ausfahrten, neue Nachtab-
stellgleise und sogar die Diagonalque-
rung des Karower Kreuzes. Letzteres
wire eine hunderte Millionen Euro teure
Briicke, um einem der neuen privaten Be-
treiber die Zufahrt zu seiner Werkstatt zu
schaffen.

Auch war bekannt, dass die S-Bahn-Pri-
vatisierung #hnlich wie die Auslagerung
des Schulbaus an Private einen Schatten-
haushalt bildet, mit dem die Schulden-
bremse umgangen werden kann. Nach
dem Ende der Niedrigzinsphase kostet
dieser Trick jedoch Zinsen in Hohe von
mehreren Milliarden Euro. Und nicht zu-
letzt wurde negiert, dass die Ausschrei-
bung an sich immense Kosten verursacht
— unter anderem durch voraussehbare
Kosten fiir Gerichtsverfahren und Zah-
lungen zur Abwehr von Klagen.

Das Biindnis ,,EINE S-Bahn fiir ALLE*
hatte bereits 2019 vor Kosten und Risi-
ken im Zuge der geplanten Ausschrei-
bung gewarnt. Statt darauf einzugehen
(oder die Kritik zu entkréften) hielt man
den Kritiker/innen entgegen, man hitte

Carl WaBmuth ist Bauingenieur und Vorstandsmit-
glied des Vereins Gemeingut in Birgerlnnenhand
(GiB). Der Verein tritt fir die Bewahrung und um-
fassende Demokratisierung aller offentlichen In-
stitutionen ein, insbesondere der Daseinsvorsorge.
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Privatisierungspléne der S-Bahn mit unabsehbaren Folgen: Schon jetzt erhéhen sich die Kosten von acht auf 20 Milliarden Euro, eine Aufteilung des Betriebs bedroht

die Funktionsfahigkeit insgesamt.

die Ausschreibung umfangreich vorberei-
tet und hitte nun keine Zeit mehr, andere
Losungsvarianten auszuprobieren. Wiirde
die Ausschreibung nicht sofort gestartet,
drohe Berlin und Brandenburg, dass in
naher Zukunft nicht geniigend S-Bahn-
Wagen zur Verfiigung stinden.

Seither sind vier Jahre verstrichen, in der
sich die Vergabe immer weiter verzogert
hat. Immer neue Anderungen sollten das
Verfahren rechtssicher machen, und den-
nochklagte die Firma Alstom und erzwang
weitere Anderungen. Seit dem Gerichts-
urteil vom Mirz 2024 {iberarbeitet der
Senat also die Ausschreibungsunterlagen
erneut. Damit ist aber noch kein Ende des
Verfahrens in Sicht. Erfolgt die Vergabe,
sind weitere Klagen und weitere Jahre der
Verzogerung wahrscheinlich. ,,Nicht vor
2027, schitzt man branchenintern.

Die Akteure der Ausschreibung fiihrten
ferner an, ,,die EU-Regeln* wiirden erfor-
dern, was sie im Bereich der S-Bahn plan-
ten. Die EU ist zwar maligeblicher Priva-
tisierungstreiber im Eisenbahnsektor. Die
Umsetzung der zugehorigen Richtlinien
im deutschen Gesetz gegen Wettbewerbs-
beschrinkungen ist jedoch schirfer, als
die EU es fordert. Rot-Rot-Griin hitte
im Bundesrat Gesetzesidnderungen ansto-
Ben konnen, und auch die Bundesregie-
rung — vor allem die SPD und die Grii-
nen — konnten aktiv werden.
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Alternative Kommunalisierung
Dariiber hinaus gibt es seit jeher ei-
nen einfachen und giinstigen Weg, den
S-Bahnbetrieb ohne Ausschreibungen zu
organisieren. Dazu miissen die Bundes-
lander Berlin und Brandenburg nur einen
bestimmenden Einfluss auf die S-Bahn
Berlin GmbH ausiiben. Diese befindet
sich im Eigentum der Deutschen Bahn
AG, die wiederum in Bundesbesitz ist.
Am einfachsten wire eine Anteilsiibertra-
gung von 51%. Die Kosten fiir eine Kom-
munalisierung wiéren fraglos geringer als
die schon heute bekannten Kosten des
Ausschreibungsverfahrens.

Die Bildung von sogenannten ,,Losen®,
also unterschiedlichen Streckenstiicken
fiir verschiedene Betreiber, soll angeb-
lich wegen des gesetzlichen Schutzes des
Mittelstands erforderlich gewesen sein.
Dieser Erzdhlung folgte bereits die Rot-
Schwarze Koalition 2012 und 16ste den
Betrieb der Ringbahn organisatorisch
vom Rest. Die behauptete gesetzliche
Grundlage fiir die Aufteilung der S-Bahn
hat jedoch nie existiert. Selbst nach ei-
ner Aufteilung bleiben die Lose viel zu
grof}, als dass sie fiir Mittelstidndler zu
bewiltigen wiren. Ein Volksbegehren
gegen die Privatisierungsplidne schei-
terte damals am Landesverfassungsge-
richt — es hitte in Berlin und Branden-
burg gleichzeitig durchgefiihrt werden

miissen, so die Argumentation. Politisch
hitte man aber auf die Kritik der Biir-
gerinitiative eingehen konnen, was be-
dauerlicherweise unterblieb.

Und dann sind da noch die Schutzbehaup-
tungen des Senats. Die Deutsche Bahn
werde die Ausschreibung gewinnen.
Oder: die S-Bahn werde auch kiinftig
aus einer Hand betrieben, das zumindest
versprach der Regierende Biirgermeister
Kai Wegner (CDU). Diese Aussage steht
jedoch einem anderen Versprechen dia-
metral entgegen: Man miisse der Deut-
sche Bahn AG nach dem Chaos 2010 die
S-Bahn GmbH wegnehmen.

Das Gerichtsurteil zur Ausschreibung
vom Mirz 2024 hat allerdings klarge-
stellt, dass eine so umfangreiche Ver-
gabe, wenn die Ausschreibung einmal
gestartet ist, keine Willkiir mehr zulisst.
Die Initiative Gemeingut in Biirger-
Innenhand sowie die Biindnisse Bahn fiir
Alle und EINE S-Bahn fiir ALLE fordern
daher den Abbruch der Ausschreibung
und die Kommunalisierung der S-Bahn.
Die hochverschuldete DB AG hat wohl
kaum Argumente, ein angemessenes
Kaufangebot abzulehnen. Berlin wiirde
viel Geld sparen, und die fiir den Kli-
maschutz und eine echte Verkehrswende
unverzichtbare S-Bahn wiirde vor einer
unsinnigen Zerstorung gerettet.
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Standige Angst vor
Wohnungsverlust

Kreuzberg: Mieter/innen am Hafenplatz wehren sich gegen Verdrangung durch Luxusprojekt

Von Tim Brandes

So hat sich Alexandra von Stosch, Co-Ge-
schéftsfiihrerin der Entwicklungsgesell-
schaft Quartier am Hafenplatz — vor Ort
auch als ,,die Gréfin” bekannt — die Bauaus-
schusssitzung im Kreuzberger Rathaus am
25. Januar wohl nicht vorgestellt. Anstatt
die Politik mit geschénten Zahlen von dem
angeblich sozialen Charakter des Projektes
tauschen zu kénnen, wurde sie von rund 25
Aktiven der Mieter/innenvernetzung Hafen-
platz mit der bitteren Wahrheit konfrontiert:
Am Hafenplatz sollen 719 glinstige Wohn-
und Gewerbeeinheiten fiir ein Luxusneu-
bauprojekt abgerissen werden. Dass da-
durch mehr giinstiger Wohnraum entsteht,
ist eine glatte Liige.

Baulicher Verfall, kaputte Aufzlige, illegale Mieterhd-
hungen und exorbitante Nebenkostenforderungen

- nach einer Verdrdngung auf Raten droht jetzt

die endgultige Vernichtung ginstigen Wohnraums.
Foto: Matthias Coers
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Zwar wiirde es letztlich mehr geforderte
Sozialwohnungen geben, aber auch nur,
weil der Rest inzwischen aus der Miet-
preisbindung gefallen ist. Die Existenz
hunderter weiterer Wohnungen mit Kalt-
mieten zwischen vier und acht Euro/qm
wird unterschlagen. Abgesehen davon,
dass kiinftige Sozialwohnungen deutlich
teurer sein wiirden und ein GroBteil der
jetzigen Mieter/innen keinen Anspruch
darauf hitte. Es braucht fuBlaufig ent-
fernt vom Potsdamer Platz keine neue
»Passage”, sondern giinstigen Wohnraum
fiir Mieter/innen und die vor Ort unter-
gebrachten Gefliichteten, deren Zukunft
vollkommen ungewiss ist.

Doch fiir die Miethaie am Hafenplatz zih-
len nicht Menschen, sondern ausschlief3-
lich Profite. So wird am Hafenplatz schon
seit Jahren systematisch verdringt: Bauli-
cher Verfall, das Ignorieren kaputter Auf-
ziige (und das in einem elfstockigen Ge-
béude!) und sonstige Mingel sind Alltag
in diesem Quartier. Dazu kommen illega-
le Mieterhohungen, exorbitante Neben-
kostenforderungen und Versuche, Mieter/
innen herauszukaufen. Die meisten An-
wohner/innen hangeln sich in stindiger
Angst vor Wohnungsverlust von einem
befristeten Vertrag zum néchsten und das
teilweise schon seit zehn Jahren.

Profitlogik durchbrechen

Doch unser Widerstand beweist: Wer
kdmpft, kann gewinnen. Mehr als ein
Jahr lang haben wir uns gegen wahnwit-
zige Nebenkostenabrechnungen gewehrt.
Gemeinsam mit der Berliner MieterGe-
meinschaft haben wir einen qualifizierten
Widerspruch eingelegt, der jedoch auf
taube Ohren stiel. Doch nun gab es zu-
mindest kleine Etappensiege: Es gibt die
Zusage, pauschal 30% der Nebenkosten
2021 und 2022 an alle Mieter/innen zu-
riickzuzahlen. AuBlerdem sollen die be-
fristeten Vertrige bis zum 31. Dezember
2025 verldngert und endlich alle Méngel
behoben werden. Auf die konkrete Um-
setzung dieser Mafnahmen warten wir

bisher jedoch teils vergeblich.

Auch ob wir letztlich die Verdringung
insgesamt aufhalten kénnen, bleibt unge-
wiss. Wir fordern ein alternatives Gutach-
ten mit Blick auf Moglichkeiten, das Haus
noch zumindest mittelfristig bewohnbar
zu halten. Vor allem weisen wir zuriick,
dass das eine rein wirtschaftliche Frage
sei. Der Staat hat die Aufgabe, giinstigen
Wohnraum zu erhalten. Wenn tatsichlich
abgerissen werden muss, braucht es einen
Sozialplan, der garantiert, dass alle Mie-
ter/innen Wohnungen zu vergleichbaren
Bedingungen beziiglich Wohnfldche und
Miete bekommen.

Nicht der Profit von Miethaien sollte im
Mittelpunkt stehen, sondern der Erhalt
glinstigen Wohnraums und die Interes-
sen der Mieter/innen. Letztlich ist dafiir
die Enteignung von Immobilienkon-
zernen und bezahlbarer, kommunaler
Wohnungsbau nétig. Wohnraum im 6f-
fentlichen Eigentum, demokratisch kon-
trolliert von Mieter/innen, konnte nicht
nur am Hafenplatz Schluss machen mit
Spekulation, Verdringung und Abzocke.
Was sinnvoll und nétig ist, konnte dann
demokratisch entschieden werden. Mie-
ten konnten reguliert werden, um die
tatsdchlichen Kosten widerzuspiegeln.
Gebaut werden sollte nach dem Bedarf
von Mensch und Umwelt und nicht fiir
den Profit einiger weniger. Wenn endlich
der massive Reichtum ,,an der Spitze”
dieser Gesellschaft radikal besteuert wiir-
de, wire das auch finanzierbar. Das wire
eine wirkliche Alternative zu schlechten
Deals mit Investoren, die die Stadt mit
Biirokomplexen und Luxusbauten ver-
schandeln und ein paar iiberteuerte ,,So-
zialwohnungen* schaffen.

Wir Mieter/innen am Hafenplatz haben
den Kampf aufgenommen. Wir freu-
en uns iiber Unterstiitzung!

Tim Brandes ist einer der Initiatoren der Mieter/
innenvernetzung am Hafenplatz in Berlin-
Kreuzberg.
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Neuer Anlauf gegen
den Mietenwahnsinn

Bundnis ruft fir den 1. Juni zu einer GroBdemonstration gegen steigende Mieten und Verdrangung auf

Von Philipp Moller

Explodierende Heizkosten, einbrechende
Neubauzahlen und steigende Mieten bei
den landeseigenen Wohnungsunterneh-
men. Das sind nur einige der im vergan-
genen Jahr neu entbrannten Konflikte, die
die Lage auf dem Wohnungsmarkt weiter
verschérfen. Auch die bereits seit Langem
virulenten Probleme, wie die hohen Neuver-
tragsmieten oder auslaufende Sozialbin-
dungen sind weiter ungeldst. Neue Anléufe,
sie zumindest zu mildern, sind derzeit we-
der in den Landern noch im Bund absehbar.
Es gibt also genug Griinde, um am 1. Juni
zur Demonstration gegen Mietenwahnsinn
und Verdrangung auf die StraBBe zu gehen.

Nach mehreren Jahren schwacher Mobili-
sierungen hofft das Biindnis aus verschie-
denen Initiativen darauf, in diesem Jahr
wieder, mehr Menschen gegen steigende
Mieten und Wohnungsnot auf die Strafle
zu bringen. Im Schatten des Mietende-
ckels und des Vergesellschaftungsvolks-
entscheids nahmen im Jahr 2019 rund
40.000 Menschen an der Demonstration
teil. Am Rande des Protestes besetzten
Aktivist/innen ein leerstehendes Laden-
geschift im Kreuzberger Wrangelkiez.
In den folgenden Jahren iiberlagerten die
Corona-Pandemie, der Krieg in der Uk-
raine und die Inflation die Sorgen iiber
den Wohnungsmarkt. Um die Mietenbe-
wegung ist es ruhiger geworden. Bundes-
gerichte stoppten den Mietendeckel und
das Vorkaufsrecht in Milieuschutzgebie-
ten. Der Senat sitzt die Umsetzung des
Volksentscheids aus, ohne dass die Stadt-
gesellschaft dem etwas entgegensetzte.
Es fehlen die Hoffnungsschimmer, die so
wichtig sind, um Menschen fiir die krifte-
zehrende politische Arbeit zu begeistern.
Gleichzeitig ist die Krise auf dem Woh-
nungsmarkt zu einem Dauerproblem ge-
worden. Das ist nicht weiter verwunder-
lich, denn die Wohnungsfrage ldsst sich
im Kapitalismus nicht 16sen, wie Fried-
rich Engels in seinem Text zur Woh-
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nungsfrage bereits 1872 feststellte und
damit eine bis heute giiltige Wahrheit
verkiindete. Vielmehr produziert ein Sys-
tem, in dem der Wohnraum eine Ware
ist, die Probleme stetig neu.

Senat verscharft die Krise

Dennoch gibt es auch innerhalb des ka-
pitalistischen Systems politische Alter-
nativen zum herrschenden Marktgesche-
hen. Dazu gehort ein groBer offentlicher
Wohnungsbestand, der bezahlbare Woh-
nungen fiir breite Schichten bereitstellt.
Ein starker kommunaler Wohnungsbau,
der trotz Krise der Bauwirtschaft neue,
bezahlbare Wohnungen schafft und eine
harte Regulierung, die die Mietpreisspi-
rale durchbricht.

Doch die Realitit sieht anders aus. Der
Senat aus CDU und SPD verschirft die
Krise weiter, indem er den landeseigenen
Wohnungsunternehmen bei Mietsteige-
rungen freie Hand ldsst und Mieter/innen
fiir Neubau wie Modernisierung zahlen
lasst. Angesichts vermeintlich knapper
Haushaltskassen durch das Urteil gegen
Sondervermogen kommt beim Klima-
schutz im Geb#dudesektor vermehrt priva-
tes Kapital in Spiel, um Mittel zu akqui-
rieren. Biirgermeister Kai Wegner (CDU)
kiindigte gegeniiber dem Tagesspiegel an:
., Offentlich-Private Partnerschaften sind
eine Chance fiir Berlin, die sollten wir
nicht verstreichen lassen.*

Doch unter den Mieter/innen regt sich
wieder etwas mehr Widerstand. Nach
Jahren der abnehmenden Aktivititen
ploppen seit dem vergangenen Jahr neue
Organisierungsansitze aus dem Boden.
In einigen Bezirken fanden Mieterver-
sammlungen in Bestinden der ADLER-
Group statt, denn der kriselnde Konzern
erhoht die Mieten sehr stark, tut wenig
fiir die Instandhaltung und sorgte durch
horrende Heizkostennachzahlungen fiir
Aufregung.

Vonovia-Mieter/innen wehren sich berlin-
weit gegen falsche Abrechnungen bei den
Betriebskosten und konnten in Tempelhof

Biindnis gegen Verdrangung und

#Mietenwahnsinn

www.mietenwahnsinn.info

DIE MIETE
ST ZU
HOCH!

Demo, Samstag 01. Juni 2024
14:00 Uhr Potsdamer Platz

sowie am Baumschulenweg eine Korrek-
tur der Abrechnungsbetrige erreichen.
Mieterhohungen, schlechter Service und
fehlende Instandhaltung rufen nun auch
Mieter/innen bei den landeseigenen Woh-
nungsunternehmen auf den Plan. Sie ver-
netzen sich derzeit in einer stadtweiten
Initiative. Und natiirlich schwebt auch die
Ankiindigung eines neuen Gesetzesvolks-
entscheids durch die Initiative ,,Deutsche
Wohnen & Co enteignen® iiber der Stadt.
Die Demonstration im Juni diirfte damit
zu einem Lackmustest werden, inwiefern
die Mietenbewegung tatsidchlich zu ei-
nem neuen Anlauf ansetzt.

SOLD CITY - WENN WOHNEN

ZUR WARE WIRD

Der neue ,Film von unten" von
Leslie Franke und Herdolor Lorenz

Teil 1 - Eigentum vor Menschenrecht?

Teil 2 - Enteigung statt Miete fiir die Rendite
je 102 Min. mit einer Pause

Premiere am Sonntag, 2. Juni 2024, 15:00 Uhr
Babylon Kreuzberg, Dresdener Str. 126, 10999 Berlin

www.sold-city.org
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Mieter/innen fragen — wir antworten

Fragen und Antworten zur Kiindigung wegen Zahlungsverzugs

Von Rechtsanwalt Peter Scholz

Ich habe gelesen, dass der Vermieter
kiindigen kann, wenn man mit der Miete
im Riickstand ist. Was gehort alles zur
Miete?

Zur Miete gehoren die Nettokaltmiete und
die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten
und Heizkosten. Auch im Mietvertrag
vereinbarte Zuschldge, wie ein Moblie-
rungszuschlag oder ein Zuschlag fiir einen
Stellplatz, gehoren zur Miete. Bei Zah-
lungsverzug kann der Vermieter kiindigen,
sofern der Riickstand erheblich ist. In der
Regel sind dieses zwei Monatsmieten. Seit
dem 1. Mai 2013 kann auch die Nichtzah-
lung der vereinbarten Mietkaution zu einer
fristlosen Kiindigung fiihren, sofern der
nichtgezahlte Anteil zwei Monatsmieten
iibersteigt. Eine Betriebskostennachzah-
lung gehort zwar nicht zu den laufenden
Mietzahlungen, lange war daher umstrit-
ten, ob die Nichtzahlung zur Kiindigung
berechtigt —aber inzwischen gehen immer
mehr Gerichte davon aus, dass auch eine
nicht geleistete Betriebskostennachzah-
lung die auBerordentliche fristlose Kiindi-
gung rechtfertigt, wenn sie den Betrag von
mehr als zwei Monatsmieten iibersteigt.
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Was bedeutet die Formulierungim BGB,
dass der Vermieter kiindigen kann,
wenn der Mieter ,.fiir zwei aufeinander-
folgende Termine mit der Entrichtung
der Miete oder eines nicht unerhebli-
chen Teils der Miete in Verzug“ ist?

Sehr gute Frage, denn dieses wird im
Alltag von zu vielen Mietparteien iiberse-
hen. Ein nicht unerheblicher Teil der Mie-
te ist in diesem Fall bereits erreicht, wenn
der Riickstand eine Monatsmiete iiber-
steigt. Dieses kann beispielsweise bei
streitiger Minderung schnell erreicht wer-
den. Beispielsweise wird die Miete fiir
Januar und Februar um je 60% gemindert,
dann betrdgt der behauptete Riickstand
120% und damit mehr als eine Monatsmie-
te. Folglich kann es passieren, dass [hnen
ab Mitte Februar schon eine Kiindigung
wegen dieses Riickstandes zugeht. Bei
einer Mietminderung trigt der Mieter die
Beweislast dafiir, dass der Mangel tatséch-
lich bestand und dem Vermieter auch an-
gezeigt wurde. Gelingt dem Mieter dieser
Nachweis nicht, kann dies zum Verlust der
Wohnung fiihren. Lassen Sie sich deshalb
vor der Durchfiihrung einer Mietminde-
rung unbedingt beraten. Im Zweifel soll-
ten Sie die Miete unter dem Vorbehalt der

Riickforderung vorerst vollstindig zahlen
und dann zuriickfordern.

Ich habe einen finanziellen Engpass
gehabt und konnte meine Miete fiir Ja-
nuar und Februar nicht zahlen. Jetzt war
die Kiindigung im Briefkasten. Hatte der
Vermieter mich nicht erst abmahnen
miissen?

Leider nein. Die Miete wird am dritten

Foto: Matthias Coers

Rechtsanwalt Peter Scholz berat in den
BMG-Beratungsstellen Sonnenallee in Neukdlin,
Fehrbelliner StraBe in Prenzlauer Berg, Tuchols-
kystraBe in Mitte und KirchstraBe in Zehlendorf
sowie MalplaquetstraBe in Wedding.
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Werktag des laufenden Monats bzw. zu
dem im Mietvertrag vereinbarten Termin
fallig, ohne dass es einer Mahnung bedarf.
Folglich musste der Vermieter Sie auch
nicht abmahnen oder Thnen eine Frist zur
Zahlung setzen. Ich empfehle Ihnen daher
dringend, den Riickstand unverziiglich
auszugleichen.

Mein Vermieter hat fristlos und hilfswei-
se fristgemaB gekiindigt. Was bedeutet
das?

In der Regel kiindigen die Vermieter frist-
los und hilfsweise fristgemif. Die hilfs-
weise fristgemife Kiindigung sprechen
die Vermieter aus, um die Heilung durch
Zahlung zu verhindern. Das macht die
Sache fiir Sie komplizierter. Eine fristlose
Kiindigung ist durch sofortigen Ausgleich
samtlicher Riickstidnde — spétestens inner-
halb von zwei Monaten nach Zustellung
der Rdumungsklage ,,heilbar — eine frist-
gemife Kiindigung aber nicht.

Ich habe nach Zugang der Kiindigung
wegen Zahlungsverzugs sofort den
Mietriickstand ausgeglichen. Mein Ver-
mieter hat mich trotzdem auf Rdumung
verklagt. Ich habe vorher niemals Miet-
schulden gehabt. Muss ich ausziehen?
Wie bereits oben erwihnt, kann der Ver-
mieter die fristlose mit der fristgemifen
Kiindigung verbinden, um zu verhindern,
dass Sie durch Zahlung die Verurteilung
zur Rdumung abwenden konnen. Durch
Thre Zahlung wurde nur die fristlose Kiin-
digung unwirksam, nicht aber die fristge-
mife. Die fristgemédfBe Kiindigung been-
det das Mietverhiltnis dann zu der nach
Mietdauer gestaffelten regulidren Frist, das
heif3t je nach Dauer des Mietverhéltnisses
zu drei, sechs oder neun Monaten. Der
fristgeméfBen Kiindigung kénnen Sie ge-
mif § 574 BGB widersprechen, sofern der
Verlust der Wohnung fiir Sie oder einen im
Haushalt lebenden Familienangehorigen
eine nicht zumutbare Hérte darstellen wiir-
de. Der Widerspruch muss schriftlich er-
hoben werden und dem Vermieter zwei
Monate vor Vertragsende zugehen.

Bei Gericht werden dann die im Wider-
spruch genannten bestehenden Interessen
des Mieters an der Fortsetzung des Miet-
verhiltnisses mit denen des Vermieters an
der Beendigung gegeneinander abgewo-
gen. Nach Auffassung des BGH steht Ih-
nen das Widerspruchsrecht nicht zu, so-
fern auch ein Grund zur fristlosen Kiindi-
gung wegen Zahlungsverzugs bestand.
Bei der Frage, ob Sie ein Verschulden trifft
oder wie erheblich dieses zu bewerten ist,
kann beriicksichtigt werden, dass Sie um-

MieterEcho 440 Mai 2024

gehend nach Zugang die Riickstinde aus-
geglichen haben und Ihr Verschulden dem-
nach in einem milden Licht zu betrachten
ist.

Aufgrund familidrer Probleme habe ich
die Miete in den letzten beiden Jahren
nicht regelméaBig gezahlt. Eine fristlose
Kiindigung konnte ich durch sofortigen
Ausgleich des Riickstandes abwenden.
Nun habe ich erneut eine Kiindigung
erhalten. Kann ich auch diese heilen?
Leider nein. Gemiall § 569 Abs. 3 Nr. 2
BGB haben Sie zwar die Moglichkeit,
eine fristlose Kiindigung durch Zahlung
zu heilen, dies gilt aber nicht, sofern das
Mietverhiltnis innerhalb von zwei Jahren
erneut fristlos wegen Zahlungsverzugs
gekiindigt wird. Hier hilft nur, den Riick-
stand unverziiglich auszugleichen und zu
versuchen, mit dem Vermieter eine einver-
nehmliche Regelung zu treffen. Vielleicht
konnen Sie ja so die Rdaumungsklage ab-
wenden.

Mein Gehalt bekomme ich immer erst
am 20. des Monats — die Miete soll ich
aber schon zum 3. eines Monats zahlen.
Mein alter Vermieter hat jahrelang hin-
genommen, dass ich die Miete zu dem
spéateren Termin gezahlt habe. Nun ha-
be ich einen neuen Vermieter, der das
nicht dulden will. Kann er etwa wegen
Zahlungsverzugs kiindigen?

Dies istdenkbar. Prinzipiell kann nicht nur
die Nichtzahlung zu einer Kiindigung
fiihren, sondern — zumindest nach Abmah-
nung — auch die wiederholte unpiinktliche
Zahlung der Miete. Deshalb ist hier Vor-
sicht geboten. Aber bei Duldung iiber ei-
nen lingeren Zeitraum iiber mehrere Jahre
konnte eine stillschweigende Verschie-
bung der Filligkeit angenommen werden
und daher eine Kiindigung ausgeschlossen
sein. Lassen Sie sich unter Vorlage IThres
Mietvertrages und des Vermieterschrei-
bens beraten.

Ende des Jahres hat mein Vermieter
liber die Betriebskosten abgerechnet.
Die Abrechnung endet mit einer Nach-
zahlung von fast 1.000 Euro. Kann der
Vermieter das Mietverhéltnis kiindigen,
wenn ich diese nicht ausgleiche?

Sofern Thre monatliche Miete geringer ist
als 1.000 Euro ist dieses denkbar. Die
Nachzahlung der Betriebskosten wird ei-
nen Monat nach Zugang einer formell
richtigen und nachpriifbaren Abrechnung
fallig. Leisten Sie diese trotz Mahnung
nicht, kommen Sie in Zahlungsverzug.
Sofern die Nachzahlung eine Monatsmie-
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te tibersteigt, kann der Vermieter dann
hiermit eine ordentliche fristgemif3e Kiin-
digung begriinden. Sie sollten daher die
Abrechnung und die Abrechnungsbelege
dringend priifen lassen. Bis zur Gewih-
rung der Belegeinsicht konnen Sie Ihr
Zuriickbehaltungsrecht erkldren. Lassen
Sie sich unbedingt dazu beraten. Im Zwei-
fel konnen Sie auch einen Teilbetrag unter
Vorbehalt leisten und diesen so berechnen,
dass der Restbetrag unter dem monatlich
zu zahlenden Betrag liegt.

Mit der Abrechnung liber die Betriebs-
kosten hat der Vermieter auch die Vor-
auszahlungen erhéht. Muss ich diese
zahlen, obwohl ich Zweifel an der Be-
rechtigung der Erh6hung habe?

Auch die Vorauszahlungen gehoren zu der
monatlich zu zahlenden Miete und der
Vermieter kann demnach auch diesbeziig-
lich wegen Zahlungsverzugs kiindigen,
wenn die Riicksténde iiber ein bzw. zwei
Monatsmieten hinausgehen. Pauschale
Zweifel allein an der Berechtigung sind
nicht ausreichend. Sie sollten daher die
Abrechnung und die Anpassung der Vor-
auszahlungen iiberpriifen lassen.

Die Vorauszahlungen der Betriebskosten sind Be-
standteil der monatlichen Miete, auch ein Zahlungs-
verzug der Betriebskosten in relevanter Hohe kann
zu einer Kiindigung fiihren.
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Mein Vermieter hat nach Abschluss der
Modernisierung die Miete erhdht. Es
wurden auch Instandsetzungskosten
mit umgelegt. Diese Kosten habe ich
herausgerechnet und nur den niedrige-
ren Betrag gezahlt. Kann der Vermieter
etwa wegen Zahlungsriickstandes kiin-
digen?

Hier sind Sie durch § 569 Abs. 3 Nr. 3BGB
geschiitzt. Der Vermieter muss Sie zu-
néchst auf Zahlung der Erhohungsbetrige
verklagen und kann eine Kiindigung we-
gen Zahlungsverzugs erst zwei Monate
nach rechtskriftiger Verurteilung auf diese
Erhohungsbetrige kiindigen. Zu kldren in
einer Beratungsstelle wire allerdings die
Frage, ob Ihre Berechnung oder Wertung
zutreffend ist oder nicht. Auch eine vor der
Kiindigung notwendige Zahlungsklage
verursacht Kosten.

Mir ging eine Kiindigung wegen nicht
gezahlter Mieten nur per E-Mail zu. Ist
diese liberhaupt wirksam?

Die Kiindigung selber ist in diesem Fall
formell unwirksam — aber Sie sollten den-
noch iiberpriifen, ob die behaupteten Miet-
riickstidnde tatsdchlich bestehen oder ob es
zumindest streitige Differenzen gibt. So-
fern Mietriickstinde bestehen, ist es rat-
sam, diese dann schnellstmoglich auszu-
gleichen. Sofern die behaupteten Riick-
stinde aus einer streitigen Mietminderung
resultieren, zahlen Sie unter dem Vorbe-
halt der Riickforderung. Sofern Sie aus-
gleichen, bevor Thnen die schriftliche Kiin-
digung zugeht, wire dann auch diese

Eine Kindigung, die nur per E-Mail zugeht, ist formell
unwirksam. Trotzdem sollten Mieter/innen prifen,

ob die in der E-Mail behaupteten Mietriickstande
tatsachlich bestehen und diese gegebenenfalls sofort
ausgleichen.
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Kiindigung unbegriindet. Eine Kiindigung
ist nur begriindet, sofern zum Zeitpunkt
des Zuganges der Kiindigung der Zah-
lungsriickstand, auf den sich die Kiindi-
gung stiitzt, noch besteht.

Die Kiindigung ging mir nur per Boten
zu. Muss denn eine Kiindigung nicht mit
eingeschriebenem Brief zugestellt wer-
den?

Die Kiindigung — auch eine Kiindigung
wegen Zahlungsverzugs — muss Thnen nur
in Schriftform zugehen. Allerdings trigt
der Vermieter die Beweislast dafiir, dass
Ihnen die Kiindigung auch tatsdchlich
zugegangen ist. Bei Zustellung durch ei-
nen Boten — das kann auch ein Mitarbeiter
des Vermieters sein — ist der Bote dann
Zeuge fiir den Zugang der Kiindigung.
Eine Zeugenaussage ist sogar sicherer als
der Nachweis der Versendung per Ein-
schreiben. Es gibt im Gesetz keine Rege-
lung dartiber, wie die Zustellung zu erfol-
gen hat. Der Vermieter kann also nicht auf
eine Zustellung per Post verwiesen wer-
den.

Meine Wohnung wurde verkauft und mir
wurde noch nicht mitgeteilt, wer der
neue Eigentiimer ist und auf welches
Konto ich die Miete zahlen soll. Nun
befiirchte ich, dass der Erwerber mir
kiindigt, wenn ich nicht an ihn zahle.
Zunichst muss der Vermieter Thnen mit-
teilen, an wen er verkauft hat, und diese
Mitteilung muss Thnen so rechtzeitig zu-
gehen, dass Sie noch die Moglichkeit ha-
ben, diese zu beriicksichtigen, etwa fiir die
Anderung eines Dauerauftrags. Probleme
konnen dann auftreten, wenn Sie die Mit-
teilung des Vermieters iibersehen. Dem-
nachistesindiesem Fall ratsam, sich einen
Grundbuchauszug beim  zustdndigen
Amtsgericht zu besorgen. Dort miissen Sie
Ihr berechtigtes Interesse —am einfachsten
durch Vorlage Ihres Mietvertrags — nach-
weisen, dann bekommen Sie einen Grund-
buchauszug oder zumindest die Auskuntft,
wer Eigentiimer ist. In der Informations-
schrift der BMG ,Eigentiimerwechsel*
finden Sie wertvolle Hinweise, wie Sie
sich in einem solchen Fall verhalten soll-
ten.

Beim JobCenter habe ich einen Antrag
auf Biirgergeld gestellt, dieser ist nun
seit sechs Wochen in der Bearbeitung,
ohne dass mir ein Sachstand mitgeteilt
wurde.

Hier kann ich nur raten, umgehend auch
eine sozialrechtliche Beratung aufzusu-
chen. Sie sollten dem JobCenter unbedingt

Haben Sie einen Antrag auf Biirgergeld gestellt und
bendtigen dieses zur Zahlung der Miete, ist es ratsam,
dem JobCenter eine Frist zu setzen und auf lhre
Situation hinzuweisen, denn auch bei schleppender
Bearbeitung durch das JobCenter droht Mieter/innen
unter Umsténden die Kiindigung.

eine kurze Frist setzen und auf Ihre Situa-
tion hinweisen. Denn auch bei schleppen-
der Bearbeitung durch das JobCenter sind
Sie weiterhin Mietschuldner und bei Zah-
lungsverzug droht Ihnen eine Kiindigung
des Mietverhéltnisses. Im besten Fall nur
die fristlose, denn diese ist — wie oben
geschildert — heilbar und wird im Falle
einer Raumungsklage auch dann unwirk-
sam, wenn das JobCenter innerhalb von
zwei Monaten nach Zugang der Riu-
mungsklage erklart, dass es die riickstdn-
digen Mieten tibernimmt.

Kompliziert wird die Angelegenheit fiir
den Fall, dass der Vermieter wie oben
dargestellt die fristlose Kiindigung mit der
fristgeméBen verbindet. Das JobCenter
verweigert dann hiufig die Ubernahmeer-
klarung bzw. macht diese davon abhingig,
dass der Vermieter zusichert, bei Zahlung
das Mietverhiltnis fortzusetzen. Deshalb
sollten Sie hier auch sozialrechtliche
Schritte in Erwidgung ziehen, etwa eine
Untitigkeitsklage oder einen Antrag auf
vorldufigen Rechtsschutz beim zustindi-
gen Sozialgericht. Suchen Sie schnellst-
moglich eine sozialrechtliche Beratungs-
stelle auf und/oder besorgen Sie sich beim
fiir Thren Wohnort zustindigen Amtsge-
richt einen Beratungshilfeschein, damit
Sie mit diesem eine Anwiltin/einen An-
walt Threr Wahl aufsuchen konnen.
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Amtsgericht Kreuzberg
Urteil vom 29. November 2023
AZ: 17 C 133/23

Mietpreisbremse und Merk-
male der Orientierungshilfe

zur Spanneneinordnung des
Berliner Mietspiegels 2023

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Burkhard Draeger

1. Der Mieter ist auch dann nicht an der
Riickforderung uberhéhter Miete ge-
hindert, wenn er bei Vertragsschluss
freiwillig einer liberhéhten Miete zuge-
stimmt und gewusst hat, dass er zur
Leistung dieser Miete nicht verpflichtet
ist.

2. Bei der Karl-Marx-Allee 105A handelt
es sich nicht um eine ,bevorzugte
Citylage*“.

In einem Ende 2022 geschlossenen
Mietvertrag Uber eine Wohnung in der
Karl-Marx-Allee in Berlin-Neukdlin wurde
eine Miete von 925,47 Euro (13,00 Euro/
gm) vereinbart. Hinweise zum Vorliegen
einer Ausnahme von der Mietpreisbrem-
se enthielt der Mietvertrag nicht. Vor Ab-
schluss des Mietvertrages wurden in der
Wohnung umfangreiche Sanierungsarbei-
ten durchgefiihrt, was dem Mieter, der zu-
vor im Nachbarhaus gewohnt hatte, auch
bekannt war. Er selbst hatte sich um den
Abschluss eines Mietvertrags nach Been-
digung der BaumaBnahmen bemiht. Das
Mietverhéltnis begann am 15. Dezember
2022. Mit Schreiben seines Anwalts vom
27. Februar 2023 rlgte der Mieter die
Unzuldssigkeit der Nettokaltmiete und
forderte die Vermieterin auf, die von ihm
auf Grundlage des Berliner Mietspiegels
ermittelte zuldssige Nettokaltmiete in
Hbéhe von 463,44 Euro zu bestétigen und
Uberzahlte Miete zu erstatten. Dies tat die
Vermieterin nicht, weshalb der Mieter eine
entsprechende Klage beim Amtsgericht
einreichen lie3. Die Vermieterin wandte in
dem Prozess ein, dass die Gesamtinves-
titionen der umfassenden Modernisierung
so hoch gewesen seien, dass die Miet-
preisbremse hier nicht greife. AuBerdem
meinte sie, der Mieter kdnne sich auf die
Mietpreisbremse nicht berufen, da ihm
bekannt gewesen sei, dass es sich um
eine Erstvermietung nach umfassender
Modernisierung gehandelt habe.

Dem folgte das Amtsgericht nicht. Nach
der aktuellen Rechtslage musste der Ver-
mieter dem Mieter vor dessen Vertrags-
unterschrift in Textform unaufgefordert
mitteilen, dass und gegebenenfalls wel-
che Ausnahmen von der Mietpreisbrem-
se vorliegen, anderenfalls kénne er sich
auf eine solche Ausnahme (zum Beispiel
umfassende Modernisierung) nicht beru-
fen. Die Vermieterin hatte es versaumt, im
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Mieter/innen kdnnen auch dann dberhéhte Miet-
zahlungen zurtickfordern, wenn sie bei Vertragsab-
schluss freiwillig eine Uberhdhte Miete vereinbart
haben.

Mietvertrag hierzu irgendwelche Angaben
zu machen. Es komme daher nicht darauf
an, ob der Mieter Kenntnis von den bauli-
chen MaBnahmen in der Wohnung hatte,
oder ob er selbst auf den Mietvertrags-
abschluss mit der Vermieterin hingewirkt
habe. Der Mieter sei nédmlich selbst dann
nicht gehindert, sich auf die Vorschrif-
ten der Mietpreisbremse zu berufen und
Uberzahlte Mieten zurtickzufordern, wenn
er Kenntnis davon hatte, dass er zur Leis-
tung nicht verpflichtet ist, oder sogar von
sich aus dem Vermieter die Zahlung der
Uberhéhten Miete angeboten hat, um die
Wohnung zu bekommen.

Auch bei der Einordnung der Wohnung
in den Berliner Mietspiegel folgte das
Amtsgericht dem Mieter. Entgegen der
Auffassung der Vermieterin war auch das
Gericht der Meinung, dass es sich bei der
Karl-Marx-StraBe nicht um eine bevorzug-
te Citylage handele. Dieses Merkmal sei
nur dann erfillt, wenn sich die Wohnung
in der N&he eines zentral gelegenen Teil-
raums der GroBstadt Berlin befindet, der
sich durch eine besondere Dichte von
Einkaufsmdglichkeiten, Kultureinrichtun-
gen und Restaurants sowie anderen Ein-
richtungen auszeichnet, die eine Uber die
typische Infrastruktur eines Wohngebiets
hinausgehende Bedeutung und Anzie-
hungskraft insbesondere auch fir in- und
ausléndische Besucher und Touristen ha-
ben. Die Gegend, in welcher die Wohnung
liegt, habe zwar flr viele Bewohner und
Touristen einen begehrten Kiez-Charak-
ter. Dies sei aber nicht mit einer bevorzug-
ten Citylage gleichzusetzen.

RECHT UND RECHTSPRECHUNG

Amtsgericht Pankow
Urteil vom 9. Oktober 2023
AZ:4 C 141/23

Ausschluss von Betriebs-
kostennachforderungen

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Marek Schauer

§ 556 Absatz 3 BGB, wonach der Vermie-
ter bei Abrechnung von Betriebskosten-
vorschiissen nach Ablauf der Jahresfrist
mit Nachforderungen ausgeschlossen
ist, ist auch auf Félle entsprechend an-
zuwenden, in denen die Wohnung nicht
auf Grund eines Mietverhiltnisses,
sondern z. B. auf Grund eines dingli-
chen Wohnrechts genutzt wird.

Zu Gunsten des Nutzers einer Wohnung
in einem Wohnhaus in Pankow war im
Grundbuch ein dingliches Wohnrecht ein-
getragen. Er hatte nur die Kosten fur Was-
ser, Warmwasser, Heizung und Strom zu
tragen, woflr er auch Vorschisse zahlte.
Am 3. Februar 2023 rechnete die Eigen-
timerin des Hauses Uber diese Betriebs-
kosten fir die Jahre 2020 und 2021 ab
und verlangte jeweils erhebliche Nach-
zahlungen. Da der Nutzer der Wohnung
hiervon nur einen geringen Teil zahlte,
kam es zum Streit vor dem Amtsgericht
Pankow. Dieses wies die Klage der Eigen-
timerin unter Hinweis auf § 556 Abs. 3
BGB ab. Danach muss ein Vermieter dem
Mieter gegeniiber Uber die Vorauszahlun-
gen jéhrlich abrechnen und zwar bis spa-
testens zum Ablauf des zwdélften Monats

Auch wenn Wohnraum aufgrund eines dinglichen
Wohnrechts genutzt wird, gilt die zwélfmonatige
Abrechnungsfrist, nach verspateter Abrechnung sind
Betriebskosten-Nachforderungen ausgeschlossen.
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nach Ende des Abrechnungszeitraums.
Nach Ablauf dieser Frist kann er Nachfor-
derungen nicht mehr geltend machen.
Zwar ist in dieser Vorschrift ausschlief3-
lich von Vermietern und Mietern die Rede.
Das Amtsgericht stellte jedoch klar, dass
die Vorschrift entgegen der Auffassung
der Eigentimerin auch in dem hier vor-
liegenden Fall entsprechend anzuwenden
sei. Ziel der Vorschrift sei es, durch eine
zeitnahe Abrechnung dem Mieter Ab-
rechnungssicherheit zu geben und Streit
zu vermeiden. Dies entspreche jedoch
nicht nur den Interessen des Mieters von
Wohnraum, sondern zumindest auch den
Interessen derjenigen Person, die — wie
vorliegend — Wohnraum auf einer ande-
ren Rechtsgrundlage nutze. Da der Nutzer
hier wie ein Mieter Vorauszahlungen auf
die Betriebskosten leiste, sei ihm ebenso
wie einem Mieter daran gelegen, mog-
lichst bald zu erfahren, ob seine Voraus-
zahlungen ausreichend, zu gering oder zu
hoch waren. Die Abrechnungsfrist flr das
Jahr 2020 endete hier jedoch am 31. De-
zember 2021, fur das Jahr 2021 endete
sie am 31. Dezember 2022. Dementspre-
chend konnte die Eigentimerin nach An-
sicht des Gerichts keine Nachzahlungen
mehr fordern, da die Abrechnungen erst
im Jahre 2023 zugegangen waren.

LG Berlin
Beschluss vom 27. November 2023
AZ: 66 S 203/22

Mietminderung wegen
Verkleinerung der Glasflache
nach Fensteraustausch

Mitgeteilt von Rechtsanwéltin
Franziska Dams

Verringert sich nach Austausch der
Fenster einer Wohnung deren Glasfla-
che um 30%, rechtfertigt dies eine Min-
derung um 3% der Miete pro Fenster.
Hat der Vermieter trotz der durch den
Austausch herbeigefiihrten Energie-
einsparung keine Kosten der MaB-
nahme auf den Mieter als Moderni-
sierungskosten umgelegt, steht dies
jedenfalls dann der Mietminderung
nicht entgegen, wenn er dem Mieter
zuvor zugesichert hatte, dass sich
die Glasfliche durch den Austausch
nicht verandert und wenn auch eine
ebenso effektive energetische Moder-
nisierung ohne Verringerung der Fens-
terflachen méglich gewesen wiére.

Die Vermieterin einer Kreuzberger Zwei-

zimmerwohnung kindigte im Jahr 2017
den Austausch der drei alten Holzdoppel-
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kastenfenster in den beiden Wohnrdumen
gegen moderne Isolierglasfenster an.
Auf Nachfrage der Mieter bestétigte die
Hausverwaltung der Vermieterin, dass die
Aufteilung der Fenster (also mit Oberlicht
etc.) sowie die Glasflache gleich bleiben
wirden. Der Fensteraustausch wurde an-
schlieBend wie angekiindigt durchgefuhrt,
allerdings war die Glasflache derdrei Fens-
ter jeweils ca. 30% geringer als die der
vorherigen Altbaufenster. Der Lichteinfall
war entsprechend im Vergleich zu vorher
stark reduziert, weshalb die Mieter eine
Minderung der Miete verlangten.

Das Amtsgericht Kreuzberg gestand ih-
nen eine Minderung um 3% pro Fenster,
insgesamt also um 9% zu. Es teilte die
Auffassung der Mieter, dass der durch die
Verringerung der Glasflache stark redu-
zierte Lichteinfall eine nicht unerhebliche
Gebrauchsbeeintrachtigung darstellt, die
grundsétzlich zur Minderung berechtigt.
Bei Modernisierungen sei dies allerdings
nur der Fall, wenn die Verschlechterung
vermeidbar gewesen ware. Dies hatte der
vom Gericht bestellte Gutachter bestétigt.
Es wére namlich auch mdglich gewesen,
die Altbaufenster so zu ertlchtigen, dass
der mit dem Fensteraustausch angestreb-
te Energiedurchgangskoeffizient eben-
falls hatte erreicht werden kénnen. Den
Einwand der Vermieterin, dass dies un-
verhéltnismaBig hohe Kosten verursacht
hétte, lieB das Amtsgericht nicht gelten,
da die Vermieterin den Mietern ausdriick-
lich zugesichert hatte, dass der Fenster-
austausch keine Verringerung der Glas-
flichen mit sich bringen wirde. An diese

MIE -

Verringert sich nach Austausch eines Fensters die
Glasfléche signifikant, rechtfertigt dies unter Umstén-
den eine Mietminderung.

Zusicherung sei sie gebunden gewesen.
Den Einwand der Vermieterin, dass die
Mieter von dem Austausch der Fenster
auch ohne Minderung profitieren wirden,
weil sie keine Kosten der BaumafBnah-
me als Modernisierung auf sie umgelegt
habe, lieB das Amtsgericht aus diesem
Grund nicht gelten. Auch die Berufung
der Vermieterin blieb erfolglos. Das Land-
gericht Berlin bestatigte samtliche Erwé-
gungen und die Entscheidung des Amts-
gerichts Kreuzberg in vollem Umfang und
wies die Berufung zurck.

AG Kreuzberg
Urteil vom 31. Juli 2023
AZ: 3 C 3/23

Umlage von Betriebskosten

Mitgeteilt von Rechtsanwaltin
Franziska Dams

1. Die Kosten der Miillentsorgung
durch die BSR sind — sofern es keine
andere Vereinbarung im Mietvertrag
gibt — nach Wohnflachenanteilen um-
zulegen, auch wenn die BSR bei der
Berechnung der Grundgebiihr auf Nut-
zungseinheiten abstellt.

2. Kosten fiir die Sperrmiillentsorgung
sind nur umlageféhig, wenn Sperrmiill
regelméBig anfallt.

3. Der Vermieter muss fiir die Entsor-
gung von Altglas und Papier nicht zwin-
gend den billigsten Anbieter wahlen.
4. Wird in einem Hauswartvertrag nicht
zwischen umlagefdhigen Hauswart-
kosten und nicht umlagefahigen Ver-
waltungs-, Instandhaltungs- und In-
standsetzungskosten unterschieden,
sind die Kosten nicht auf den Mieter
umlegbar.

5. Der Vermieter kann vom Mie-
ter nicht den Ersatz der Kosten ei-
nes von ihm auBergerichtlich mit
der Beantwortung von Einwénden
und Fragen des Mieters zu einer Ne-
benkostenabrechnung  beauftragten
Rechtsanwalts verlangen.

Der Vermieter einer Wohnung in Kreuz-
berg rechnete mit Schreiben vom 27. Au-
gust 2022 Uber die Nebenkosten fir das
Jahr 2021 ab. Er forderte von den Mietern
eine Nachzahlung in Hohe von 815,24
Euro. Die Mieter erhoben diverse Einwén-
de gegen die Abrechnung, welche der
Vermieter durch den von ihm beauftragten
Anwalt beantworten lieB3. Die Mieter hiel-
ten jedoch an ihren Einwanden fest und
zahlten den geforderten Betrag nicht. Mit
seiner Klage verlangte der Vermieter die
Zahlung der 815,24 Euro sowie der ihm
auBergerichtlich entstandenen Rechts-
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Die Kosten der BSR sind nach Wohnfléchenanteil
umzulegen, es sei denn der Mietvertrag enthélt eine
anderslautende Regelung.

anwaltskosten in Héhe von 159,94 Euro,
insgesamt also 975,18 Euro.

Seine Klage hatte beim Amtsgericht
Kreuzberg nur teilweise Erfolg. Das Amts-
gericht folgte in seinem Urteil allerdings
nicht der Auffassung der Mieter, dass die
Kosten der Miillentsorgung durch die BSR
nach Haushalten statt nach Wohnflache
zu erfolgen hatte, weil in der vom Vermie-
ter vorgelegten Rechnung der BSR diese
bei der Berechnung der Grundgebuhr auf
Nutzungseinheiten abgestellt hatte. Nach
dem Wortlaut von § 556a Abs. 1 Satz 2
BGB seien diese Betriebskosten zwin-
gend nach Wohnflache umzulegen, so-
fern — wie hier — im Vertrag nichts anderes
vereinbart sei und auch keine Erfassung
des Verbrauchs der einzelnen Mieter er-
folge. Anderenfalls wirde zum Beispiel
der Mieter einer Einzimmerwohnung ge-
genlber einer mehrkdpfigen Familie in
einer groBen Wohnung unangemessen
benachteiligt.

Dagegen drangen die Mieter mit ihrer
Auffassung durch, dass die erheblichen
Kosten des Sperrmiills nicht auf sie um-
gelegt werden konnten. Der Vermieter
hatte insoweit Rechnungen Uber Sperr-
mullabfuhr an drei verschiedenen Tagen
vorgelegt, die preislich stark variierten. In
den Vorjahren waren auBerdem entspre-
chend hohe Kosten nicht angefallen. Da-
raus schloss das Gericht, dass in diesem
Haus nicht regelmaBig Sperrmdill anféllt,
sondern dieser nur gelegentlich durch
einzelne Mieter verursacht wird. Damit
handele es sich nicht um regelméBig wie-
derkehrende Kosten, weshalb der Vermie-
ter diese selbst zu tragen habe.
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Keinen Erfolg hatten die Mieter mit ih-
rem Einwand, dass der Vermieter flr die
Entsorgung von Altglas und Papier eine
Firma beauftragt hatte, die nach ihrer Auf-
fassung teurer war als die entsprechende
Dienstleistung von der Firma BR Recyc-
ling. Sie hatten ein allgemeines Angebot
dieser Firma im Internet vorgelegt, wel-
ches allerdings nicht auf das konkrete
Objekt bezogen war. Das Gericht stellte
klar, dass es dem Mieter obliege, den Ver-
sto3 gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot
substanziiert zu rugen, d. h. darzulegen,
dass gleichwertige Leistungen nach den
Ortlichen Gegebenheiten zu einem deut-
lich geringeren Preis zu beschaffen gewe-
sen wéren. Die Vorlage von allgemeinen
Preismodellen von der Webseite einer an-
deren Firma reiche daflr nicht. AuBerdem
sei zu beachten, dass der Vermieter nicht
generell verpflichtet ist, zur Ermittlung des
glnstigsten Anbieters Leistungen auszu-
schreiben oder mehrere Vergleichsange-
bote einzuholen.

Dagegen mussten die Mieter den in ihrer
Abrechnung fur ihre Wohnung ausgewie-
senen Anteil an den Hauswartkosten nicht
tragen. Der Vermieter konnte néamlich in-
soweit kein Leistungsverzeichnis vorlegen
und auch sonst nicht aufschlisseln, in wel-
chem Umfang der Hauswart umlagefahige
Hauswarttatigkeiten und nicht umlageféhi-
ge Verwaltungs-, Instandhaltungs- und In-
standsetzungstétigkeiten ausgefiihrt hat-
te. Vielmehr konnte er nur mitteilen, dass
der entsprechende Dienstleister monatli-
che Pauschalbetrdge in Rechnung stellt,
ohne hinsichtlich der Tatigkeiten zu diffe-
renzieren. Damit waren diese Kosten nach
Auffassung des Amtsgerichts nicht auf die
Mieter umlegbar. Auch die Kosten fur die
auBergerichtliche Beauftragung seines
Rechtsanwalts konnte der Vermieter nicht
ersetzt verlangen. Die Einschaltung eines
Anwalts zur Beantwortung der Nachfra-
gen und Einwénde der Mieter sei ndmlich
nicht erforderlich gewesen, weil die die
Abrechnung erstellende Hausverwaltung
Uber eigene hinreichende Sachkunde zur
Beantwortung verfligt habe. So mussten
die Mieter am Ende nur 481,10 Euro an
ihren Vermieter zahlen.

AG Mitte
Urteil vom 7. Februar 2024
AZ: 15 C 216/23

Wirksamkeit der Vereinba-
rung einer ,,Indexmiete”

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Hans-Christoph Friedmann

1. Enthélt eine Mietvertragsklausel zur
Anpassung der Miete nach dem Ver-
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braucherpreisindex eine Regelung,
nach der eine Anderung der Miete erst
in Kraft tritt, ,,wenn diese in Textform
durch den Vermieter gegeniiber dem
Mieter geltend gemacht wird“, ist die
Regelung insgesamt unwirksam.

2. Ebenso ist eine solche Klausel un-
wirksam, wenn an anderer Stelle des
Mietvertrags in einer weiteren Klausel
geregelt ist, dass der Vermieter auch
nach baulichen MaBnahmen, die ,,nicht
notwendig, aber zweckméBig sind“, die
Kosten als Modernisierungskosten auf
den Mieter umlegen kann.

Ein Mietvertrag aus dem Jahr 2007 ent-
halt als § 3 folgende Klausel: ,Andert
sich der vom statistischen Bundesamt
fur Deutschland amtlich festgestellte Ver-
braucherpreisindex fur Deutschland (...)
nach oben oder unten gegenliber dem
Stand im Monat des Vertragsabschlusses
um mindestens 5%, so erhéht oder ermé-
Bigt sich jeweils auch der Mietzins um den
Prozentsatz, der der eingetretenen Ande-
rung entspricht. (...) Eine Anderung der
Miete nach dem vorstehenden Absatz tritt
erst in Kraft, wenn diese in Textform durch
den Vermieter gegeniiber dem Mieter
geltend gemacht wird. (...) Die geénder-
te Miete ist mit Beginn des Monats nach
Zugang der Erklarung zu entrichten. (...)".
In § 16 des Mietvertrages heif3t es au-

INDEX-

Das Gesetz regelt, dass eine Mietvertragsklausel je
nach Entwicklung des Verbraucherpreisindexes sowohl
dem Vermieter die Anpassung der Miete nach oben,
als auch den Mieter/innen die Anpassung nach unten
erlauben muss. Andernfalls ist die Klausel unwirksam.
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Berdem: ,Der Vermieter darf bauliche
Veranderungen (...) auch ohne Zustim-
mung des Mieters vornehmen. Dies gilt
auch fur Arbeiten und bauliche MafB-
nahmen, die zwar nicht notwendig,
aber zweckméBig sind. (...) Werden bei
Durchfiihrung  baulicher ~ Veranderun-
gen Wertverbesserungen vorgenom-
men, ist der Vermieter nach MaBgabe
der einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen berechtigt, eine Mieterhéhung
im zuléssigen Umfange zu verlangen®.
Mit Schreiben vom 24. November 2021
verlangte der Vermieter vom Mieter eine
Mietanpassung auf Grundlage des ge-
stiegenen Lebenshaltungsindexes um
76,74 Euro, mit Erhéhungsschreiben vom
22. November 2022 eine weitere Anpas-
sung um 86,17 Euro. Nach Prifung in
der Mieterberatung teilte der Mieter dem
Vermieter mit Schreiben vom 5. April
2023 und vom 31. Mai 2023 mit, dass er
die Indexmietvereinbarung im Mietvertrag
und dementsprechend auch die beiden
Mieterhéhungen fir unwirksam halte und
forderte den Vermieter auf, die Uberzahl-
ten Mieten zurlickzuzahlen; die Mieterh6-
hungsbetrdge zahlte er fortan nur noch
unter Vorbehalt. Der Vermieter wies die
Anspruche des Mieters zurlck.

Das Amtsgericht stellte in seinem Urteil
jedoch fest, dass die von dem Vermieter
verwendete Klausel zur Indexmiete ins-
gesamt unwirksam ist und verurteilte den
Vermieter zur Rickzahlung der Mieterhé-
hungsbetrage. Die Klausel verstof3e gleich
in mehrfacher Hinsicht gegen die Vorschrift
in § 557b Absatz 5 BGB, wonach vom Ge-
setzestext des § 557b BGB zum Nachteil
des Mieters abweichende Regelungen
unwirksam sind. Das Gesetz regelt, dass
eine solche Klausel je nach Entwicklung
des Verbraucherpreisindexes sowohl dem
Vermieter die Anpassung der Miete nach
oben, als auch dem Mieter die Anpassung
nach unten erlauben muss. Da nach der
hier verwendeten Klausel eine Anderung
der Miete nur bei Geltendmachung durch
den Vermieter in Kraft treten sollte, liege
eine Abweichung zum Nachteil des Mie-
ters vor. Den Einwand des Vermieters, es
handele sich um ein Redaktionsversehen,
lieB das Gericht nicht gelten. Da es sich
um eine Formularklausel handele, gingen
etwaige Unklarheiten zu Lasten des Ver-
mieters als Verwender dieser Klausel.
Ebenso sei die Klausel im Zusammen-
hang mit dem § 16 (Modernisierung) un-
wirksam, da nach dem Gesetz bei Verein-
barung einer Indexmiete Mieterhéhungen
nach Modernisierungen nur méglich sind,
wenn der Vermieter die Modernisierung
nicht zu vertreten hat (diese also zum Bei-
spiel gesetzlich vorgeschrieben ist). Jede
dieser beiden Abweichungen fir sich, erst
recht aber beide zusammengenommen,
fuhrten nach Auffassung des Amtsgerichts
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zur Unwirksamkeit nicht nur der jeweiligen
Teile der Klausel, sondern zur Unwirksam-
keit der gesamten Klausel zur Indexmiete.

BGH
Beschluss vom 28. November 2023
AZ: VIl ZR 77/23

Gewahrung von Zutritt zur
Wohnung zur Vorbereitung
einer Mieterhdhung

Der Mieter muss dem Vermieter und
einem von ihm beauftragten Sachver-
stédndigen nach entsprechender An-
kiindigung den Zutritt zur Wohnung
gewahren, wenn dieser sich zur Vor-
bereitung einer Mieterhéhung tiber die
Ausstattung und den Erhaltungszu-
stand der Wohnung informieren will.
(Leitsatz von der Redaktion Mieter-
Echo)

Der Vermieter einer vom dortigen Miet-
spiegel nicht erfassten Doppelhaushélfte
in Bayern beabsichtigte, die Miete auf die
ortstibliche Miete zu erhéhen und beauf-
tragte hierfir einen Gutachter mit der Er-
stellung eines Sachverstandigengutach-
tens zur Begrindung der Mieterhdhung.
Um sich und dem Sachverstdndigen
Informationen Uber die Ausstattung und
den Erhaltungszustand der Wohnung zu
verschaffen, verlangte er von seinem Mie-
ter, ihm und dem beauftragten Gutachter
Zutritt zur Wohnung zu gewahren; er be-
nannte dem Mieter auch den Grund der
Besichtigung. Der Mieter vertrat die Auf-
fassung, dass die ortstibliche Miete auch
anhand der Lage des Hauses und mit ei-
ner Besichtigung von auBen zu ermitteln
sei und verweigerte den Zutritt.

Zu Unrecht, wie der Bundesgerichtshof
klarstellte. Den Mieter treffe eine vertrag-
liche Nebenpflicht, dem Vermieter — nach
entsprechender Vorankindigung — den
Zutritt zu seiner Wohnung zu gewéhren,
wenn es hierflr einen konkreten sachli-
chen Grund gibt. Die Gerichte missten
insofern zwar die widerstreitenden grund-
rechtlich geschutzten Rechtspositionen
von Vermieter und Mieter zu einem an-
gemessenen Ausgleich bringen, das In-
teresse des Vermieters, zur Vorbereitung
einer Vergleichsmietenerhéhung durch
Erstellung eines Gutachtens die Wohnung
zu besichtigen, stelle aber einen konkre-
ten sachlichen Grund dar. Die mit einer
solchen Besichtigung einhergehenden le-
diglich geringfligigen Beeintrachtigungen
der von Art. 13 Abs. 1 und Art. 14 Abs. 1
GG geschutzten Interessen des Mieters
wirden in diesem Fall jedenfalls hinter die

BESICHTIGUNG

Kiindigt ein Vermieter die Besichtigung der Wohnung in
Begleitung eines von ihm beauftragten Sachverstandi-
gen fristgemaB an, miissen Mieter/innen ihnen Zutritt
zur Wohnung gewahren, auch wenn die Besichtigung
zur Vorbereitung einer Mieterhéhung dienen kénnte.

ebenfalls von Art. 14 Abs. 1 GG geschlitz-
ten Interessen des Vermieters, als Eigen-
timer eine am ortlichen Markt orientierte,
die Wirtschaftlichkeit der Mietsache re-
gelméaBig sicherstellende Miete zu erzie-
len, zurlcktreten. Entgegen der Ansicht
des Mieters gehdre zur Beschaffenheit
der Mietsache auch deren Erhaltungszu-
stand, welcher grundsétzlich nur durch
die Besichtigung auch des Inneren der
Wohnraume festgestellt werden kdnne.

Anmerkung: Nicht nur, wenn der Vermie-
ter ein Sachverstdndigengutachten zur
Miethéhe anfertigen lassen will, kommt
es hdufig vor, dass Vermieter die Woh-
nung besichtigen wollen, um sich von
dem Vorliegen  wohnwerterhéhender
oder wohnwertmindernder Merkmale
Kenntnis zu verschaffen, dies gelegent-
lich auch noch wéhrend eines bereits
laufenden  Zustimmungsprozesses zu
einem Mieterh6hungsverlangen. Ein An-
spruch des Vermieters auf Gewdhrung
von Zutritt dlrfte in diesen Fallen meis-
tens bestehen. In Zweifelsfillen lassen
Sie sich bitte beraten.

MieterEcho 440 Mai 2024



BERATUNGS- UND SERVICEANGEBOT

BETRIEBSKOSTENBERATUNG

Zusétzlich zur Beratung in unseren Beratungsstellen kénnen Sie lhre
Betriebs- und Heizkostenabrechnungen nach vorheriger Terminver-
einbarung in einer speziellen Betriebskostenberatung prifen lassen.
Den Termin vereinbaren Sie bitte tiber die Geschéftsstelle.

Bitte nehmen Sie zu jeder Beratung die fiir die Priifung benétigten

Unterlagen mit:

- aktuelle und Betriebs-/Heizkostenabrechnungen der beiden Vorjahre

- Mietvertrag nebst Anlagen/Ergdnzungen/Nachtragen

- Vollmacht des/der Erklarenden (sofern nicht Vermieter)

- ausgefullte Arbeitshilfe zur Priifung der Betriebs-/
Heizkostenabrechnung

- Ergebnis der Uberpriifung mit dem Betriebskostenrechner

Auf unserer Website www.bmgev.de finden Sie einen Betriebskosten-
rechner (www.bmgev.de/betriebskostenrechner) sowie zahlreiche
Informationen zur Betriebskostenabrechnung.

SOZIALBERATUNG

Juristinnen und Sozialarbeiter/innen erteilen Auskunft zu sozialrecht-
lichen Fragen (kein Mietrecht) und unterstitzen Sie beim Ausfiillen von
Antrégen auf Biirgergeld, Beratungs- und Prozesskostenhilfe.

Die Sozialberatung kdnnen auch Nichtmitglieder in Anspruch nehmen.

Sozialberatung findet wdchentlich jeden Dienstag in der Zeit von

19 bis 20 Uhr in der Geschéftsstelle der Berliner MieterGemeinschaft
in der Mdckernstraf3e 92 statt.

Vergessen Sie nicht, die notwendigen Unterlagen zur Beratung mitzu-
bringen.

Telefonische Sozialberatung bieten wir dienstags von 10 bis 13 Uhr
unter der Telefonnummer 030 - 21 00 25 71 an.

Bitte bereiten Sie Ihre telefonische Konsultation vor, indem Sie sich vor
der Beratung Notizen zu wesentlichen Fragen machen.

HAUSVERSAMMLUNGEN

Von Verkauf, Sanierung/Modernisierung oder Umwandlung sind oft
mehrere Mieter/innen eines Hauses, wenn nicht sogar die gesamte
Mieterschaft betroffen. Wenn sich die Mieter/innen zusammentun, kén-
nen sie sich besser wehren und ihre Interessen gegentiber dem Ver-
mieter durchsetzen.

Deshalb empfiehlt die Berliner MieterGemeinschaft Mieter/innen,
Hausversammlungen durchzufiihren, um sich auszutauschen, zu infor-
mieren und eine gemeinsame Strategie zu entwickeln.

Wenn mindestens ein/e Mieter/in des Hauses Mitglied ist, kann die
Berliner MieterGemeinschaft diese Hausversammlung mit Informatio-
nen und Ratschlégen untersttitzen.

Informationen und Kontakt telefonisch unter
030-21002584 und 030-21680 01

MieterEcho 440 Mai 2024

TELEFONBERATUNG

Telefonische Kurzberatung fiir Mitglieder der Berliner MieterGe-
meinschaft ist bei allgemeinen und einfachen rechtlichen Fra-
gen mdglich, die keine Einsicht in Unterlagen erfordern. Diese
Beratungsleistung kénnen Sie auch gut fiir eine erste Orientie-
rung zur Vorbereitung einer Beratung vor Ort nutzen.

Nennen Sie bitte zu Beginn des Anrufs Ihre Mitgliedsnummer
(Sie finden diese im Adressfeld lhres MieterEchos) und Ihren
Namen.

Bitte bereiten Sie Ihre telefonische Konsultation vor, indem Sie
sich vor der Beratung Notizen zu wesentlichen Fragen machen.

Sie erreichen unsere Telefonberatung zu folgenden Zeiten:

Montag von 14 bis 17 Uhr
Dienstag von 14 bis 17 Uhr
Mittwoch von 10 bis 13 Uhr
Donnerstag von 14 bis 17 Uhr
Freitag von 13 bis 16 Uhr

unter den Telefonnummern:

030-21002571
030-21002572

In der Telefonberatung erfahren Sie auch, ob zu lhrem Problem
eine Beratung vor Ort erforderlich scheint.

Wird Ihnen in der Telefonberatung eine individuelle telefonische
Beratung empfohlen, zu der Sie vorab Unterlagen einreichen
sollen, wenden Sie sich bitte an die Geschéftsstelle

(030 -216 80 01).

Wird Ihnen eine Beratung vor Ort empfohlen, kdnnen Sie ohne
Termin in unsere Beratungsstellen gehen. Bitte nehmen Sie die
zur Beratung erforderlichen Unterlagen mit.

nach und DAS GEGENTEIL VON GRAU

Ein Film von MATTHIAS COERS 02024 98 min OmeU
U stadtrdumlichen und sozialen Interventionen mit Kunst und Kultur

6.6.2024,19:00 Premiere / Moviemento  Kottbusser Damm 22
0.6.2024,18:30 Lichtblick-Kino Kastanienallee 77

i .
Of-50 zweischritte

B www.variete-utopolis.de berlin
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Unsere Beratungsstellen

In unseren Beratungsstellen werden Sie als
Mitglied der Berliner MieterGemeinschaft ohne
vorherige Terminvereinbarung von Rechtsanwalt/
innen beraten, die auf Mietrecht spezialisiert sind.
Unabhéngig von dem Bezirk, in dem Sie wohnen,
konnen Sie jede Beratungsstelle nutzen.

Bringen Sie als Nachweis lhrer Mitgliedschaft
lhr aktuelles MieterEcho oder den Beleg lhrer
aktuellen Beitragszahlung mit.

Bitte beachten Sie, dass zurzeit noch nicht alle
Beratungsstellen geéffnet sind.

Charlottenburg

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Sophie-Charlotten-StraBe 30, abw gGmbH/
Sprachschule, Vorderhaus, 3.0G, Raum 301
© Westend & 309, 145

Donnerstag 18 bis 19 Uhr

Mierendorffplatz 19, Ecke Lise-Meitner-StraBe
Haus am Mierendorffplatz, d&

[ Mierendorffplatz

M und © Jungfernheide &8 M27, X9

Friedrichshain

Montag 18 bis 20 Uhr
KreutzigerstraBe 23, Mieterladen, &
[1 SamariterstraBe &= 21

18 bis 19 Uhr
KreutzigerstraBe 23, Mieterladen, &
[ Samariterstrae &= 21

Hellersdorf

18.30 bis 19.30 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Albert-Kuntz-StraBe 42
Stadtteilzentrum Hellersdorf-Ost,
Mittendrin leben e. V., &

M Louis-Lewin-StraBe &= 195

Hohenschonhausen

17.30 bis 18.30 Uhr
Zurzeit keine Beratung
Neustrelitzer StraBe 63, Birgerinitiative
Ausléndische Mitbiirgerinnen e. V., &
R M5, M16 &5 256

Kreuzberg

Montag 18 bis 19 Uhr
BergmannstraBe 14
Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V.
[ GneisenaustraBe, Mehringdamm

16 bis 17.30 Uhr
MackernstraBe 92, Ecke YorckstraBe, &
[ Méckernbriicke, Mehringdamm,
YorckstraBe © YorckstraBe &&M19
tercliman bulunmaktadir

Donnerstag 10 bis 12 Uhr
MockerstraBe 92, Ecke YorckstraBe, d
[M Méckernbriicke, Mehringdamm,
YorckstraBe © YorckstraBe &8 M19

Donnerstag 18.15 bis 19 Uhr
Mehringdamm 114

Familienzentrum, Raum 403a, 2. Stock, &
[ Platz der Luftbriicke

18 bis 19 Uhr
AdalbertstraBBe 95A, Gartenhaus, Kotti e.V.
[ Kottbusser Tor & M29,140

Lichtenberg

Dienstag 17 bis 18.30 Uhr
Frankfurter Allee 149

1. OG, Bibliothek, &

[ und © Frankfurter Allee

Marzahn

Montag 18 bis 19.30 Uhr
Alt-Marzahn 30a, Lebensnahe e. V.
Kontakt- und Begegnungsstatte
(bitte Klingeln)

© Marzahn &= M6, M8, 18

& X54, 154,192, 19

Mitte
19 bis 20 Uhr

Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
TucholskystraBe 32, Ecke AuguststraBe
Comic-Bibliothek ,Bei Renate”

© Oranienburger StraBe, Hackescher Markt
[T Oranienburger Tor, WeinmeisterstraBe
=3 M1, M6 &5 240

Neukolin

Montag 13 bis 18 Uhr

Sonnenallee 101

M Rathaus Neukélin &8 M41, M43, 166

Montag 19 bis 20 Uhr
Fritz-Reuter-Allee 50
Seniorenfreizeitstétte Bruno Taut
[ Blaschkoallee, Parchimer Allee
&R M46, 171

Dienstag 18.15 bis 19.15 Uhr
HobrechtstraBe 55, Zugangsweg neben dem
Spielplatz, Nachbarschaftsladen ,elele”

M Hermannplatz

&R M29, M41, 171,194

10 bis 12 und 16 bis 19.30 Uhr
Sonnenallee 101
M Rathaus Neukolin &8 M41, M43, 166

10 bis 19 Uhr
Sonnenallee 101
M Rathaus Neukélin &8 M41, M43, 166

Pankow

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr

Ab Juni 2024 jeden 2. und 4. Dienstag im Monat
Schdnholzer StraBe 10, Eingang Mitte

2. 0G, Biicherstube, Stadtteilzentrum Pankow
Nachbarschafts- und Familienzentrum, &

@ und © Pankow © WollankstraBe

= M1 &85 107, 155, 250, 255

Prenzlauer Berg

Montag 19 bis 20 Uhr

Fehrbelliner StraBe 92

Nachbarschaftshaus, d (bitte Tiiréffner am
Klingeltableau benutzen)

[M Rosa-Luxemburg-Platz, Rosenthaler Platz
=R M1, M8, M12 &8 240

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Oderberger StraBe 50, Kiez-Kantine
M Eberswalder StraBe

== M1, M10, M12 &8 240

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr
JablonskistraBe 20, Einhorn gGmbH
=== M2, M10

9bis 11 Uhr
Fehrbelliner StraBe 92
Nachbarschaftshaus, d (bitte Tiiréffner am
Klingeltableau benutzen)
[M Rosa-Luxemburg-Platz, Rosenthaler Platz
=R M1, M8, M12 &8 240

Reinickendorf

Dienstag 18.30 bis 19.30 Unr
Zurzeit keine Beratung
Alt-Tegel 43

Seniorenfreizeitstatte, Clubraum, d
© Tegel M Alt-Tegel

Schoneberg

Montag 16.30 bis 17.30 Uhr

KurfirstenstraBe 130, Berliner Aids-Hilfe e.V., &

[T Nollendorfplatz & M19, M29, 100, 106, 187

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr
Zurzeit keine Beratung
CranachstraBBe 7, Sozialstation, d
© Friedenau &4 187, 246

Donnerstag 18 bis 19 Uhr

KurfiirstenstraBe 130, Berliner Aids-Hilfe e.V., &

[T Nollendorfplatz &8 M19, M29, 100, 106, 187

Spandau

19 bis 20 Uhr
Zurzeit keine Beratung
MauerstraBe 6, Kulturhaus Spandau
[ und © Spandau

Steglitz

16:30 bis 17:30 Uhr
SchildhornstraBe 85a
Bezirksgeschéftsstelle Die Linke
[ SchloBstraBe & 282

Tempelhof

Montag 17.30 bis 18.30 Uhr
Zurzeit keine Beratung
Kaiserin-Augusta-StraBe 23, Kirchen-
gemeinde Alt-Tempelhof, Biicherstube
[M Kaiserin-Augusta-StraBe

&5 170, 184, 246

Tiergarten

Donnerstag 18 bis 19 Uhr

Zurzeit keine Beratung

TurmstraBe 71

AWO Freizeitstatte Club Tiergarten &
[ TurmstraBe © BeusselstraBe

=3 245, 101, 106, M27

Wedding

Donnerstag 14.00 bis 15.30 Uhr
MalplaquetstraBe 32, Tageszentrum m32
[M SeestraBe, Lepoldplatz

=5 106, 247 &= M13, 50

WeiBensee

Dienstag 18 bis 19 Uhr

Zurzeit keine Beratung

BizetstraBe 75, Ecke Herbert-Baum-StraBe
Berliner Stadtmission, &

R M4, M13, M12 &5 255

Wilmersdorf

Montag 18 bis 19 Uhr

Wilhelmsaue 119, Nebentrakt des Kirchen-
gebéudes, links vom Kircheneingang, &
[ BlissestraBe & 101, M43, 249

Zehlendorf

18 bis 19 Uhr,
jeden 1., 3. (und 5.) Mittwoch im Monat
KirchstraBe 1/3, Rathaus Zehlendorf
Raum bitte beim Pfortner erfragen
© Zehlendorf
&= M48, X10, 101, 112, 115, 118,
184, 285, 623

Die angegebenen Beratungs-
zeiten gelten fiir das laufende
Quartal und in der Regel auch
dariiber hinaus. Dennoch kon-
nen mitunter Anderungen auf-
treten.

Um sicher zu gehen, kdnnen Sie
gern unsere Geschiftsstelle
unter 030 — 2168001 anrufen
oder sich unter
www.bmgev.de/beratung/
beratungsstellen

informieren.

Bitte beachten Sie auch unsere
Serviceangebote auf Seite 31.



