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LIEBE LESERINNEN UND LESER,

was haben Mill und Altkleidersammlungen in Berlin mit ameri-
kanischen Einfamilienhausern zu tun? Auf den ersten Blick gar
nichts, denn es sind sehr verschiedene und noch dazu lokale
Ereignisse. Recht schnell aber erweist sich diese Sichtweise als zu
eng. Die Altkleiderspende z. B. wird zur Ware und landet auf
tiberseeischen Markten zum Wohle der hiesigen — schon seit
Langem kommerziell agierenden — Organisationen und zum
Schaden der Textilindustrie in den Empfangerlandern.

In den jahrlichen Betriebskosten der Berliner Mieter/innen schldgt
sich die Miillabfuhr nieder. Doch wenn die Haushalte vom Miill
befreit sind, erlebt der Abfall als Objekt lukrativer Verwertung
eine Auferstehung. Dabei sind Landergrenzen keine Schranken,
denn die Verwertung des Miills ist ein globales Geschéft.

Hypotheken flir Einfamilienhduser in den USA (und anderswo)
werden gesammelt, zu RMBS (Residential Mortgage Backed
Securities*) verschnirt und auf dem globalen Finanzmarkt
gehandelt. Die hiesige Industriekreditbank IKB ist ein einheimi-
sches Beispiel fir die Folgen.

Ganzlich verschiedene Elemente fast intimen lokalen Charakters
erweisen sich als gleichermaBen verwertbar in einer globalisierten
Okonomie.

Unterschiede verschwimmen im globalen Raum auch in anderer
Hinsicht. Die Planung der Stadtentwicklung in Harlem erinnert an
die AufwertungsbemUihungen des Einzelhandels in Neukélin.

Die Ahnlichkeiten der 125. StraBe mit der Karl-Marx-StraBe sind
nicht zufallig, nur die Dimensionen sind andere.

Globale Player suchen das Berliner Spreeufer. Damit deren
Begehrlichkeiten nicht allzu ungeniert zur selbstverstandlich
herrschenden Linie der Berliner Politik werden, leistet die lokale
Initiative , Mediaspree versenken” unermidlich Aufklarungs-
arbeit. Ein Biirgerbegehren zum Spreeufer wurde gestartet und
mit dber 16.000 Unterschriften ist der erste Schritt zur Zulassung
des Biirgerentscheids erfolgreich abgeschlossen.

Die Biirgerinitiative AG Gleisdreieck hat lange fiir den Park auf
dem Gleisdreieck gekampft, doch jetzt tibernimmt der Senat die
Fiihrung und damit stellt sich die Frage, wer die NutznieBer sein
werden. ,Die jung-dynamischen Menschen vom Potsdamer
Platz" werden zu Beglnstigten ernannt. Gentrifizierung ist nicht
nur ein Schicksal von Wohngebieten — auch harmlose Wiesen
konnen zum Objekt der sozialen Aufwertung werden. Nach dem
Willen des Senats soll der Park , weltweite Leuchtkraft” erlangen.

Solche Vorstellungen machen deutlich: Auch in einer globali-
sierten Welt bleibt uns die provinzielle Mentalitat der Berliner
Politik erhalten.

Man konnte sich getrostet fihlen.

IHR MiererEcro

*) Residential Mortgage Backed Securities (RMBS) sind durch private
Wohnungsbaudarlehen besicherte Verbriefungen.

TREFFEN GENOSSENSCHAFTSKREIS
Der Genosschaftskreis (siche MieterEcho Nr. 326,
Februar 2008, Seite 22) trifft sich wieder

am Montag, den 28. April 2008 um 19.00 Uhr
in den Riivmen der Berliner MieterGemeinschaft e. V.
Mackernstrafe 92 (Ecke YorckstraBie), 10963 Berlin

U-Bhf. Mockernstrafle /Mehringdamm/Yorckstrafie
S-Bhf. Yorckstrafe, Bus M19



TITEL

Ab in die Tonne

Was passiert, nachdem die Abfiille in den

Millbehiltern gelandet sind?

Frank Fitzner

Wiihrend Neapel im Mill versinkt, werden in den Niederlanden Miilldeponien ausge-

hoben, um die dort vergrabenen Wertstoffe wiederzuverwerten. Ein Recyding lohnt

sich vor allem bei Metall und Glas und wird auch angesichts steigender Rohstoff- und
Energiepreise auch bei Kunststoffen immer sinnvoller. Chinesische Importeure zahlen

schon heute beispielsweise fiir eine Tonne gebrauchter PET-Flaschen iiber 300 Euro,

fiir Polyethylen-Folien 400 Euro und fiir Aluminium bis zu 1000 Euro. Aber auch
thermische Verwertung, sprich Verbrennung zur Energiegewinnung, findet statt.

Der durchschnittliche Europder produziert drei
Tonnen Abfall pro Jahr und die deutschen
Haushalte zahlen mehr als fiinf Milliarden Euro
pro Jahr fir die Entsorgung ihrer Abfalle. Um
der wachsenden Miillberge Herr zu werden,
wurde Anfang der 90er Jahre der Griine Punkt
und das Duale System mit der Gelben Tonne
eingeflihrt (siehe Kasten auf S. 5). Damit wur-
den die Millsortierung und das Recycling stark
ausgeweitet.

Maschinelle Milltrennung immer
umfangreicher
Die Technik der Miillsortieranlagen ist in den
letzten Jahren immer ausgefeilter geworden.
Metalle werden mit Magneten aussortiert,
Aluminium kann wegen seiner Leitfahigkeit
mit Wirbelstromabscheidern aufgesplirt wer-
den. Die Identifizierung verschiedener Kunst-
stoffarten, die friher ein Problem war, erfolgt
mit Infrarottechnik. AuBerdem wird in den
weitgehend automatisierten Sortieranlagen
mit Sieben und Gebldsen nach GréBe und Ge-
wichtgetrennt. Inzwischen kénnen Maschinen
den Abfall besser sortieren als Menschen. Und
wie Untersuchungen in Nordrhein-Westfalen

Vergleicht man die Kosten fir die einzelnen Millbehdlter, so
zahlen die Berliner Migter/innen fiir die Leerung der Graven
Tonnen fiir Hausmiill am meisten. Die Entsorgung von Altglas

s+

ist dagegen kostenlos.

und Rheinland-Pfalz ergeben haben, sogar
etwas billiger als mit der derzeit praktizierten
Mulltrennung. Es ist sogar méglich, recycling-
fahige Materialien aus komplett unsortiertem
Mull maschinell herauszufiltern. Dann muss
allerdings der gesamte Abfall unter groBem
Energieaufwand getrocknet werden und
zudem leidet die Qualitdt der wiederver-
wertbaren Stoffe.

Miill als Brennstoff

Uber den tatsachlich verwerteten Anteil der
gesammelten Materialien gibt es sehr ver-
schiedene Angaben. Diese hangen zundchst
davon ab, was man unter Recycling versteht.
Bei Kunststoffen etwa gibt es verschiedene
Arten der Wiederverwertung. Bei der energe-
tischen Verwertung wird das gesammelte
Material — meist zusammen mit dem Restmiill
— verbrannt. Aufgrund steigender Energie-
preise wird diese Methode immer sinnvoller.
,Eine Tonne Hausmdill hat denselben Brenn-
wert wie 200 Liter 01", sagt Klaus Wiemer,
Hochschullehrer fir Abfallwirtschaft an der
Universitat Kassel. Irgendwann in der Zukunft
kénnte der Mull sogar seine eigene Ent-
sorgung finanzieren. Davon sind wir allerdings
noch weit entfernt; die Kosten fiir die
Millabfuhr sind in den letzten Jahren stark
gestiegen, was sich auch in den Betriebskos-
tenabrechnungen niederschlagt. Die Luft wird
durch die Miillverbrennung dank der erheblich
verbesserten Filteranlagen bei Weitem nicht
mehr so stark verschmutzt wie noch vor weni-
gen Jahren. Und Verbrennen ist klimascho-

BETRIEBKOSTEN DURCH MULLENTSORGUNG

Die Miillentsorgung gehdrt zu den kalten Betriebskosten, die meistens auf die Mieter /in-
nen umgelegt werden. In der Betriebskostenverordnung ist in § 2 Nr. 8 beschrieben, was
zv den Kosten der Millbeseitigung gehort: , die fiir die Milllabfuhr zu entrichtenden Ge-
biihren, die Kosten entsprechender nicht dffentlicher Mafinahmen, die Kosten des Betriebs
von Millkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von
Millmengenerfassungsanlagen einschliefilich der Kosten der Berechnung und Aufteilung”.

Das Prinzip der Wirtschaftlichkeit fordert vom Vermieter, alle Voraussetzungen fiir eine
umfassende Abfalltrennung unter Beriicksichtigung des tatstchlichen Bedarfs zu schaffen.
Behdltergrofien und Hiufigkeit der Leerung sollte der anfallenden Miillmenge entsprechen.

Die Abrechnung der Miillentsorgungskosten erfolgt in der Betriebskostenabrechnung
meistens nach der Wohnfliiche; es ist jedoch auch eine Berechnung nach der Zahl der
Bewohner maglich.

Ein stindiger Streitpunkt ist Sperrmiill. Zu den umlagefihigen Betriebskosten gehdren nur
regelmifig wiederkehrende Ausgaben. Dies kann auf Sperrmill zutreffen, falls dieser
regelmifig entsorgt wird (regelmiiBig muss nicht bedeuten, dass die Entsorgung in jedem
Jahr oder dass sie in gleichen Abstiinden stattfindet). Aufgrund des Wirtschaftlichkeits-
gebots ist der Vermieter jedoch gehalten, den Verursacher zu ermitteln und von diesem
die Bezahlung der Sperrmiillentsorgung zu fordern.

Folgendes verteuert die Miillkosten unndtig:
- Die Millbehilter sind zu groB oder werden hiiufiger geleert als nétig.

— Mieter/innen trennen ihren Mill nicht. In den Graven Hausmiillbehdltern befindet sich
Miill, der in anderen Behiiltern giinstiger (z.B. Biogut) oder kostenlos (z.B. Verpackun-
gen in Gelber Tonne) entsorgt werden sollte.

— Miill wird nicht zerkleinert oder zerknautscht und die Abfallbehilter sind mit ,,teurer”
Luft gefiillt. Durch Verdichtung des Hausmiills kann in einem grofien Mehrfamilienhaus
leicht eine kleine Milltonne gespart werden.

— Bei Gewerbe fiillt meist mehr oder anderer Abfall an, weshalb getrennte Miilltonnen zu
empfehlen sind.
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DER GRUNE PUNKT UND DAS DUALE SYSTEM

Den Griinen Punkt gibt es seit iiber 15 Jahren. 1991 wurde in Deutschland die Ver-
packungsverordnung eingefiihrt, nach der Hersteller und Hiindler leere Verkaufsver-
packungen unentgeltlich zuriicknehmen miissen. Von dieser Pflicht konnen sie sich durch
die Beteiligung am sogenannten Dualen System hefreien. In der Praxis liuft dies so, dass
Hiindler und Produzenten entsprechend der verkauften Mengen an Leichtverpackungen
eine Lizenzgebihr an die Duales System Deutschland GmbH (DSD) entrichten. Das DSD N o
organisiert dafiir die Entsorgung der mit dem Griinen Punkt gekennzeichneten Verpackun- -8 e ) lltums
gen avs Kunststoffen, Metallen oder Verbundstoffen, wie zum Beispiel Getriinkekartons. i
Die Leerung der Gelben Tonnen sowie die Sortierung und Verwertung der Verpackungs- —3
abfille wird im Auftrag des DSD von kommunalen oder privaten Firmen ibernommen. In
Berlin erledigt dies die private Alba GmbH, die mittlerweile zur Nummer drei in Deutsch-

lands Abfallbranche aufgestiegen ist. Die Gebiihr fir die Entsorgung der Verpackungen
wird von den Herstellern natiirlich auf den Kaufpreis geschlagen und so an die Kunden
weitergegeben. Pro Verpackung macht dies knapp zwei Cent. Schiitzungen zufolge
entstehen dadurch jedem Verbraucher Kosten in Hohe von etwa 25 Euro pro Jahr.

nender als Deponieren, da beim Verrotten
besonders viel klimaschadliches Methangas
entsteht. Zudem wird das Grundwasser belas-
tet. Das Deponieren von unbehandeltem Mill
ist deshalb seit 2005 in Deutschland verboten
(siehe Kasten auf S. 7).

Nur minimales Recycling

Nur bei der werkstofflichen Verwertung wird
aus den gesammelten Kunststoffen wieder
Kunststoff hergestellt, zumeist fir Parkbanke,
Getrankekisten oder Umhiillungen fir Kabel.
Da es sich dabei um minderwertige Mate-
rialien handelt, spricht man statt von Re-
cycling auch von Downcycling. Dieser Begriff
wird ebenfalls bei der Verwertung von
Altpapier gebraucht, die ebenfalls zu einem
Qualitdtsverlust ~ fiihrt.  Deshalb  kdnnen
Kunststoffe und Papier nicht beliebig oft
wiederverwertet werden.

Das Duale System Deutschlands galtin Europa
lange Zeit als vorbildlich. Nur Belgien erreicht
eine hohere Recyclingquote; dort missen die
Verbraucher Verpackungsabfalle in sechs ver-
schiedene Behdlter sortieren. Wer sich
weigert, wird Uber hohe Kosten fiir den
Restmll zur Kasse gebeten.

Ein entscheidender Kritikpunkt am Dualen
Systemiist, dass dieses nur einen geringen Teil
der recycelbaren Materialien erfasst. So
trugen von den 13,6 Millionen Tonnen
Kunststoff, die in Deutschland im Jahr 2006
neu eingesetzt wurden, nur 0,7 Millionen
Tonnen den Griinen Punkt. Davon wurden
etwa 0,5 Millionen Tonnen mit Gelben Miill-
tonnen oder Sacken eingesammelt und 0,25
Millionen Tonnen stofflich wiederverwertet.
Dies sei im Vergleich zum gesamten Mill ein
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Fliegenschiss auf dem Kuhfladen”, sagt
Abfallexperte Wiemer.

Untersuchungen der Energiebilanz  des
Dualen Systems zeigen zwar, dass dieses zu
einer Einsparung von Rohdl flhrt, aber zu dem
absurden Preis von (iber drei Euro pro Liter.
Eine erhebliche Energieeinsparung wird durch
die Wiederverwertung von Metallen erreicht.
Beim Recycling von Aluminium wird gegen-
tiber der Neugewinnung aus dem Rohstoff
Bauxit sogar 95% weniger Energie ver-
braucht. Eine miserable Umweltbilanz ergibt
sich allerdings in den Gemeinden, in denen
die Abfdlle mit dem Grlinen Punkt nicht von
Entsorgungsunternehmen abgeholt werden,
sondern individuell von den Verbraucher/in-

Bei den Recyclinghifen der BSR kénnen Privatpersonen
— iberwiegend kostenlos — Mill anliefern. Adressen
und Offnungszeiten der Recyclinghdfe siehe www.bsr.de
oder unter Tel. 030-75924900.

nen zum Recyclinghof gebracht werden
mussen, da dies zu zusatzlichem Autoverkehr
fhrt.

Neue Wege der Weiterverwertung?
Es ist schwer nachvollziehbar, warum Ver-
packungen aus Kunststoff oder Aluminium in
die Gelbe Tonne geworfen werden sollen, die
Plastikschiissel oder die Alupfanne aberinden
Restmill. Eindeutig sinnvoller wadre es,
danach zu unterscheiden, ob der Abfall
recycelbar ist oder nicht. Ein solches System
wird in Leipzig und Teilen Berlins seit 2004
mit der ,Gelben Tonne plus” erprobt, in die
neben Verpackungen auch Gegenstande aus
gleichen Materialien und kleine Elektrogerate
geworfenwerden diirfen. Das DSD bezeichnet

Kosten der Hausmiillentsorgung

Am teuersten ist die Leerung der Restmiilltonne. Fiir den 120-Liter-Behalter berechnet die
Berliner Stadtreinigung (BSR) zum Beispiel bei 14-tagiger Abholung 37,10 Euro pro Quartal,
fiir die 240-Liter-Tonne 47,20 Euro.

Die 120-Liter-Biotonne kostet bei einer Leerung alle zwei Wochen mit 15,80 Euro pro
Vierteljahr deutlich weniger, fiir den 240-Liter-Behalter werden 17,70 Euro berechnet.

Gestaffelte Zuschldge berechnet die BSR, wenn die Millbehélter mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt stehen oder wenn diese (iber mehr als finf Stufen beférdert werden
mussen.

Noch giinstiger ist die Entsorgung von Pappe und Papier, die in Berlin unter anderem von
der Berlin Recycling GmbH durchgeflihrt wird. Hier gibt es keine einheitlichen Tarife, sondern
individuelle Vereinbarungen mit dem jeweiligen Hauseigenttimer. Der Preis hangt vom
Aufwand fiir die Leerung ab und ist fiir groBe Wohnblocks im Verhaltnis billiger als fir kleine
Einheiten. Durchschnittlich sind die Kosten mehr als 75% niedriger als fiir Restmiill.

Die Entleerung der Gelben Tonne fiir Verpackungsmaterial und der Behalter fiir Glas
erfolgt kostenfrei.




Gelbe Tonne, hier mit Aufkleber fiir , Gelbe Tonne Plus”.
In dem Berliner Modellversuch kénnen derzeit in der
Gelben Tonne Wertstoffe zusiitzlich entsorgt werden,
die keine Verpackungsmaterialien sind: Metalle (z. B.
Topfe, Werkzeug), Elektrokleingeriite (ohne Batterien
und Monitore), Holz, Kunststoffe (z. B. Blumentdpfe,

Spielzeug). Genave Angaben finden sich auf dem
Aufkleber.

die Erfahrungen mit diesem Pilotprojekt als
positiv. So sei die Wiederverwertung von
Kunststoffen billiger als deren Entsorgung mit
dem Restmiill, auBerdem sei der Restmiill-
Anteil in der Gelben Tonne deutlich zurick-
gegangen. Fir eine bundesweite Einfihrung
dieses Systems fehle jedoch bislang die
gesetzliche Grundlage.

Diese wurde auch bei der im Februar vom
Bundestag beschlossenen Novelle der Ver-
packungsverordnung nicht geschaffen. Das
federfihrende Bundesumweltministerium er-
lautert diese Novelle wie folgt: ,Zukiinftig
sind grundsétzlich alle Verpackungen, die zu
privaten  Endverbrauchern gelangen, bei
dualen Systemen zu lizenzieren. Um die
Transparenz bei der Entsorgung von Ver-
kaufsverpackungen zu erhéhen, mussen
Vertreiber von Verpackungen zukiinftig Men-
gen und Verbleib der von ihnen verwendeten
Verpackungen in Vollstandigkeitserklarungen
dokumentieren. Diese MaBnahmen werden
dazu fihren, dass Trittbrettfahrer ihre Abfélle
nicht mehr auf Kosten anderer entsorgen
kénnen.” Die Dokumentation des Verbleibs
von Verpackungen diirfte einen immensen
Aufwand erfordern. Mit , Trittbrettfahrer”
sind diejenigen Handler und Produzenten ge-
meint, die sich nicht am Dualen System be-
teiligen, sondern , Selbstentsorger”-Modelle
angeboten haben, wie zum Beispiel Drogerie-
ketten. Mit dieser Gesetzesanderung wird das
bisherige System zementiert statt reformiert,
obwohl das urspringliche Ziel der Ver-
packungsverordnung, den Miill erheblich zu
reduzieren, verfehlt wurde.

6

Wohin mit dem Mull?

Frank Fitzner

Die richtige Entsorgung der Haushaltsabfiille

Ein Blick in die Abfallbehilter bestitigt immer wieder, dass die im Haushalt
anfallenden Miillarten immer noch nicht richtig getrennt werden.

In die Blaue Tonne fiir Papier gehoren Zei-
tungen, Zeitschriften, Schreibpapier, Pappe
und Kartons, nicht aber Getrankekartons,
Tapeten oder verschmutztes Papier wie Ta-
schentticher oder Servietten.

In die Griine Tonne fiir Glas und die so-
genannten Iglus am StraBenrand sollen leere
Flaschen und Glaser nach Farben getrennt
eingeworfen werden. Spiegel, Fensterglas,
Keramik, normale Gliihlampen und Spe-
zialglaser gehdren nicht in die Altglas-
Behélter, sondern in den Restmiill.

Bioabfall wie Obst- und Gemiisereste, ver-
dorbene Lebensmittel, Speisereste, Kaffee-
satz, Teebeutel, verwelkte Blumen und Gar-
tenabfalle gehdren in die Biogut-Tonne (grau
mit braunem Deckel). Wenn in dieser nicht
genug Platz ist, kann Laub auch in bei der BSR
erhéltlichen Laubsacken entsorgt werden.

Die Gelbe Tonne ist fir die mit dem Griinen
Punkt gekennzeichneten Verpackungsma-
terialien aus Kunststoff, Metall oder Ver-
bundstoffen (zum Beispiel Getrankekartons).
Verpackungen aus Glas oder Pappe sollen
allerdings in die entsprechenden Behalter
geworfen werden. In die Gelbe Tonne plus,
die in Leipzig und Teilen Berlins probeweise
eingeflihrt wurde, diirfen auch Kunststoffe und
Metalle, die nicht als Verpackung gedient
haben und kleine Elektrogerdte geworfen
werden.

Fur den restlichen Hausmiill steht die Graue
Tonne zur Verfligung. Da deren Entsorgung
deutlich teurer ist als die der anderen Behalter,
senken Mieter/innen durch eine Trennung ihrer
Abfélle die Betriebskosten.

Mll, der Schadstoffe enthalt wie Farben,
Lacke, Losungsmittel, Chemikalien, Altdl,
Batterien oder Leuchtstoffréhren und Energie-
sparlampen muss bei den sechs Schadstoff-
sammelstellen der BSR abgegeben werden.
Dies gilt auch fur lackiertes Holz. Bis zu 20
Kilogramm beziehungsweise bis zu 20 Leucht-
stoffrohren pro Haushalt und Tag sind kos-
tenfrei.

Auch Medikamente, die nicht mehr benétigt
werden, sollten zu den Schadstoffsammel-
stellen gebracht werden. Eine Riickgabe in
der Apotheke scheint wenig sinnvoll, da die
Arzneimittel von dort aus meist im Hausmiill
landen, weil das friihere Riicknahmesystem
nicht mehr existiert. Keinesfalls sollten die
Medikamente (auch fliissige) iber die Toilette
entsorgt werden, da so die Umwelt am
starksten belastet wird. Schon jetzt sind unter
anderem Hormone, Antibiotika und sogar
Betablocker im Grundwasser nachweisbar.

Bis zu zwei Kubikmeter Sperrmiill wie alte
Mobel, unbelastetes Holz, Matratzen, Tep-
piche oder Bodenbeldge aus PVC konnen
entgeltfrei bei den Recyclinghéfen der BSR
abgegeben werden; eine Abholung kostet
Geld.

Private Haushalte kénnen auBerdem pro Tag
bis zu 0,5 Kubikmeter sperrige, nichtminera-
lische Bauelemente (zum Beispiel Laminat,
Fenster- und Tirrahmen oder Tiiren aus
Kunststoff) kostenfrei bei den Recycling-
hofen anliefern.

Auch alte Elektrogerdte wie Fernseher,
Computer, Mobiltelefone, Waschmaschinen
oder KiihIschranke kénnen kostenfrei auf den
Recyclinghdfen der BSR abgeliefert werden.
Ein Abtransport durch die BRAL Reststoff-
Bearbeitungs GmbH ist kostenpflichtig.

Nicht vermischter mineralischer Bau-
schutt, der bei der Renovierung in Privat-
haushalten anfdllt, etwa Steine, Gipskarton-
platten, Beton, Estrich, Fliesen, Wasch- und
Toilettenbecken kann ebenfalls auf den BSR-
Recyclinghdfen gegen ein geringes Entgelt
abgegeben werden. Mit anderen Materialien
vermischter Bauschutt, Ddmmmaterial oder
Ofenschutt wird dagegen nicht angenommen.

Schadstoffhaltiger Bauschutt wie Dach-
pappe, mit Holzschutzmitteln behandeltes
Holz oder PCB-Holz sowie asbesthaltige Dach-
und Fassadenabdeckungen oder Blumen-
kasten gehoren auf die Schadstoffsam-
melstellen. Nachtspeicheréfen missen von
Spezialfirmen entsorgt werden.
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Umkimpfter Miill

Mit Abfillen lisst sich viel Geld verdienen und durch
den Griinen Punkt wurde das Geschift erst richtig

lukrativ

Hermann Werle

Jiihrlich fallen in Deutschland iiber 40 Millionen Tonnen Hausmiill an. Um das
Sammeln und Weiterverwerten des Miills hat sich in den letzten Jahren ein harter
Kampf entwickelt. Konkurrenten im Geschiift mit dem Miill sind kommunale
Unternehmen, private Konzerne und auch Private-Equity-Fonds, was andeutet, dass

es um viel Geld geht.

In der deutschen Abfallwirtschaft sind nach
Angaben des Bundesumweltministeriums
(BMU) Uber 250.000 Menschen, vom Inge-
nieur dber den Miillwerker bis zum Ver-
waltungsangestellten, beschaftigt. Der Um-
satz der Entsorgungswirtschaft belauft sich
laut BMU derzeit auf (iber 50 Milliarden Euro
gegentiber rund 40 Milliarden Euro vor zehn
Jahren. Bei sinkendem Miillaufkommen ver-
wundert der Anstieg des Umsatzes, aber dies
hat seine Ursache darin, dass seit knapp drei
Jahren MUll nicht mehr deponiert werden darf
(siehe Kasten rechts oben).

Marktoffnung durch Miilltrennung

Grundlagen der umfassenden Miilltrennung
sind die Verpackungsverordnung und das am
7. Oktober 1996 verabschiedete Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz. Nach § 1 ist der
Zweck des Gesetzes die Schonung der
natiirlichen Ressourcen sowie die umwelt-
vertrdgliche Beseitigung von Abféllen. Oberste
Prioritat hat dabei die Vermeidung von Mill.
Abfalle sollen méglichst stofflich oder ener-

Die Berliner Firma ALBA gehért zu
den bundesweit vier grifiten
Abfallentsorgungsunternehmen.
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getisch verwertet werden, was der Beseitigung
durch Verbrennung oder Deponierung vor-
zuziehen ist. Zu diesem Zweck unterscheidet
das Gesetz zum einen zwischen , Abféllen zur
Beseitigung” und , Abfallen zur Verwertung”
und zum anderen zwischen Abféllen unter-
schiedlicher  Herkunftsbereiche.  Einschnei-
dend in Hinsicht auf die Beteiligung privater
Entsorgungsunternehmen ist die Regelung,
dass diese mit der Verwertung von Abfallen
aus Gewerbe- und Industriebetrieben be-
auftragt werden konnen. Nach Ansicht von
Professor Michael Hiither vom industrienahen
LInstitut der Deutschen Wirtschaft” wurde mit
dem Gesetz ,der entscheidende Schritt zur
Marktéffnung gemacht, indem das Abfallent-
sorgungsmonopol der Gebietskorperschaften
gelockert wurde.”

Wegbereiter des Grlinen Punkts, sprich der
Trennung der Abfalle zur Beseitigung und zur
Verwertung, ist die seit 1992 geltende Ver-
packungsordnung, nach der jeder der eine
Verpackung in den Verkehr bringt, diese auch
zuricknehmen muss (siehe S. 4).

Streitpunkt Arbeitshedingungen: Die BSR hat n
1500 Stellen abgebaut und ALBA ist laut I
ver.di als ,schlimmer Lohndriicker” bekannt.

:\In

VERBOT DER DEPONIERUNG
Seit dem 1. Juni 2005 gilt, dass unvor-
behandelte Siedlungsabfiille nicht mehr
auf Deponien gelagert werden diirfen. Das
bedeutet, dass der Abfall vor der Depo-
nierung den aufwendigen und teuren Weg
der mechanisch-biologischen oder ther-
mischen Vorbehandlung (Verbrennung)
gehen muss. Diese gesetzliche Regelung
soll die umwelthelastende Deponierung
einschriinken. Durch Miillvermeidung und
Verwertung konnte seit den 70er Jahren
die Anzahl der Millkippen von rund
50.000 auf 160 heute noch in Betrieb
befindliche Deponien redvziert werden.

Non-Profit-Unternehmen als Goldesel

Das Duale System Deutschland (DSD) sam-
melt, transportiert und sortiert die Ver-
packungsabfalle nicht selbst, sondern beauf-
tragt Entsorgungsunternehmen. Fir diese
entwickelte sich daraus ein Uberaus lukratives
Geschaft. ,Die Entsorger bedienten sich un-
geniert an den LizenzgebUhren, sodass das
DSD bereits nach kurzer Zeit pleite ging”,
schreibt Dr. Michael Weltzin in seiner Studie
+Abfallpolitik in Deutschland”. Dort heift es
weiter, dass nun die Entsorgungsbranche
selbst als Teilhaber am DSD einsprang, um die
Quelle des Profits nicht versiegen zu lassen —
,ein Goldesel fir die Entsorgungsbranche”.
Von Beginn an kennzeichneten Skandale und
undurchsichtige Geschéafte den Weg des Miills
mit dem Griinen Punkt. So tauchten DSD-
Materialien unter anderem auf wilden Kippen
in Bayern, aber auch in Frankreich, Lettland
und sogar in Indonesien auf. Offensichtlich gab
es gar nicht genlgend Kapazitaten, den
gesammelten Abfall einer addquaten Verwer-
tung zuzufiihren. Das Ende der undurch-
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sichtigen Geschafte des DSD wurde 2001 vom
Bundeskartellamt eingelautet. Ursachen wa-
ren die Monopolstellung der Gesellschaft und
der , Verdacht des Aufrufs zu Liefer- und Be-
zugssperren”. Wie es in einer Mitteilung des
Amts hieB, hatten Durchsuchungen der Ge-
schaftsraume des DSD und anderer Unterneh-
men und Wirtschaftsverbande den Verdacht
erhartet, ,dass DSD gemeinsam mit der Bun-
desvereinigung Deutscher Handelsverbande,
dem Markenverband, der Metro AG bzw. dem
Bundesverband der Deutschen Entsorgungs-
wirtschaft zum Boykott von Anbietern alter-
nativer Entsorgungslésungen aufgerufen hat.”
Um dieses Kartell zu zerschlagen, wurde das
DSD aufgefordert, die Gesellschafterstruktur zu
andern. Daraufhin entschied eine auBerordent-
liche Hauptversammlung der DSDim Dezember
2004 die Offnung des Aktiondrskreises und
dass die Gesellschaft zukiinftig Gewinne ma-
chen dirfe. Was dann geschah, betitelte das
Handelsblatt mit , Duales System: Entsorgt und
verramscht” und die Financial Times Deutsch-
land mit , Jager des verpackten Schatzes”. Fiir
260 Millionen Euro ging das Duale System
Deutschland an die US-Beteiligungsgesell-
schaft Kohlberg Kravis Roberts (KKR). Bei den
rund 600 Anteilseignern aus Handel und In-
dustrie knallten die Sektkorken, so das Han-
delsblatt. Ihre Einlagen beim DSD wurden
durch den Deal mit KKR vergoldet: , SchlieBlich
erzielen sie durch den Verkauf ihrer Aktien den
180-fachen Einzahlungswert.” Dass es bei
einer realistischen Bewertung des DSD noch
viel mehr hatte sein miissen, ergibt sich aus
spateren Bewertungen der Ertragssituation
und der Riicklagen. Demnach wére das DSD
weit Uber eine Milliarde Euro wert gewesen.

Privatisierung durch die Hintertiir
Mit knapp zwei Cent flir den Griinen Punkt auf
dem Joghurtbecher haben Verbraucher seit der
Einfihrung des Punkts ein Kartell der Han-
dels-, Verpackungs- und Entsorgungswirt-
schaft finanziert, dessen Dreh- und Angelpunkt
das DSD war. Dessen Millionenschatze wurden
schlieBlich zwischen KKR und den Kartell-
beteiligten aufgeteilt. Mit dem Einstieg von
KKR in das bisherige Non-Profit-Unternehmen
wurde offenkundig, was insbesondere die FDP
als Lobbyist der Privatwirtschaft mit der Einfiih-
rung des DSD immer beabsichtigt hatte: das
Aufbrechen der kommunalen Hoheit iber den
Abfallmarkt. Denn der Begriff des Dualen Sys-
tems beinhaltete nicht nur die Einflihrung einer
zweiten Farbe in der Tonnenlandschaft, son-
dern die Etablierung einer privaten Abfallwirt-
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schaft, die parallel zur 6ffentlich-rechtlichen
existiert. Das DSD war von vornherein als
privatrechtliche Gesellschaft gegriindet wor-
den und das Duale System entpuppte sich als
Privatisierungsmotor durch die Hintertir, da der
wachsende Markt der verwertbaren Abfal-
le von privaten Entsorgungskonzernen be-
herrscht wird. Diese Entwicklung bezahlen
nicht nur die Verbraucher sehr teuer, sondern
auch die Beschaftigten in der Branche.

»Schlimme Lohndriicker”

Nach einer Untersuchung von David Hall von
der Greenwich Universitdt findet in der
Mullbranche auf europaischer Ebene ein ge-
waltiger Konzentrationsprozess statt. Von
Anfang 2006 bis Mitte 2007 gab es 16 groBe
Ubernahmen, wobei sich besonders in
Deutschland die Markt- und Machtverhalt-
nisse in der Branche veranderten. Vor wenigen
Wochen (ibernahm der franzosische Ent-
sorgungskonzern Veolia — in Berlin eher be-
kannt als Anteilseigner der Wasserbetriebe —
den zweitgroBten deutschen Miillkonzern Sulo
von den Private Equity Fonds Blackstone und
Apax fiir Uber eine Milliarde Euro. Damit
beherrschen die vier gréBten Entsorgungs-
konzerne — Remondis, Veolia, Suez und Alba
— mit einem Gesamtumsatz von Uber vier
Milliarden Euro einen GroBteil des Entsor-
gungsmarkts und dabei vor allem den Ml mit
dem Grlinen Punkt. In Konkurrenz zum DSD
unterhalten inzwischen unter anderem auch
Remondis mit der Tochtergesellschaft Eco-
Punkt und ALBA mit Interseroh eigenstandige
,duale Systeme’. Die Konkurrenz unter den
Mllkonzernen belebt das Geschéft ins-
besondere in Hinsicht auf sinkende Quali-
tatsstandards und das Lohnniveau, wie die
Gewerkschaft ver.di feststellt. In Berlin seien
laut ver.di die Alba-Eigentiimer Axel und Eric
Schweizer als ,schlimme Lohndriicker” be-
kannt. ,Mobbing, willkirliche Kiindigungen,
Tarifflucht, ja sogar einen Polizeieinsatz, das
habe ich alles bei Alba schon erlebt”, zitiert
der ver.di Miill-Report einen dort Beschaftig-
ten. Aber die Bedingungen fiir die Arbeitneh-
mer sind nicht nur in der privaten Entsor-
gungswirtschaft schwierig. Auch die lan-
deseigenen Berliner Stadtreinigungsbetriebe
tun sich schwer mit den Lohnforderungen der
Beschaftigten. Und auch bei der BSR gingen
in den letzten zehn Jahren rund 1500 Arbeits-
platze verloren und trotz positiver Geschafts-
entwicklung wurde ein , Effizienzsteigerungs-
programm” mit dem Senat von Berlin verein-
bart, das weiteren Stellenabbau vorsieht.

Aus der Geschichte der
Berliner Miillentsorgung

Hermann Werle

Um 1900 produzierte die Berliner Be-
vilkerung tiiglich rund 1000 Tonnen
Mill, dessen Beseitigung neue techni-
sche Verfahren notwendig werden lief.
Erste Versuche mit der Verbrennung,
aber auch mit der Trennung verschie-
dener Miillsorten wurden erprobt. Erst
Anfang der 30er Jahre des 20. Jahr-
hunderts entstand eine flichendeckende
Entsorgung unter stidtischer Kontrolle.

Abfalle gehéren zur Menschheitsgeschichte. In
den mittelalterlichen Stadten wurden Abfalle
und Fakalien schlichtweg vor den Tiiren oder
in Fllissen und Bachen entsorgt. Straen und
Gassen waren stinkende Kloaken, in denen
Schweine nach Fressbarem wiihlten. Mitte des
17. Jahrhunderts setzte der GroBe Kurflirst
Friedrich Wilhelm die ersten Gassenmeister in
Berlin ein, die, ausgeriistet mit einfachen
Karren, den Unrat auf den Straen zu
entfernen hatten. AuBerdem waren die Biirger
angehalten, vorihren Hausern Blirgersteige zu
errichten und diese auch sauber zu halten.
Trotz empfindlicher Geldstrafen besserte sich
die Situation jedoch nur unwesentlich.

Mit dem rasanten Wachstum, das Berlin um
1875 zur Millionenstadt werden lieB, mehrten
sich die sozialen und hygienischen Probleme.
Aber nicht nur die Millmenge anderte sich,
sondern auch deren Zusammensetzung, da
nach der Erfindung der Konserve der Anteil von
Dosen und Glasern im Hausmull wuchs.

Berliner Miill brennt nicht
Zunéchst wurden die hauslichen Abfdlle noch
in Mllgruben am Haus aufbewahrt. Fuhr-
unternehmer holten den Ml ab und
transportierten ihn zu einer der drei von der
Stadt angelegten Millabladeplatze. Nach
einem Erlass des Polizeiprasidenten setzten
sich Anfang des 20. Jahrhunderts viereckige
Millkasten zur Sammlung der Hausabfalle
durch, die von speziellen Fahrzeugen abgeholt
wurden. Damit wurden Mllsammlung und
Abholung miteinander verbunden und von
Fuhrunternehmern gewahrleistet.

Intensive Debatten entstanden in dieser Zeit
sowohl um die sinnvolle Nutzung der Abfalle
als auch um deren Beseitigung. In England war
schon seit 1870 mitder Verbrennung des Miills

ME 327/2008



TITEL

|

Miillabfuhr von ca. 1900 bis 1950: Der sog. ,Berliner
Kasten” aus Eisenblech wog bereits leer 40 kg. Sie
wurden mit , Staubschutzwagen” abgeholt.

Foto aus , Berliner Gold, Geschichte der Millbeseitigung
in Berlin” von Maria Curter.

experimentiert worden und 1900 waren dort
121 Miillverbrennungsanlagen in Betrieb. In-
folge der Cholera-Epidemie von 1892 wurde
in Hamburg die erste Verbrennungsanlage
nach englischem Vorbild errichtet. Diese An-
lage wurde schnell zum Mekka fiir Fachkom-
missionen aus ganz Deutschland, wie Jinhee

Park in ihrer Dissertation zur , Entwicklung der
Hausmillentsorgung in Berlin” schreibt. Ent-
gegen den Erwartungen fielen die Ergebnisse
allerdings schlecht aus, da sich herausstellte,
dass der Mill aus den Regionen, wo mit
Braunkohle geheizt wurde, nicht brannte. Die
Verbrennungsofen, die in England entwickelt
worden waren, wo iberwiegend Steinkohle
verheizt wurde, erwiesen sich als uneffizient
fur den Berliner MUll mit seinem hohen Anteil
an Braunkohleasche.

Die erste Miilltrennung

Noch ohne Grlinen Punkt, aber mit der glei-
chen Intention, beauftragte der Charlotten-
burger Magistrat 1906 die Charlottenburger
Abfuhrgesellschaft (CHA) fiir 15 Jahre mit der
Muillabfuhr nach dem Dreiteilungssystem. Die-
ses trennte den Mll nach Speiseresten und
Kiichenabfallen, Abfille, die einen gewissen
Verkaufswert hatten, wie Lumpen, alte Klei-
dung, Schuhe, Geschirr oder alte Mdbel sowie
als dritte Millsorte Feuerungsriickstande wie
Asche. Fir die Trennung stellte die CHA ent-
sprechende Behdltnisse zur Verfigung. Das

Trendwende statt
weiterer Privatisierung

Viele Stiidte nehmen die Abfallentsorgung wieder

selbst in die Hand

Andrej Holm

Die Abfallentsorger waren in den 90er Jahren die ersten, die von der Privatisie-

System scheiterte 1917 unter anderem an den
hohen Kosten, da drei verschiedene Fahrzeuge
mit entsprechendem Personal eingesetzt wer-
den mussten. Schwierigkeiten machte aber
auch die sauberliche Trennung in den Haus-
halten. In den Kiichenabféllen, die fir die
Schweinemast aufbereitet wurden, befanden
sich haufig unverdauliche Gegenstande oder
Scherben, wodurch viele Schweine starben.
Dennoch war das Dreiteilungssystem be-
deutsam, da hiermit die Mullentsorgung
erstmals unter stadtischer Regie stattfand.

Die endgiiltige Kommunalisierung sollte noch
zehn Jahre auf sich warten lassen. Quasi als
offentlich-private  Partnerschaft wurde mit
zwei Berliner Fuhrunternehmen 1922 die
,Berliner Miillabfuhr-Aktiengesellschaft” (BE-
MAG) gegrlindet, an der die Stadt mit 25%
beteiligt war. Mit der Ubernahme der Ak-
tienmehrheit 1927 und mit der Eingliederung
der bezirklichen Miillbetriebe in Spandau,
Wilmersdorf und Schénebergam 1. April 1931
war die Mllabfuhr unter einheitlicher, kom-
munaler Verwaltung und Organisation.

rungswelle erfasst wurden. Inzwischen laufen einige der damals geschlossenen Ver-
triige aus und die Leistungen werden neu ausgeschrieben. Etliche Kommunen haben
die Abfallentsorgung rekommunalisiert, sprich wieder in die eigenen Hiinde genom-
men. Doch lost die Rekommunalisierung die Probleme der Privatisierungspolitik?

Verwaltungsgebéude der Berliner Stadireinigungsbetriebe
(BSR). Die BSR wurden 1951 gegriindet und sind eine Anstalt
dffentlichen Rechts. Im Jahr 2005 betrug der Johresiiberschuss
14 Mill. Euro. Verkaufspliine fiir die BSR gab es bisher nicht.

Bergkamen ist eine mittelgroBe Kleinstadt in
Westfalen-Lippe mit 52.000 Einwohner/innen,
finf Ortsteilen und sozialdemokratischem
Biirgermeister. Seit etwa einem Jahr ist Berg-
kamen berlihmt. Zeitungen und Fernsehen
berichten Uber die Stadt, genauer (iber den
EBB, den ,EntsorgungsBetriebBergkamen”.
Denn die Stadt Bergkamen hatte sich ent-
schieden, den 2006 auslaufenden Entsor-
gungsvertrag mit dem Brachenriesen Remon-
dis —vormals Rethmann mit Jahresumsatz von
zwei Milliarden Euro und 15.000 Mitar-
beiter/innen—nicht zu verldngern, sondern die
Mllentsorgung  stattdessen durch einen
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kommunalen Eigenbetrieb zu {ibernehmen.
Ber(ihmt wurde die Bergkamener Entschei-
dung nicht nur, weil in Zeiten des Ausverkaufs
eine Rekommunalisierung gegen den Trend
steht, sondern vor allem, weil sich die Uber-
nahme durch den EBB als eine Erfolgs-
geschichte darstellt.

Pluspunkte fiir Bergkamen
Offenbar haben alle einen Vorteil von der
Rekommunalisierung. Die Bewohner/innen
Bergkamens, weil die Gebuhren in den ersten
beiden Jahren um etwa 12% reduziert
wurden, die 14 Mitarbeiter/innen, weil sie nun

nach einem Tarifvertrag des offentlichen
Diensts bezahlt werden und der Blirgermeister,
weil die kommunalisierte Miillabfuhr 30%
kostengtinstiger ist und den Haushalt der Stadt
entlastet. Fiir die Modernisierung des Fuhr-
parks und neue Arbeitshekleidung wurden
etwa 1,6 Millionen Euro ausgegeben — eine
Investition, die sich vor allem fir die Bewoh-
ner/innen Bergkamens gelohnt hat. Denn
neben der Geblihrensenkung hat sich das
Dienstleistungsangebot der Entsorgung ver-
bessert: Der Abfuhr-Rhythmus konnte verein-
heitlicht werden und neue Angebote fiir die
Sperrmiillabfuhr und eine sogenannte ,\Win-
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deltonne’ fir Familien mit kleinen Kindern
wurden aufgelegt. Das Erfolgsgeheimnis liegt
— 50 der Betriebsleiter der EBB Hans Joachim
Peters — in der besonderen Okonomie 6ffent-
licher Unternehmen begriindet, die rein kos-
tendeckend und ohne Gewinnerzielung arbei-
ten konnen und zudem von der Mehrwert-
steuer befreit sind.

Wehrmutstropfen Effizienz

Doch die Erfolgsstory von Bergkamen lasst sich
nicht ohne Weiteres auf alle kommunalen
Entsorgungsunternehmen (ibertragen. Einem
Gutachten der Unternehmensberatung Eco-
num — einer Tochtergesellschaft von Ernst &
Young — folgend, hat sich der EBB an den
Effizienzvorgaben des privaten Betreibers
orientiert. Insbesondere der Einsatz moderner
Entsorgungsfahrzeuge (Seitenlader) ermég-
licht den Betrieb mit nur einer Person pro
Fahrzeug. Die Vorteile basieren damit auf der
Rationalisierung des friiheren privaten Be-
treibers und verweisen damit auf ein Grund-
problem der Auseinandersetzungen um die
Privatisierung. Rekommunalisierungen wie in
Bergkamen werden hauptsachlich mit héherer
Effizienz und eingesparten Kosten begriindet.
Zwar ist zu begriiBen, dass die Effizienzver-
sprechen von Privatisierungen ins Reich der
Mythen und Legenden verwiesen werden,
doch die Logik wird ungebrochen fortge-
schrieben. So wiinschenswert und erfolgreich
die aktuellen Rekommunalisierungen auch
sein mogen, aus der Perspektive des fort-
bestehenden Okonomisierungsdrucks 6ffent-
licher Dienstleistungen bleibt der schale
Beigeschmack, dass es dieselben Argumente
sind, die eine Rekommunalisierung legitimie-
ren, die sonst fir die Privatisierung in Stellung
gebracht werden.

Bergkamen ist kein Einzelfall

Auch in anderen Kommunen werden vormals
privat organisierte Dienstleistungen wieder
von der 6ffentlichen Hand getragen. So wur-
den die Abfallsammlungen im  Rhein-
Hunsriick-Kreis bereits seit Januar 2006 wie-
der kommunal organisiert. Auch hier ergab
eine  Wirtschaftlichkeitsberechnung  Einspa-
rungspotenziale von etwa einer Million Euro,
sodass auch dort sowohl der 6ffentliche
Haushalt als auch die Biirger/innen entlastet
werden konnten. Ebenfalls im Jahr 2006
wurde auch die Millabfuhr im  Landkreis
Uckermark rekommunalisiert. Um eine euro-
paweite Ausschreibung zu umgehen, setzte
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der Landkreis auf eine Eigenbeteiligung an der
Abfallentsorgung. Das zundchst favorisierte
PPP-Modell wurde jedoch verworfen, weil
mdgliche Gewinne dabei einseitig an den
privaten Partner geflossen waren. Die Uber-
nahme in den Eigenbetrieb stellte sich als
Erfolg dar, denn seit 2007 konnte das kom-
munale Unternehmen expandieren und wei-
tete die Mllentsorgung auf die kreisfreie Stadt
Schwedtaus. Inanderen Regionen—etwarund
um Aachen — haben sich Kommunen zu regio-
nalen Zweckverbanden der Abfallentsorgung
zusammengeschlossen. Dieser kleine Boom an
Rekommunalisierungen wird seit Mitte letzten
Jahres sogar von der EU-Politik vereinfacht. Als

Vorteile der Rekommunalisierung in Bergkamen:
Gebiihrenreduzierung in den ersten beiden Jahren um
etwa 12%, Tarifvertrige fiir die Beschdftigten und
Entlastung des Haushalts der Stadt.

Ergebnis der Gipfelverhandlungen im Juni
2007 wurde in einem Zusatzprotokoll eine
Ausnahme flr 6ffentliche Daseinsvorsorge
festgelegt: Offentliche Versorgungsleistungen
missen nicht mehr entsprechend der Dienst-
leistungsrichtlinien europaweit ausgeschrie-
ben werden, sondern kénnen kommunal
eigenstandig erbracht oder an andere ver-
geben werden.

Beifall bei Privatisierungsgegnern
Anti-Privatisierungs-Positionen  lassen  sich
mittlerweile in fast allen politischen Spektren
finden: von engagierten Kirchenvertretern
tiber konservative Kommunalpolitiker bis hin
zu ldealisten des Sozialstaats. Trotz der neo-
liberalen Hegemonie der Privatisierungspolitik
gehort eine Kritik am Ausverkauf der offent-
lichen Einrichtungen oder die Angst vor den
,Heuschrecken” fast schon zum guten Ton der

offentlichen Debatte. Kaum eine Stellung-
nahme, die sich nicht positiv auf den Freiburger
Biirgerentscheid gegen die Privatisierung der
kommunalen Wohnungsbaugesellschaft oder
auf die Rekommunalisierung der Miillabfuhrin
Bergkamen bezieht.

Bergkamen als Symbol einer

kommunalen Okonomisierung
Die positiven Bezugnahmen auf die Rekom-
munalisierung kommen nicht nur von erwar-
teter Seite. Der Jubel bei den Gewerkschaften
und linken Organisationen ist wenig (ber-
raschend, doch auch der ,Neue Kémmerer” —
ein aus dem Hause der FAZ stammendes
Fachblatt fiir offentliches Haushalts-, Betei-
ligungs-, Immobilien und Prozessmanage-
ment —lobt den , Mut zur Eigeninitiative” und
LJverspricht lukrative Margen in der deutschen
Abfallwirtschaft”, auch wenn Kommunen
private Entsorger ablGsen. Im Sommer 2007
widmete das Blatt sogar einen ganzen Schwer-
punkt der Abfallwirtschaft. Darin wird Karin
Opphard, die Geschaftsfiihrerin des Verbands
Kommunale Abfallwirtschaft und Stadtrei-
nigung, zitiert, die beobachtet, ,dass immer
mehr Kommunen Wirtschaftlichkeits- und
Qualitatsvergleiche durchfihren und priifen,
welche Losung die bessere ist: kommunal oder
privat”. In dieser Aussage verbirgt sich das
Potenzial zum Konsens in der Debatte um
Privatisierungen. Denn es geht in erster Linie
um kalkulierbare Kosten. Wenn 6ffentliche
Unternehmen billiger und effizienter sind,
dann spricht nichts dagegen, dass sie am
Wettbewerb teilnehmen. Doch genau damit
wird die Rekommunalisierung letztlich zum
Instrument einer neoliberalen Okonomisie-
rung. Anti-Privatisierungs-Initiativen haben
vielerorts damit an gesellschaftlicher Brisanz,
eingeb(iBt. Ob verkauft wird oder nicht, scheint
langst keine ideologische Frage mehr zu sein,
sondern eine Entscheidung des kiihlen Kal-
kulierens. Eine Anti-Privatisierungs-Kritik, die
sich wesentlich an der Legitimation der Pri-
vatisierung abarbeitet und auf Mobilisierung
der Betroffenen setzt, wird jedoch den Bruch
mit der Logik des Wettbewerbs nur schwerlich
vollziehen kdnnen. Auseinandersetzungen um
Privatisierungen sollten daher nicht bei der
Frage der Rechtsform und der Eigentiimer-
konstruktionen stehen bleiben, sondemn die
Okonomischen Bedingungen der Bereitstel-
lung offentlicher Dienstleistungen selbst zum
Thema zu machen. Bei aller Freude kénnte ein
wenig Skepsis (ber die gelungenen Rekom-
munalisierungen daftir ein Anfang sein.
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Kleider machen Beute

Kommerzielle und gemeinniitzige Organisationen
machen aus Wohlstandsmiill ein Milliarden-

Geschiift

Christian Linde

Ob auf Werbeplakaten, in Fernsehspots oder in Postwurfsendungen: Appelle Gutes
zu tun, erreichen nahezv jeden Haushalt. Zu den bevorzugten Hilfeaufrufen gehort
die Bitte um Kleiderspenden. Jahrlich wechseln allein durch die im Gffentlichen Raum
platzierten Spenden-Container rund 750.000 Tonnen Textilien ihren Besitzer. Hinzu
kommen unzihlige Direkt-Spenden an kirchliche und soziale Einrichtungen.
Insgesamt, so Schiitzungen, werden allein in Deutschland jedes Jahr mindestens 300
Millionen Modeartikel gespendet. Jihrliches Umsatzvolumen: rund 500 Millionen
Euro. Doch was mit den ausrangierten Altkleidern tatsichlich passiert, bleibt den
hilfsbereiten Gebern in der Regel verborgen.

,Von der lllusion, dass es hier um den guten
Zweck geht, missen sich die Spender ver-
abschieden”, sagt Friedel Hiitz-Adams vom
alternativen  Wirtschaftsinstitut ~ Stidwind.
Vielmehr stellt die abgelegte Garderobe auf
dem weltweiten Markt flr gebrauchte Kleider
einen unschatzbaren Wert dar. Wo die Spen-
den landen, wird deshalb weitgehend ver-
schwiegen. Zur mangelnden Transparenz tra-
gen kommerzielle Subunternehmen bei: ,, Fiir
Verbraucher ist es leider nicht immer leicht zu
erkennen, wer fir eine Kleidersammlung ver-
antwortlich ist. Haufig gehen gemeinnitzige
Organisationen und gewerbliche Verwerter
schwer durchschaubare Kooperationen ein”,
beklagt der Bundesverband Verbraucher Ini-
tiative e.V. So ist es zum Beispiel bei Con-
tainersammlungen durchaus Ublich, dass zwar
Name und Logo einer bekannten gemein-
niitzigen Organisation auf dem Sammelbe-
halter prangen, tatsachlich jedoch die Samm-
lungvon einem gewerblichen Verwerter durch-
gefiihrt wird, der lediglich den Namen der
Organisation gegen eine Gebihr , gepachtet”
hat. Allein fiir die Verwendung ihrer Namens-
ziige werden bereits jahrlich dreistellige Mil-
lionenbetrage von den Sozialverbanden kas-
siert.

Lange Geschichte des Handels
Der Verwertungskreislauf von Alttextilien hat
in Deutschland eine lange Tradition und er-
langte wahrend des Zweiten Weltkriegs ihren
Hohepunkt. Nachdem sich der Mangel an
Primar-Rohstoffen nach 1945 zuspitzte, or-
ganisierten die Westmachte die Einfuhr von
gebrauchten Textilien. Anfang der 50er Jahre
befanden sich die Preise fiir textile Sekun-
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darrohstoffe noch auf Hochpreisniveau. Ab
Mitte der 60er Jahre sorgten steigende Ar-
beitsléhne bei gleichzeitig sinkenden Preisen
fir Primarrohstoffe zur SchlieBung vieler
ReiBereien und Tuchfabriken. Aufwind bekam
die Branche wieder durch den steigenden
Wohlstand, da Menge und Qualitét der noch
verwendbaren Kleidung in den Alkleider-
sammlungen stiegen. Die Sortierbetriebe
orientierten sich neu und begannen die
Vermarktung der Second-Hand-Ware zum
ertragreichen Kerngeschaft auszudehnen.

Von der Spende zur Ware

Fir die Erfassung von Alttextilien sind drei
Sammelsysteme von Bedeutung: StraBen-
sammlungen, Abgabe in Kleiderkammern und
Sammelcontainer. Auf Uber 50.000 schatzen
Experten die Zahl der bundesweit aufge-
stellten Container. Uberwiegend gehoren die-
se kommerziellen Unternehmen, die sie unter
dem Namen karitativer Einrichtungen be-
treiben. Denn auch bei den Wohlfahrtsver-
banden stehen in erster Linie Gewin-
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nerzielungsabsichten im Mittelpunkt. Was bei
den eigenen Sammlungen zusammenkommt,
wird von zahlreichen sozialen Einrichtungen
komplett an gewerbliche Abnehmer verkauft.
Die Altkleider, die urspriinglich flr einen
wohltdtigen Zweck gespendet wurden, wer-
den somit zu einer Handelsware beliebiger Art
— insbesondere flir den Export.

Altkleider auf Abwegen

Vier Qualitaten filtern die kommerziellen Sor-
tierer aus dem Spendenaufkommen heraus.
Die als ,Creme-Ware" bezeichneten besten
Stiicke werden an inlandische bzw. westeu-
ropaische Second-Hand-Laden verkauft. Der
Anteil betrdgt rund 5% am gesamten
Spendenaufkommen. Der Lowenanteil ist fiir
den osteuropaischen, stidamerikanischen und
insbesondere afrikanischen ,Markt” be-
stimmt. Dort findet die aussortierte Ware einen
reiBenden Absatz. Der Umfang der sich in
einem tragbaren Zustand befindet, also direkt
dorthin vermarktbar ist, wird mit 50% der
Gesamtmenge beziffert. Der groBte karitative
Sammler, der den Inhalt seiner Sammel-
container meistbietend an  kommerzielle
Handler verduBert, ist das Deutsche Rote
Kreuz. In gleicher Weise verfahren die Re-
gionalverbande der Johanniter und des Mal-
teser-Hilfsdienstes. Was mit den Spenden
tatsachlich passiert, dartiber werden die Spen-
der nicht aufgeklart. In Veroffentlichungen
findet sich lediglich der allgemeine Hinweis auf
eine gemeinniitzige Verwendung der Erlose.
Angaben (iber Gewinne existieren nicht.

Den bekanntesten Fall von Verquickung
finanzieller Interessen mit einem Hilfsanspruch
stellt das hinter der weltweit agierenden dé-
nischen Tvind-Gruppe stehende Unternehmen
HUMANA dar. Nach eigenen Angaben arbeitet
die HUMANA Kleidersammlung GmbH mit
regionalen Schwerpunkten in Berlin, Stuttgart
und KoIn. Hauptkunde ist die Tochtergesell-

Ein GroBteil der gesammelten Textilien wird verkauft, anstatt
sie Bediirftigen zukommen zu lassen.




schaft

HUMANA  Second-Hand-Kleidung
GmbH, die mit ihren rund 25 Kaufhdusern
gleichzeitig die groBte Second-Hand-Mo-
dekette in Deutschland betreibt. Das Export-
geschaft erstreckt sich von Holland, Osterreich
und Osteuropa bis in afrikanische Staaten. Im
Zuge von Ermittlungen der Kopenhagener
Staatsanwaltschaft im Jahr 2001 warfen die
Behérden dem Konzern vor, dass HUMANA
zwar Vorzeigeprojekte in Entwicklungslandern
unterhalte, jedoch zugleich Gewinne auf
eigene Konten umlenke. In Berlin dulden die
Verwaltungen Kleidersammel-Container des
Multis inzwischen nur noch in unmittelbarer
Néhe der HUMANA-Second-Hand-Laden.

Kleiderimporte zerstoren
Textilindustrie in Afrika

Ist die Ware in den Bestimmungslanden an-
gekommen, erfolgt der ndchste Schritt kom-
merzieller Verwertung. Nicht die tatsachlich
Bediirftigen, sondern die Meistbietenden er-
halten den Zuschlag. Die Folgen fiir die je-
weilige Textilindustrie sind verheerend. Stu-
dien belegen, dass die Vermarktung die lokale
Textil- und Bekleidungsproduktion in zahl-
reichen afrikanischen Landern geschadigt hat.
Viele Textil- und Bekleidungsfabriken miissen
ebenso schlieBen wie die Stande der Schnei-
derinnen auf den Markten. Immerhin landen
ein Drittel der in Deutschland gesammelten
Altkleider auf dem afrikanischen Markt. In
Tansania haben seit Anfang der 90er Jahre
LImporte etwa 90% des Markts erobert”,
informiert die Deutsche Bundesstelle fiir Au-
Benhandelsinformationen. Auch in Simbabwe
gingen durch die Einfuhr von Alttextilien
Tausende von Arbeitsplatzen in der Textil-
industrie verloren. Und die Altkleider-Industrie
ist weiter in Bewegung: Entwicklungen bei der
Qualitat der Ware, der Preisbildung und dem
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Gebrauchte Kleidungs-
stiicke werden in der
Regel unter wohltitigen
. Gesichtspunkten
gespendet.

Ein Drittel dieser in
Deutschland , gespen-
5 deten” Altkleider landet
8" im afrikanischen Textil-
handel. Dort zerstdrt
der Verkauf der
gebrauchten Kleidungs-
stiicke die Textil-
industrie, vernichtet
Arbeitsplitze und
™ verstirkt so die Armut,

| anstatt sie zv lindern.

Vertrieb zeichneten sich in den zurticklie-
genden Jahren ab. Vor allem die Billigimporte
aus China haben das Konsumverhalten in den
westlichen Metropolen nachhaltig verdandert.
Der Riickgang der First-Class-Ware in den
Sammelcontainern ist die unmittelbare Folge.
Folgewirkung ist ein massiver Einbruch des
Marktwerts flir unsortierte Altkleider. Gleich-
zeitig boomt der Internet-Handel privater
Haushalte in den Industrielandern.

Markt im Umbruch

Der ,Markt" hat inzwischen reagiert. Um Kos-
ten zu senken sind einerseits Sortierstandorte
in Billiglohnlander nach Osteuropa verlagert
worden. Andererseits werden Bestimmungen
des Abfallrechts in Europa und gesetzliche
Bestimmungen der Empfangerstaaten (Im-
portbeschrankungen, ~ Steuerabgaben und
Z6lle) umgangen. Obwohl Lander wie Siid-
afrika und Nigeria nur eine begrenzte Einfuhr
erlauben, gelangen weiterhin jahrlich Zehn-
tausende Tonnen Altkleider in diese Lander.
.Wirden im gesamten Handel alle falligen
Abgaben in Form von Steuern und Zollen
ordnungsgemaB bezahlt, so wiirde der Preis-
vorteil der Altkleider schrumpfen und die
einheimischen Produkte hatten auf den Méark-

ADRESSEN:

Schenkladen Friedrichshain
Scharnweberstr. 29 (EG)
Berlin-Friedrichshain

Mo bis Do 17-20 Uhr

Tel. 030 — 53 67 54 60
www.systemfehler-berlin.de.vu

Umsonstladen Berlin
Brunnenstr. 183, Berlin-Mitte
Di 15-19 Uhr, Mi 17-19 Uhr,
Do 16-20 Uhr, Fr 14-18 Uhr
www.umsonstladen.info

ten eine groBere Chance. Zudem kénnten die
Staaten diese Einnahmen zur Armutsbe-
kampfung einsetzen”, kritisierten die Experten
vom Wirtschaftsinstitut Stidwind. Verbrau-
cherzentralen fordern deshalb seit Langem
sogar ein grundsatzliches Exportverbot fiir
Altkleider aus Europa und den USA.

»Nicht auf dubiose
Sammelaufrufe hereinfallen”

Der Dachverband FairWertung, ein Zusam-
menschluss alternativer gemeinniitziger Or-
ganisationen, die selbst Kleidersammlungen
anbieten, hat fir die Vermarktung von Ge-
brauchskleidung verbindliche Standards de-
finiert, die fur ihre Vertragsfirmen gelten. Denn
Altkleidersammlungen seien prinzipiell zu
begriiBen. , Wichtig ist es, vor allem nicht auf
dubiose Sammelaufrufe hereinzufallen, die
durch die Verwendung von bestimmten Sym-
bolen wie Kirchen, Erdkugeln oder Ahnliches
und durch Verwendung von Begriffen wie Not,
Opfer, Hilfe sehr bewusst auf die Tranendrtise
drlicken und den Anschein erwecken, dass die
von ihnen gesammelte Kleidung fir mildtatige
Zwecke verwendet wird", appelliert FairWer-
tung. In Potsdam kommt mdglicherweise Be-
wegung in den Umgang mit der Spenden-
sammler-Industrie. Die dortige SPD will, dass
die Standorte fiir die Altkleidersammlung neu
ausgeschrieben werden. Dabei sollen die
Aufsteller nachweisen, dass sie die Bekleidung
spater kostenfrei abgeben und hygienische
Standards einhalten.

Unbedenklich, so Verbraucherschiitzer, sei die
Weitergabe von Altkleiderspenden am  je-
weiligen Wohnort selbst. Initiativen und ge-
meinniitzige Vereine jenseits der konzern-
artigen Tragerstruktur der Sozialverbande ge-
ben Kleidung unmittelbar an Bedirftige weiter.
Die erzielten Einnahmen flieBen ausschlieBlich
indie Refinanzierung der eigenen Infrastruktur.
Informieren kann man sich dar(iber am besten
vor Ort (Adressen siehe Kasten).

motz — Der Laden

Friedrichstr. 226, Berlin-Krevzherg
Mo bis Fr 11-19 Uhr, Sa 11-15 Uhr
Tel. 030 — 25 93 47 29

Lowtec gGmbH

(Gemeinniitzige Qualifizierungs- und
Beschiiftigungsgesellschaft)
Projektzentrum Mitte, Kleiderkammer
Michaelkirchstr. 15, Berlin-Mitte

Mo bis Fr 8-13 Uhr

Tel. 030 - 274 70

www.lowtec.org
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Kein Ende Subprime-Krise

Wie entstand die US-Immobilienkrise und wen

trifft sie (noch)?

Julia Oppermann

Im letzten Jahr war in den Medien viel von ,Subprime” die Rede, auch als US-
Immobilienkrise oder Finanzkrise bezeichnet. Sie wurde als ein US-amerikanisches
Problem dargestellt, dem — hinterhiltigerweise — auch Auswirkungen auf die euro-
piiische und, schlimmer noch, auf die deutsche Finanzlandschaft zugetraut werden
musste. Die Bestitigung schien postwendend die ins Schlingern geratende Industrie-
kreditbank (IKB) zu bringen und es bedurfte solidarischen Handelns der staatlichen
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) und rein privatwirtschaftlicher Finanzinsti-
tutionen, um Schlimmeres zv verhindern. So weit so gut oder schlecht, je nach

Geschmack: Die Sache schien ausgestanden.

Doch gleichzeitig tauchten immer wieder War-
nungen vor allzu unbedachter Geldanlage auf,
stets verbunden mit dem Hinweis auf die Zeit-
bomben, die im internationalen Finanzsystem
noch ticken. Und selbst der Internationale
Wahrungsfonds meint, die Krise im Subprime-
Segment des US-Hypothekenmarkts konne in
den USA zu starkeren Wertberichtigungen
fiihren, als bislang angenommen. Der IKB war
es unlangst wiederum vorbehalten, nachhaltig
an die Berechtigung dieser Warnungen zu
erinnern.

Wer erhiilt eine Subprime-Hypothek?
In den USA hat sich, anders als in Europa, nie
eine Kultur der Mietwohnungen herausge-
bildet. Im Gegenteil, Mietwohnungen werden
in den provinziellen Klein- und Mittelstadten
stigmatisiert. Dafiir mag es viele Ursachen
geben. Stark vorangetrieben wurde der Eigen-
heimbau durch die vergleichsweise problem-
lose Verfligung Uber Grund und Boden. Die
Erscheinung der daraus folgenden, ,Urban
Sprawl” genannten, Zersiedlung der Peri-
pherie ist bekannt: Familienheime werden als
Hauser in die Flache gekippt, Siedlung schlieBt
sich an Siedlung und dazwischen liegen High-
ways zur meilenweit entfernten Innenstadt.
Dass die Automobilindustrie im besonderen
Mal3 von dieser sozialen und Gkologischen
Barbarei profitiert, ist der eine Effekt. Ein
anderer ist, dass die in Leichtbauweise er-
richteten Hauser als Eigentum gekauft und von
Finanzinstituten finanziert werden miissen.
Zwar halten sich wegen der maBigen Qualitat
der Hauschen die Preise in Grenzen, doch fiir
viele hart arbeitende amerikanische Familien
halten sich ihre finanziellen Mdglichkeiten in
noch engeren Grenzen und daher haben sie,
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wie es die Banken weltweit nennen, eine
schlechte Bonitat. Um solche Kreditnehmer
rissen sich die Banken bisher nicht. In den USA
ist diese Schicht dagegen in den letzten
Jahrzehnten zum Objekt von sehr profitablen
und vergleichsweise risikoarmen Geschaften
geworden: der Vergabe von Subprime-Hypo-
theken. Einer Richtlinie des US-amerikani-
schen Schatzamts von 2001 zufolge ,haben
Subprime-Kreditnehmer eine deutlich schwa-
chere Kreditvergangenheit, die sdumige Zah-
lungsweise, Stundungen, Verurteilungen und
Insolvenzen einschlieBt. Sie kénnen auch eine
verringerte Riickzahlungsfahigkeit im Verhalt-
nis zum Kreditumfang oder andere Kriterien
fur Schuldner mit unvollstandigen Kreditver-
gangenheiten aufweisen.”

Subprime auf dem Vormarsch

In diesem Subprime-Segment — Mitte der 90er
Jahre entstanden — wurden die Kunden aller-
dings sogar ermutigt, ihre personlichen und
wirtschaftlichen Angaben zu schonen. 1994
gehértenihmwenigerals 2% aller Hypotheken
an, im Jahr 2006 war der Anteil bereits auf
23% gestiegen — ein Sprung im Volumen von
35 (1994) auf 665 Milliarden US-Dollar
(2006). Schatzungsweise (iber 7,2 Millionen
amerikanische Familien haben zurzeit eine
Subprime-Hypothek aufgenommen, ihre so-
ziale und — leider auch — ethnische Zusam-
mensetzung spiegelt die gesellschaftlichen
Verhaltnisse wider: Die Halfte aller an Afro-
amerikaner vergebenen Hypotheken gehdren
zum Subprime-Segment, etwa vier von zehn
sind es bei Latinos. Zwar ist das Problem
keinesfalls auf die nicht-weiBe Bevélkerung
beschrankt, doch betragt der Subprime-Anteil
bei weiBen Kreditnehmern nur etwa 20% und

mit 13% haben Darlehensnehmer asiatischer
Herkunft den geringsten Anteil an Subprime-
Krediten.

Finanzielle Schwierigkeiten der Kreditnehmer
lieBen sich lange Zeit durch die permanenten
Wertsteigerungen der Immobilien auffangen.
Zahlungsverzug fiihrte zu Umschuldung und
die inzwischen wertvolleren Immobilien boten
Sicherheit fiir erganzende Hypotheken und
Laufzeitverldngerungen. Ein gutes Geschaft
fiir die in dieser Sphare angesiedelten , Preda-
tory Lenders”, rauberischen Verleiher. Eskonn-
te wenig schiefgehen, solange die Immobilien-
preise stiegen und die fundamentalen, von der
US-Zentralbank Federal Reserve (Fed) fest-
gelegten Zinsen niedrig blieben. Daneben gab
es einen zweiten, wichtigeren Schutz fiir die
das Geld an die Kreditnehmer liefernden Hypo-
thekenbanken.

Wer sind Fannie Mae und
Freddie Mac?

Fannie Mae ist die in den USA populdre Be-
zeichnung fir die Federal National Mortgage
Association, deren Initialen FNMA den Kurz-
namen bilden. Sie wurde 1938 unter Prasident
Franklin D. Roosevelt als 6ffentlich-rechtliche
Institution gegriindet. Gedacht zur Unterst(it-
zung fir Familien mit Zugangsschwierigkeiten
zum Wohneigentumsmarkt, ist diese Hypothe-
kenbank noch immer das weltweit groBte
Institut in dieser Sparte. Die Hypotheken sind
durch den US-amerikanischen Staat garantiert
und konnen so zu einem giinstigeren Zins
vergeben werden als die anderer Banken.
1968 wurde Fannie Mae durch Beschluss des
Kongresses privatisiert und arbeitet seither
ausschlieBlich mit in der Wall Street von glo-
balen Investoren akquiriertem Kapital, aber
unter Aufsicht der Bundesregierung.

Zusammen mit der ebenfalls 6ffentlich kon-
trollierten und seit 1968 in privatem Eigentum
befindlichen Federal Home Loan Mortgage

In die Landschaft gekippt:

S e P e B I
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Corporation (FHLMC) — kurz und popular
Freddie Mac — bildet sie ein Gespann, das
Hypotheken der lokalen Kreditgeber ankauft,
sie damit ihrer Sorgen um die Sicherheit der
Kredite entledigt und ihnen zudem neue Geld-
mittel fiir die Ausgabe weiterer Hypotheken
zur Verfligung stellt. Laut Selbstauskunft erfilllt
Freddie Mac die Aufgabe durch die Verbindung
von , Mainstreet mit Wall Street”.

Hypotheken als Sicherheiten
fiir Anleihen

Zu fanny Mae und Freddie Mac gesellt sich
noch Ginnie Mae (GNMA)und alle zusammen
sind Schwergewichte auf dem globalen Fi-
nanzmarkt. Sie kaufen Hypotheken an, biin-
deln sie und benutzen sie als Sicherheiten fiir
Wertpapiere, die sie an internationale Inves-
toren verkaufen. Diese Residential Mortgage
Backed Securities (RMBS), d. h. durch private
Wohnungsbaudarlehen besicherte Verbrie-
fungen, sind als Finanzinstrumente in den
letzten Jahrzehnten wie Pilze aus dem Boden
geschossen.
Die abgebildete Tabelle zeigt den Umfang der
noch offenen, durch Hypotheken gesicherten
Anleihen von Fannie Mae, Freddie Mac und
Ginnie Mae in den Jahren 1980 bis 2007. Fir
alle, die solche Zahlen nicht sofort einordnen
kénnen: 4000 Milliarden US-Dollar sind ca. ein
Drittel des US-amerikanischen Bruttonational-
einkommens (BNE), das BNE der Bundesre-
publik Deutschland liegt unter 3000 Milliarden
US-Dollar und das Berliner BNE betragt noch
nicht einmal 120 Milliarden US-Dollar.
Ummagliche Missverstandnisse zu beseitigen:
Die meisten der Hypothekenkredite sind zwar
an Darlehensnehmer mit normaler Bonitat
vergeben, doch mischen sich in die Portfolios
immer mehr Subprime-Hypotheken (s.0, 2006
waren es bereits 23%). Auf die durch Hypo-
theken gesicherten Anleihen haben Fannie,
Freddie und Ginnie kein Monopol. Auch
andere Kreditinstitute kdnnen ihre Forderun-
gen verbriefen und auf dem Kapitalmarkt ver-
kaufen. In welcher GréBenordnung solche
direkten, unvermittelten Transaktionen ange-
siedelt sind, ist leider nicht bekannt.

Wie entstand die Krise?
Die Refinanzierung der Subprime-Hypotheken
erfolgt {iber den internationalen Finanzmarkt.
Die von den US-amerikanischen Finanzinsti-
tuten herausgegebenen Anleihen, die RMBS,
welche durch die Hypotheken der lokalen
Banken bzw. die Immobilien gesichert sind,
werden von global agierenden Banken und
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von Hedgefonds zur Abrundung ihrer Portfo-
lios gern gekauft. Damit hat sich das Finan-
Zierungsproblem aus den lokalen amerikani-
schen Klein- und Mittelstadten Gber die zen-
tralen amerikanischen Finanzierungsinstitute
auf die globalen Finanzmarkte verlagert. Das
war kein Problem, solange die Kredite mit Zins
und Zinseszins zurlickbezahlt wurden oder
notleidende Hypotheken durch steigende Im-
mobilienwerte immer wieder abgesichert wer-
denkonnten. Inden letzten Jahren aber sanken
die Immobilienpreise und damit versagte diese
Notbremse. Die Anleihen, deren Sicherheit die

Umfang der noch offenen durch
Hypotheken gesicherten Anleihen von
Fannie Mae, Freddie Mac und Ginnie Mae
in den Jahren 1980 bis 2007 in Milliarden
US-Dollar:

GNMA  FNMA  FHLMC Total
1980 93,9 - 170 1109
1981 105,8 07 199 1264
1982 1189 144 430 1763
1983 1598 251 594 2443
1984 180,0 36,2 732 2894
1985 2121 550 1050 3721
1986 2627 972 1745 534,4
1987 3158 1400 2163 6721
1988 3405 1783 2311 749,9
1989 3699 2282 2782 8763
1990 4036 2998 3210 1.0244
1991 4253 3720 3632 1.160,5
1992 4195 4450 4092 12737
1993 4141 4955 4401 13497
1994 4509 5303 460,7 14419
1995 4723 5830 5151 15704
1996 506,2 650,7 5543 1.711,2
1997 5368 7096 5794 1.8258
1998 5374 8345 6465 20184
1999 58,0 9609 7491 22920
2000  611,6 1.057,8 8223 24917
2001 5914 1.2904 9484 2.830,2
2002 537,9 15383 1.0821 3.1583
2003 473,7 1.857,2 1.162,1 3.493,0
2004 4414 1.8958 12090 3.546,2
2005 4055 1.940,1 13355 3.681,1
2006 4103 2.0791 14770 3.966,4
2007*  413,0 21271 15365 4.076,6
*Stand: 31.03.2007
Quellen: GNMA, FNMA, FHLMC

Immobilien bilden, verloren an Wert und die
globalen Kaufer waren zu Wertberichtigungen
gezwungen. Als dann auch noch, wie in den
letzten Jahren geschehen, die Zinssatze der
US-Notenbank Fed stiegen, gerieten die Dar-
lehensnehmer zusétzlich unter Druck, Zah-
lungsunfahigkeiten hauften sich und die Kurse
der Anleihen fielen entsprechend.

Bankenkrise in USA und Deutschland

Bereits am 7. Februar 2007 warnte die briti-
sche Traditionshank HSBC vor Kreditausfallen
in ihrem US-Immobiliengeschaft. Die fir ihre
konservative Politik bekannte Bank musste die
erste Gewinnwarnung ihrer 142-jahrigen Ge-
schichte herausgeben, veranlasst durch mil-
lionenschwere Kreditausfdlle bei der US-
Tochter Household, die Hypothekendarlehen
an einkommensschwache Kunden vergeben
hatte. Kurz darauf teilte Freddie Mac mit, den
Aufkauf notleidender Hypothekendarlehen
einzustellen. DR Horton, der grofte Hausbauer
der USA, der 2006 Uber 40.000 Eigenheime
gebaut hatte, prognostizierte flir 2007 nur
noch 26.000 Neubauten.

Die Subprime-Krise verschonte auch die — an
der Berliner Wohnungsbaugesellschaft GSW
beteiligte — US-Investmentbank Goldman
Sachs nicht. Bilanzkorrekturen wurden not-
wendig. Bei Goldman-Konkurrent  Bear
Stearns gingen zwei Hedgefonds Pleite. Sie
hatten zu spekulativ in das Subprime-Geschaft
investiert und erhielten die Quittung.

Als erste deutsche Bank kam Mitte 2007 die
Dusseldorfer IKB ins Spiel. Die Subprime-Krise
erwischte Deutschland mit ungeahnter Wucht:
Bei der Industriekreditbank IKB waren die
Probleme weit groBer, als anfangs zugegeben.
Die offentliche KW (Kreditanstalt fiir Wie-
deraufbau), mit einem Anteil von 37% groBte
IKB-Eignerin, musste mit 8,1 Milliarden Euro
fiir die Tochter birgen.

Berliner Niederlassung der Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau (KW) am Gendarmenmarkt. Die KW musste
mithilfe des Bundes die IKB vor der Pleite bewahren.

__
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Die Subprime-Krise in den USA schickte weltweit Bérsen
auf Talfahrt, der DAX sank unter 7000 Punkte.

Kurz darauf dberschlugen sich die Ereignisse.
Zug um Zug wurde bekannt, dass sich auch
Privatbanken, Sparkassen und Genossen-
schaftsbanken an der Rettungsaktion beteiligt
hatten. Jochen Sanio, Chef der Finanzaufsicht
Bafin, sagte hinter verschlossenen Tiiren, die
,groBte deutsche Bankenkrise seit 1931" sei
gerade noch verhindert worden. Die IKB-Aktie
rutschte ins Bodenlose, das Management um
Bankchef Stefan Ortseifen trat zuriick.

Nach der IKB war die Sachsen LB in der Krise.
Die Leipziger Bankmanager hatten Tochter-
gesellschaften (, Conduits”) in Irland gegriin-
det, mit denen sie auBerhalb der eigenen
Bilanz auf Kosten der Steuerzahler ganz treff-
lich am internationalen Finanzmarkt speku-
lieren durften. Der Ubermut wurde teuer: Mit
einer Kreditzusage Uber 17,3 Milliarden Euro
sprangen die Deka (Zentralinstitut der deut-
schen Sparkassenorganisation, eine Anstalt
offentlichen Rechts) und verschiedene Lan-
desbanken ein, um die Sachsen LB am Leben
zu halten. Die sdchsische Landesregierung
geriet im Zuge der Affare unter Druck. Finanz-
minister Horst Metz (CDU) hatte dem Ver-
waltungsrat der Bank vorgesessen und trat
zurick. Ministerprasident  Georg Milbradt
(CDU) konnte sich im Amt halten. Die Sachsen
LB war quasi pleite. In einer dramatischen
Rettungsaktion kiindigt die baden-wiirt-
tembergische Landesbank LBBW die Uber-
nahme des ostdeutschen Instituts an. Es war
der erste Notverkauf einer Bank im Zuge der
Subprime-Krise auBerhalb Nordamerikas.

Die Deutsche Bank war durch die Subprime-
Krise im dritten Quartal zu bedingten Ab-
schreibungen in Héhe von 2,2 Milliarden Euro
gezwungen. Die Angst vor den Folgen der
Subprime-Krise erfasste die Borse — schlieBlich
auch in Deutschland. Der DAX, bis Dezember
oberhalb der 8000er-Marke, rutschte im
Januar 2008 auf unter 7000 Punkte.
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Ende des Jahres 2007 prasentierte Jan Hatzius,
Chefvolkswirt von Goldman Sachs das
Ergebnis: Der Schaden durch faule Hypo-
thekenkredite drfte sich, seiner Schatzung
zufolge, auf 400 Milliarden US-Dollar belaufen
und damit dachte er nur an die Verluste der
Finanzinvestoren.

Angesammeltes Geldkapital
verlangt Profit

Zwar haftet all dem eine verhalten explosive
Dramatik an, doch bleibt zu fragen, in welcher
Richtung die Entladung wirklich erfolgt. Seit
den 80er Jahren hat sich die Weltwirtschaft
fundamental verdndert. Bis zu dieser Zeit stand
das Geldkapital hauptsachlich als Bankkredit
im Dienste des produktiven Kapitals (von
Verbraucherkrediten ist hier nicht die Rede). Es
verschwand gleichsam in der Produktion, um
nach erfolgreicher Vermarktung der Produkte
durch Riickzahlung der Kredite wieder her-
vorzutreten. Doch seither hat sich diese
Bindung gelockert, Geldkapital hauft sich in
riesigen Mengen an, findet den Weg in den
produktiven Kreislauf nicht mehr und sucht
sich eigene Anlage- und Verwertungsraume.
Der Vorgang fihrt zu Erscheinungen, die David
Harvey unter dem Begriff ,Enteignungs-
Okonomie” beschrieben hat und die in Berlin
und anderswo als Handel mit ehemals 6ffent-
lichen Wohnungsbauunternehmen, Privatisie-
rung der Wasserbetriebe etc. schon beinahe
alltaglich geworden sind. Laut McKinsey
haben sich ca. 167.000 Milliarden US-Dollar
Geldkapital weltweit angesammelt und for-
dern nachdrlicklich ihren Profit.

Geld verdienen mit Haushaltslochern
Wenn 400 Milliarden US-Dollar vom Markt ge-
nommen werden, muss das noch langst keine
stérenden wirtschaftlichen Folgen haben.
Einige leitende Angestellte der Finanzinstitute
wurden ausgetauscht, Fonds geschlossen,
deren Manager verabschiedet und ein paar
Banken wackelten. In den Jahrzehnten, in
denen sich immer mehr Geldkapital anhaufte
sind aber—und hier hat das Ubel seine Wurzeln
— die Realeinkommen der Arbeiter und An-
gestellten permanent gesunken. Geldkapital,
dem die produktive Anlage verschlossen
bleibt, muss auf den privaten Konsum als
Verwertungsterrain  ausweichen, trifft dort
aber eine dkonomisch immer schwacher wer-
dende Darlehensnehmerschicht, deren Kre-
ditbedarf ungebrochen hochist und die wegen
des verringerten Einkommens auf das Sub-
prime-Segment angewiesen ist.

Es lieBe sich Uberspitzt sagen, dass die Geld-
kapitalberge durch Verringerung der Realein-
kommen der Arbeitnehmer entstehen und
dass die Familienhaushaltslocher durch Sub-
prime-Kredite aus dem angesammelten Geld-
kapital gestopft werden.

Zum ,Ausgleich’ fiir das erhohte Kreditrisiko in
dem Subprime-Segment verschlechterten sich
die Kreditkonditionen. Gleichzeitig wurden die
Kreditsuchenden durch sogenannte , Teaser”
angelockt. Teaser sind Anreize in Form von sehr
glinstigen Rickzahlungsmodalitaten fir die
ersten zwei Jahre. Erstdanach erh6hen sich die
tatsachlichen Kosten sprungartig um ca. 40%.
Dann sind nicht nur wesentlich héhere Zinsen
als die Durchschnittszinsen Ublich, sondern es
gelten zusatzlich strengere MaBstabe fiir die
Riickzahlungen. , Grace fees”, d.h. Aufschiibe
bei Zahlungsverzug, werden nicht gewahrt,
die Verwertung der Sicherheit — im Fall der
Hypothekenkredite die Zwangsversteigerung
der Grundstiicke — erfolgt sehr schnell.

Zwangsvollstreckungen infolge
der Verbriefungen

Der Nachdruck steigt durch die Verbriefung der
Kredite. Der globale Finanzmarkt, auf dem die
Subprime-Hypotheken gelandet sind, ist kein
Ortder Mildtatigkeit. Haufig verkaufen Banken
Kreditportfolios, auf die sie wegen ausblei-
bender Zahlungen bereits Abschreibungen
vorgenommen haben, deutlich unter ihren
hypothekarisch besicherten Nennwerten. Die
in solche notleidenden Kredite investierenden
Kéufer haben ein unmittelbares Interesse,
diese Differenz zu nutzen. Beim kleinsten
Zahlungsverzug werden die Immobilien—auch
wenn grundsatzlich die Zahlungsfahigkeit der
Schuldner weiter besteht — rasch versteigert
und der Kaufer kassiert die Differenz zwischen
dem Kaufpreis des Kredits und dem Ver-
wertungsertrag der Immobilie sowie eine
Reihe weiterer Spesen, Gebiihren und Sdum-
niszinsen, die dem Konto zugeschlagen wer-
den.

Die Zahl derin den USA mit Subprime-Krediten
finanzierten Eigenheime, die gegenwartig
unter den Hammer kommen, wird auf tiber 2,5
Millionen geschétzt. Durch die Zwangsver-
steigerungen werden die US-amerikanischen
Hausbesitzer ca. 200 Milliarden US-Dollar
verlieren.

»Spillover”
Immobilienmakler antworten auf die Frage
nach den drei wichtigsten Kriterien fir den
Grundstlickswert gern: ,Erstens die Lage,
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zweitens die Lage und drittens die Lage.”
,Lage" setztsich aus vielen Elementen zusam-
men und eines davon ist die , Nachbarschaft”.
Wird ein Grundstlick zwangsversteigert, ver-
ringert das die Qualitét der Nachbarschaft und
mindert folglich auch den Wert angrenzender
Grundstiicke. Diesen Nebeneffekt, , Spillover”
genannt, untersuchte das ,, Center for Respon-
sible Lending”im Zusammenhang mit der ak-
tuellen Subprime-Krise. Zugrunde gelegt wur-
de eine 2006 veroffentlichte Studie von Im-
mergluck und Smith. Die Forscher hatten
festgestellt, dass durch eine Zwangsverstei-
gerung die benachbarten Grundstticke 0,9 %
an Wert verloren. In Nachbarschaften mit ge-
ringerem Einkommen vergréBere sich die

Wertminderung sogar auf 1,44%. Dieser
Effekt sei kumulativ, d.h. jede weitere Zwangs-
versteigerung in der Nachbarschaft erhdhe
den Verlust um den gleichen Wert.

Die Zwangsversteigerungen, die aus Sub-
prime-Hypotheken der Jahre 2005 und 2006
resultieren, so ermittelte das Center, fihren zur
Entwertung von 40,6 Millionen Eigenheimen.
Der totale Wertverfall wird auf tber 200
Milliarden US-Dollar geschatzt, d.h. die ein-
zelnen Eigenheimbesitzer in der Nachbar-
schaft zwangsversteigerter Grundstlicke bU-
Ben durchschnittlich 5000 US-Dollar ein. Ein
Ende Januar 2008 veroffentlichter Markt-
bericht von S&P Case/Shiller verzeichnete in
einer Skala fur zehn Stadte im November 2007

Untergangsstimmung an der Cote d’Azur

Auch auf der weltgrofiten Messe der
Immobilienbranche ist die Krise spiirbar

Sebastian Miiller

Jedes Jahr im Frihling trifft sich an der Cote d’Azur die globale Immobilienbranche
und das, was sich dafiir hiilt. Fir devtsche Oberbiirgermeister ist die Messe mittler-
weile scheinbar ein Muss. 28.000 Besucher wurden dieses Jahr auf dem ,, Le marché
international des professionnels de I'immobilier (MIPIM)” in den Messehallen von
Cannes gezihlt — zumeist nicht in frihlingshafter Aufbruchstimmung. Erstmals seit
Jahren macht sich die Branche, in der Erfolgsmeldungen und eine vergoldete Zukunft
zum professionellen Auftritt gehdren, Sorgen.

Die geplatzte Immobilienblase in Spanien
stlirzte krzlich eines der groBten spanischen
Immobilienunternehmen, Colonial, in die Kri-
se. Am Eréffnungstag der MIPIM brach der
Aktienkurs von Gecina, einer fiihrenden fran-
z0sischen Immobilienfirma, dramatisch ein.
Der Kurs der deutschen Hypo Real Estate geht
durch gréBere Tiefen, die Aktien der Gagfah
haben zwei Drittel ihres Emissionswerts ein-
gebiift. Keine Frage, die Hausse ist in Europa
vorbei. Die US-amerikanische Subprime-Kre-
ditkrise hat die Immobiliendealer erreicht.
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Kaufer zogern, die Zinsen steigen, die Inves-
titionsbanken sind durch die Milliardenverluste
bei der Spekulation auf Subprime-Kredite
ernsthaft ,klamm'. Tausende von Glaubigern
haben ihre Rechtsanwalte in Marsch gesetzt
und bedrdngen sie mit weiteren Forderungen.
Gerade haben sich die Notenbanken der USA,
Europas und Japans ermeut auf die zweite
groBe Finanzspritze fir Banken geeinigt, um
ihre Liquiditat zu sichern. Nach der Pleite der
Bear Stearns Fonds im Juni 2007 verhandelt
nun einer der gréBten Finanzinvestoren welt-
weit, der Hedgefonds Carlyle Capital Corp.
(CCC) mit seinen Glaubigerbanken, um einen
Notverkauf seiner milliardenschweren Wert-
papierbestande zu verhindern. Anleger rufen
schon Kapital in der Hohe von finf Milliarden
Dollar ab. Einweiterer Abzugvon 16 Milliarden
droht bereits.

Zu Notverkdufen von Wohnungsbestdnden
kénnten aber auch diejenigen Fondsinves-

einen durchschnittlichen  Wertverlust von
8,4% gegeniiber dem Vorjahr. Besonders stark
betroffen ist Miami mit einem Durch-
schnittsverlust von 15,1%, gefolgt von San
Diego mit 13,4% und Las Vegas mit 13,2%.
New York kam mit einem Minus von 4,8%
noch recht glimpflich davon.

Da die Wertermittlung der Grundstiicke die
Grundlage fiir die kommunalen Steuern bildet,
hat die Subprime-Krise auf diesem Weg direkte
Auswirkung auf die Finanzierung und die
Qualitdt der lokalen Infrastruktur inklusive
Schulen. Diese Folgen und die enorm an-
steigende Obdachlosigkeit sind die wirklich
skandaldsen Folgen der Subprime-Krise.

Eingang der MIPIM, der weltweit groﬂten Messe
der Immoblllenbmnche 4

toren gezwungen werden, die in den letzten
drei bis fiinf Jahren groB in das Wohnim-
mobiliengeschéft in Deutschland und Europa
eingestiegen sind. Sie kdderten ihre Anleger
mit Gewinnmargen von 20% und mehr und
finanzierten ihre Kaufe zu 80 bis 90% mit
—vermutlich eher— kurzfristigen Krediten. Das
ging so lange gut, wie die Preise und Mehr-
fachverkdufe in Gang kamen, die Zinsen
niedrig blieben und die Banken mitspielten.
Alle diese Bedingungen stimmen jetzt nicht
mehr. Jetzt drohen Anschlussfinanzierungen,
und die Banken werden die Werte der
beliehenen Bestdnde genauer ansehen. Das
Massengeschaft mit dem Verbriefen von
Hypotheken ist durch die Subprime-Kreditkrise
definitiv ausgehohlt.

Analytiker erwarten einen Einbruch des
Geschéfts, im Bereich der Gewerbeimmobilien
allein um 73% fir 2008. Der von inter-
nationalen Finanzinvestoren heimgesuchte
und gesteuerte Teil der deutschen Immo-
bilienbranche wird sich der Krise nicht ent-
ziehen konnen. Wer die Finanzinvestoren
bisher angebetet hat, wird Grund haben,
erneut zum Himmel zu flehen: Herr, lass den
Kelch an uns vorlbergehen.
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Wohnungsnate statt

Wohnungsnot

Der soziale Wohnungsbau ist abgeschafft — ein

never sozialer Wohnungshav muss her

Jutta Blume

Die Zeiten der allgemeinen Wohnungsnot sind vorbei, der soziale Wohnungshau ist
quasi abgeschafft. Engpiisse auf dem Wohnungsmarkt betreffen vor allem arme
Bevolkerungsschichten. Wo der Staat sich zuriickzieht, suchen Architekt /innen und
Stadtplaner /innen nach Losungen. Damit greifen sie eine 80 Jahre alte Frage-

stellung des Modernen Bavens auf.

In den 90er Jahren wurde die Wohnungsnot
vom Staat fiir beendet erklart und der soziale
Wohnungsbau auf ein Minimum zuriickge-
fahren, mehr noch, ein GroBteil der kom-
munalen Wohnungen wurden privatisiert. An
die Stelle der Objektférderung, d.h. der For-
derung von glinstigem Wohnraum, trat die
Subjektférderung, namlich die Unterstiitzung
der bedrftigen Personen bei der Mietzahlung
—durch Wohngeld oder als Erstattung der Kos-
ten der Unterkunft durch die Jobcenter. Zwar
herrscht langst keine neue Knappheit auf dem
Wohnungsmarkt, Walter Prigge, Stadtsozio-
loge vom Bauhaus Dessau, spricht aber von
.Wohnungsnoten”. Bezahlbarer Wohnraum
fiir Menschen mit niedrigem Einkommen sei
Mangelware geworden.

Wohnungen fiir Menschen am
Existenzminimum sind knapp
80 Jahre nach dem Internationalen Kongress
fir Modernes Bauen (CIAM = Congrés Inter-
national dArchitecture Moderne) in Frankfurt
am Main stellt die Stiftung Bauhaus Dessau
erneut die Frage nach der ,Wohnung fiir das
Existenzminimum". Bis Ende Mdrz sammelte
die Stiftung sowohl gestalterische als auch
sozialwissenschaftliche Arbeiten zum Thema
.Wohnungsnote weltweit”. Die Problematik
erscheint auf den ersten Blick wenig anders als
1929. Damals schrieben die am CIAM be-
teiligten Architekten: , Das Problem der Errich-
tung von Wohnungen zu tragbaren Mieten fir
die mindestbemittelte Schicht der Bevélkerung
steht heute im Vordergrund des Interesses in
fast allen (...) Landern.” Anders als heute
favorisierten sie jedoch eine technische Losung
des Problems. Unter dem Motto ,Wohnung
fir das Existenzminimum” entwarfen Archi-
tekten wie El Lissitzky, Le Corbusier und Walter
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Gropius Kleinstwohnungen, die, standardisiert
und in Fertighauweise errichtet, zu einer
kostengiinstigen Massenproduktion taugten.
Auf die Frage ,Was braucht der Mensch?”,
antworteten die Architekten der Moderne mit
LLicht, Luft, Raum und Warme" und grenzten
sich damit sowohl von den Uberbelegten und
dunklen Mietskasernen als auch von repra-
sentativen blrgerlichen Wohnungen ab. Die
moderne Wohnung hatte die BedUrfnisse des
alltaglichen Lebens zu erfilllen, die Funktionen
sollten aber bei rationaler Planung auf engs-
tem Raum untergebracht werden. Das flhrte
soweit, dass Le Corbusier Schlafzimmern nur
sechs Quadratmeter Platz einrdumte. Walter
Gropius bezog auch gemeinschaftliche Lo-
sungen ein. So entwarf er ein Wohnhaus fiir
60 Familien, das ein Schwimmbad und eine
Turn- und Tanzflache enthielt. Die Norm wurde
aber die Wohnung fir die Kleinfamilie, nicht
fiir eine Gemeinschaft von Familien. ,In den
Richtlinien des Reichswohnungsprogramms
von 1930 wurde die Grundflache fir eine
Familie auf 48 gm reduziert”, erzahlt der
Direktor der Stiftung Bauhaus Dessau, Omar
Akbar. Derin Berlin tatige Architekt Bruno Taut
habe in dem Zusammenhang von einer
Jfortschreitenden Psychose des Wohnungs-
baus” gesprochen. Die Reduzierung auf das
absolute Minimum an Platz war nicht immer
im Sinne ihrer Erfinder. Die 1975 fertiggestellte
Berliner GroBsiedlung Gropiusstadt entstand
zwar nach den Planen des 1969 verstorbenen
Walter Gropius, nach dem Mauerbau war sie
aber weiter als urspriinglich vorgesehen ver-
dichtet worden und Griinflachen fielen zudem
Parkplatzen zum Opfer, da der Planer den
Motorisierungsgrad der Bewohner nicht vor-
ausgesehen hatte. Walter Prigge verweist

darauf, dass die staatliche Wohnungsver-
sorgung der Nachkriegszeit auch mit einer
,Normalisierung” einhergegangen sei: Die
Normalwohnung fiir die Normalfamilie mit
einem Normalauto.

Individueller Wohnungsbau gesucht
Personen mit unterschiedlichen Lebensent-
wiirfen waren in der Wohnungsflirsorge noch
nie vorgesehen. Erst heute ist die ,Norm”
verloren gegangen und unterschiedliche Le-
bens- und Wohnkonzepte finden gesellschaft-
liche Anerkennung. Dennoch ist der Markt
allein nicht in der Lage, fiir jeden den pas-
senden Wohnraum bereitzuhalten. , Es fehlen
billige sanierte Wohnungen fiir Niedriglohn-
empfanger, kleine Wohnungen fiir Hartz-IV-
Empfanger, Wohnungen fir Asylbewerber,
WG-geeignete Wohnungen fiir Obdachlose,
Jugendliche und Studenten”, meint Prigge.

Heute gibt es fiir ALG-Il-Beziehende zwar
staatlich bezahlten Wohnraum, aber wer sich
Licht und Warme bei steigenden Energiekos-
ten nicht leisten kann, muss eben im Dunklen
sitzen. Angesichts des Rlickzugs des Staats aus
der Wohnungsversorgung fragt das heutige
Bauhaus nach individuellen Losungen, die
aber nicht auf Individualisierung setzen. ,Ne-
ben individuellen Strategien werden vor allem
Modelle, Ansdtze oder Gestaltungen gesucht,
in denen das Element der Gemeinschaft eine
Rollespielt”, hieB esinder Ausschreibung. Das
gemeinschaftliche Wohnen spart Energie, es
ermdglicht Menschen ohne eigene Mébel die
Griindung eines Haushalts und soziale
Aufgaben wie etwa Kinderbetreuung kénnen
verteilt werden.

Beispiele: Baugruppen und Favelas

.Mankénnte heute sagen, Selbstorganisation
ist erste Birgerpflicht”, sagt Sabine Kraft, Re-
dakteurin der Zeitschrift Archplus. Was be-
deutet, dass selbst der Staat nicht mehr auf
Individualisierung setzt, wie zu Zeiten als mit-
einander kommunizierende Arbeiter als poli-
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Die Stiftung Bauhaus Dessau sammelte Arbeiten zum Thema
‘ WK\ , Wohnungsnéte weltweit”.



WOHNUNGSMARKT

Beispiel von iiber 80 Jahre alten Wohnungen fiir das
Existenzminimum: Laubenganghéuser in Dessau-Térten.

tisch gefahrlich galten. Der Staat entdeckt die
Solidaritat seiner Blrger untereinander heute
als eine Mdglichkeit, sich aus seinen Unter-
haltspflichten herauszuziehen. Schnell wird
zusammenlebenden Personen unterstellt, eine
.Bedarfsgemeinschaft” zu bilden. Beliebt in
Stadten und Kommunen sind , Baugruppen”,
die in gemeinschaftlicher Anstrengung ihr
Eigenheim, meist als Mehrfamilienhaus, er-
richten. Viele Kommunen schreiben Bauland
fiir solche Eigentlimergemeinschaften aus und
auch Berlin méchte diese Bauherren verstarkt
beraten und unterstitzen. In der Bauhaus-
Ausschreibung wurden sie als Beispiel der
Selbstorganisation angefihrt (neben Favela-
Bewohner/innen aus Sao Paolo). Auf einem

Aufstocker des Monats

Einkommensaufbesserung durch
Einsparung des Mitgliedsheitrags

Christian Linde

Berlins Staatssekretiir fiir Finanzen,
Klaus Teichert, liegt im Streit mit seiner
Partei: Dem Stellvertreter von Thilo
Sarrazin ist der Preis fiir die
Mitgliedschaft in der SPD zu hoch.

Das schldgt dem Sauerkrautfass den Boden
aus. Wahrend sich erwerbslose Mitglieder der
SPD und andere Hartz-IV-Beziehende in Berlin
von Thilo Sarrazin vorrechnen lassen miissen,
dass das Arbeitslosengeld Il so tippig ausfallt,
dass man sich davon ,wertstoffreich und
gesund” erndhren kann, beklagt kein ge-
ringerer als Sarrazins Stellvertreter sein ge-
ringes Einkommen.

Klaus Teichert, Staatssekretar in der Senats-
verwaltung fir Finanzen, sieht sich auBer-
stande, den Beitrag flir seine SPD-Mitglied-
schaft zu entrichten. Das teilte Teichert der
Parteispitze in einem Brief mit. Der Politiker
fihrt ins Feld, dass seine Aufwendungen fir
den Lebensunterhalt und Kosten der Unter-
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vom Bauhaus veranstalteten Kolloguium sind
sich die Architekt/innen zumindest einig, dass
Baugruppen marktkonform, mittelstandisch
und keineswegs beispielgebend fiir Gruppen
ohne Eigenkapital sein konnen. Bleiben die
Favela- oder Slumbewohner/innen als Vorbild?
SchlieBlich lebt ein nicht unbedeutender Teil,
vielleicht sogar ein Viertel der Menschheit, in
stadtischen Elendsvierteln.

Prinzip Selbstorganisation
Dass es auch unterschiedliche Klassen von
L, Slums” gibt, beschreibt der Architekt Eckhart
Ribbeck von der Uni Stuttgart, der zur Ent-
wicklung ,informeller Stadtteile” in Mexiko-
Stadt forscht. Dort erstehen arme Familien
zumeist nicht erschlossene Grundstiicke von
inoffiziellen Bodenhandlern und ihre Hauser
bauen sie ohne Baugenehmigungen und
Architekten, wobei sich das Haus den ver-
andernden Bed(irfnissen der Familie anpasst.
Die Infrastruktur des neuen Viertels entsteht
zunachst in  Nachbarschaftshilfe, bis der
Stadtteil nach etwa 10 bis 15 Jahren legalisiert
wird. Wenn sich aus dem mexikanischen
Beispiel etwas lernen ldsst, dann vielleicht
soviel, dass Selbstorganisation nur funktio-
niert, wenn sie nicht durch strikte Regle-

Staatssekretdr Klaus Teichert kann
sich angeblich den SPD-Mitglieds-
beitrag nicht leisten.

kunft so hoch ausfallen, dass
er die von ihm geforderten
Mitgliedsbeitrage nicht leis-
ten kénne. Zumindest nicht in der vor-
gesehenen Hohe.

Die Finanzverantwortlichen in der SPD sind
emport. Denn ein Blick in die Besoldungs-
ordnung verrat, wie hart es den Genossen
tatsachlich trifft. Fr Staatssekretare, die nach
der Gehaltsstufe 7 B bezahlt werden, liegt das
aktuelle Einkommen bei 7581,57 Euro pro
Monat. Hierbei sind eventuelle Zulagen des
verheirateten Vaters zweier Tdchter nicht
berticksichtigt. Auch von einer Uberforderung
seitens seiner Partei kann nicht die Rede sein.
Denn die Hohe des Beitrags ergibt sich aus dem
jeweiligen  Einkommen eines  SPD-Ange-
hérigen. Die Finanzordnung sieht einen Rah-
men vor, innerhalb dessen die Mitglieds-
beitrdage nach Einkommenshéhe gestaffelt
sind. So zahlt ein Sozialdemokrat, der bis zu
1000 Euro netto im Monat zur Verfigung hat,
zwischen fiinf und acht Euro. Bezieht man ein
Gehalt iiber 4100 Euro, zahlt man an die Partei
245 Euro oder mehr. Dies ist der stell-

mentierungen (wie etwa des deutschen Bau-
gesetzbuchs) beschrankt wird.

(Einklagbares) Recht auf Wohnraum

Der Frage, welche Mdglichkeiten angesichts
des Riickzugs des Staats aus der Wohnungs-
versorgung bestehen, kann rein gestalterisch
nicht beantwortet werden. Konsequent ware,
kurz nach der Abschaffung des sozialen
Wohnungsbaus, die Forderung nach einem
neuen sozialen Wohnungsbau. Bei Selbstbau-
Modellen miisste den Baugemeinschaften
Zugang zu Boden, Baustoffen und fachlicher
Unterstlitzung gegeben werden. Ganz neu
ware auch dieses Modell nicht. Von 1982 bis
2001 férderte der Berliner Senat die ,woh-
nungspolitische Selbsthilfe”, bei der zumeist
Wohnprojekte ihre Hauser oder Wohnungen
in Eigenregie sanierten. Dabei war eine be-
stimmte Stundenzahl an eigener Arbeitsleis-
tung zu erbringen.
Eine politische L6sung der neuen Wohnungs-
ndte strebt Frankreich an, indem es ab 2009
ein einklagbares Recht auf Wohnraum im
Gesetz verankert. Ob es diesen Wohnraum
auch vorhalten kann, wird sich zeigen. Ob
Licht, Luftund Warme dann wohlinklusive sein
werden?

vertretende Senator seiner Partei schuldig
geblieben. Ungehalten ist man in der Wed-
dinger Parteizentrale auch dariiber, dass der
hoch bezahlte Genosse fiir sich geltend macht,
als Finanzexperte nicht nur dem Senat,
sondern auch der SPD stets ein guter Ratgeber
gewesen zu sein. AuBern will sich in der
Parteizentrale zu dem Vorgang niemand.
Es handele sich um einen ,parteiinternen
Disput” mit datenschutzrechtlicher Bedeu-
tung.

Das peinliche Hickhack konnte der SPD in nicht
allzu ferner Zeit jedoch noch vor die FiiBe
fallen. Immerhin ist Teichert der heiBe Favorit
fir die Nachfolge Thilo Sarrazins. Der
amtierende Finanzsenator, der vor geraumer
Zeit seine Absicht durchblicken lieB zur
Bundesbank wechseln zu wollen, hat den
knapp 54-Jahrigen als seinen Nachfolger
vorgeschlagen.

Sollte der sich nach eigenen Angaben in
Geldnoten befindliche Teichert tatsachlich
Sarrazin  folgen, drfte die Zahlung des
Mitgliedsbeitrags dann mdglicherweise kein
Problem mehr sein. Als Senator bezieht
Teichert dann statt seiner bisherigen rund
91.000 Euro pro Jahr etwa 130.000 Euro
Gehalt.
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Verselbststiindigte Stadtentwicklung

Wer plant eigentlich ,Mediaspree”?

Daniel Zollinger

Der grofiflichig angelegte Stadtumbavu im beidseitigen Spreeraum zwischen der
Jannowitz- und Elsenbriicke — einer achtmal groferen Fliiche als der Potsdamer
Platz - stellt fir die Mehrheit der in Friedrichshain-Kreuzberg lebenden Bevédlkerung
eine Bedrohung durch Verdriingung dar. Hier wird Stadtentwicklung zum
Standortmarketing in globalen Verwertungsprozessen.

Schon im Vorwort des , Leitbilds Spreeraum”
aus dem Jahr 2001 zeichnete der damalige
Stadtentwicklungssenator Strieder (SPD) den
Wegvor: ,Zwar wurde schon an einem Leitbild
gearbeitet, bevor die privaten Investitions-
absichten eines amerikanischen Investors flir
die Berlin National Arena bekannt wurden.
Jedoch hat dieses Projekt mit seinen erheb-
lichen raumstrukturellen Auswirkungen die
Weiterentwicklung des Leitbildes mitbe-
stimmt.”

Bereits im Herbst soll die Multifunktionshalle
0,-World er6ffnet werden. An der Fassade ent-
steht die groBte LED-Werbeflache der Welt. Fiir
die kleinere Werbetafel musste schon die denk-
malgeschlitzte Berliner Mauer weichen. Fir
17.000 Zuschauer werden zukiinftig u.a. die
Berliner Eisbaren fiir Unterhaltung sorgen. Der
ermaBigte Eintrittspreis soll ca. 10 Euro betra-
gen. Flir rund 38% der Bevélkerung im Bezirk,
die auf Arbeitslosengeld oder Sozialhilfe ange-
wiesen sind, ist dies ebenso unerschwinglich
wie fir die vielen Geringverdiener/innen. Eine
LZukunft” ist im , Ankerplatz Zukunft” fir die
Mehrheit nicht vorgesehen.

Mediaspree e.V. plant den
»Ankerplatz Zukunft”
Der Stadtumbau im Spreeraum, so Stadtent-
wicklungssenatorin Junge-Reyer (SPD), sei
kein ,langwieriger Prozess, sondern eine trei-
bende Kraft, ein Motor einer sich verselbstan-
digenden Entwicklung.” Die Gestaltung des
+Ankerplatz Zukunft” entschied sich daher
auch auf den Immobilienmessen in Cannes
(. S. 16) und Miinchen und nicht in den miih-
samen Vermittlungs- und Beteiligungsver-
fahren des Bezirks. Die Umsetzung Ubertrug
die dffentliche Hand dem aus Investoren be-
stehenden Lobbyistenverein Mediaspree e.V.
und férderte ihn mit 600.000 Euro. Doch so
richtigins Rollen kamen die Plane aus den 90er
Jahren des Berliner Metropolenwahns nicht.
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Daher (ibernahmen auch offentliche Unter-
nehmen und Institutionen wie ver.di, BVG, BSR
oder die Deutsche Bahn fast 2/3 der Flachen.

Mediaspree gleicht einem Patchwork. Es wur-
de von Projekt zu Projekt in separaten Be-
bauungspldnen mit den jeweiligen Investoren
entwickelt. Etwa 2,5 Milliarden Euro werden
hier investiert. Firmen wie Universal oder MTV
wurden mit Subventionen eingekauft. Diese
Firmen sollen nun in PPP-Vertragen (Public
Private Partnership) offentliche Aufgaben
iibernehmen. Das Birgerbegehren , Spreeufer
fur Alle” hat aufgedeckt, dass vier Unterneh-
men 11,3 Millionen Euro zugesagt haben. Die
offentliche Hand stellt Infrastrukturmittel in
Hohe von ca. 50 Millionen Euro. Das Buhlen
um ,Ankerinvestoren der Kreativbranche”
scheint die einzige stadtpolitische Planungs-
grundlage zu sein.

Lickenhafte Planungskonzepte

Ein integriertes Konzept der Verkehrsfiihrung
{iber EinbahnstraBen und verkehrsberuhigte
Zonen oder den Ausbau des offentlichen
Nahverkehrs wurde nicht weiter verfolgt. Das
Verkehrskonzept hieB: Eine Autobriicke fir O,
und die Weiterfilhrung der Stadtautobahn.
Ebenso fehlen Vorstellungen (ber die Ent-

BURGERBEGEHREN ZUM SPREEUFER

Die Initiative , Mediaspree versenken”
hat mit einer erfolgreichen Unterschriften-
sammlung den ersten Schritt zv einem
Biirgerentscheid erreicht. Die Ziele lauten:

- 50 Meter Mindestabstand zum
Spreeufer fiir simtliche Neubauten

— Einhaltung der Berliner Traufhghe von
22 Metern

— Keine neue Autobriicke iiber die Spree
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Infos unter www.ms-versenken.org

wicklung sozialer Infrastruktur oder weitrau-
miger Parkanlagen. Die Sozialstruktur des
Bezirks hat bei den Uberlegungen nur unter
dem Stichwort ,Kreativpotenzial” eine Rolle
gespielt. Eine vorbereitende Studie Uber die
sozialrdumlichen Auswirkungen fehlt. Es ist
keine Zielquote fiir Wohnungsanteile vorhan-
den und dber Mietpreise wurde erst gar nicht
nachgedacht. Die Umsetzung von ,Wohnen
und Arbeiten an einem Ort” wird den Inves-
toren Uberlassen: ,Die Eigentlimer miissen
dafiir sorgen, dass Wohnungen und Apparte-
ments gebaut werden”, meint Junge-Reyer
(SPD). Das beantwortet auch die Frage, flir wen
,Wohnen und Arbeiten” zukiinftig noch mog-
lich sein wird. Sicher nicht fur die in Werbe-
prospekten angepriesene ,Kreuzberger Mi-
schung”.

Wahlprogramm und Realitiit

Jetzt miissen Realitdtssinn und soziale Ver-
antwortung an die Stelle friherer Metropo-
leneuphorie treten. Die Fixierung auf GrofB-
projekte und groBflachige Umbauvorhaben,
auf Kommerz und Historismus grenzt aus und
verfestigt die soziale Spaltung. Offentlicher
Raum darf nicht weiter privatisiert werden”,
so stand es 2001 im Wahlprogramm der PDS.
Aus der Stadtentwicklung durch , groBflachige
Entwicklungsgebiete” wollte man aussteigen.
Tatsachlich wurde ,Mediaspree” nicht als
Entwicklungsgebiet ausgeschrieben. Folglich
gibt es keinen unabhangigen Entwicklungs-
trager, der vorbereitende Untersuchungen
durchftihrt und darauf basierend Entwick-
lungsziele definiert hatte.

»Wem's nicht passt, muss wegziehen”, so eine
genervte Stimme aus der Bezirksfraktion der

In den Planungen von Mediaspree e.V. siumen Biirogebiiude
beide Seiten des Spreeufers.
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Pocket-Park neben dem Ver.di-Gebéiude an der Schillingbriicke.

BERLIN

Partei Die Linke, , hier ist es zurzeit so wie es
ist, Berlin ist pleite, vielleicht gibt es ja noch
eine Kommune mit Geld.” Uber soziale Ab-
federungsmaBnahmen wisse man nichts. Und
Uberhaupt: Die Initiative ,Mediaspree ver-
senken” hétte das mit der Dialektik nicht
verstanden. Schuld sei der Bund und seine
mieterfeindliche Gesetzgebung, die seit der
Abschaffung der Mietobergrenzen keine so-
Ziale Stadtpolitik mehr zuldsst.

Zauberwort Kreativwirtschaft

Im Gegensatz zu Sozialraumstudien hat man
fir , Kreativstudien” noch Geld: Die im Januar
vom Deutschen Institut fiir Wirtschafts-
forschung (DIW) prasentierte Studie ,Kreativ
wirtschaften”  bescheinigt ~ Friedrichshain-
Kreuzberg doppelt so hohe Wachstumsraten
wie anderen Bezirken. Bereits 2005 hatte das
DIW ermittelt, dass sich 25% der Unter-
nehmen der Kreativbranche auf zwei Stadtteile
verteilen: Prenzlauer Berg sowie Friedrichs-
hain-Kreuzberg. Kreativbranche umfasst die
Produktion, Vermarktung und den Handel mit
kulturellen Gltern. Friedrichshain-Kreuzberg
weist mit 37,1 Jahren das niedrigste Durch-
schnittsalter der Berliner Bevdlkerung auf.
Kreuzberg verflgt nach Prenzlauer Berg mit
6,5% in den letzten zehn Jahren (ber die
hochste Steigerung an Hochschulabsolvent/in-
nen. Die soziale Spaltung erscheint gleich
zweifach: Sowohl als Produzenten — jung,
flexibel, gebildet — als auch als Konsumenten
— Teilhabe Uber den Markt —fallt trotzdem ein
GroBteil der Bevolkerung aus dem Raster. Der
Zugang ,zur Zukunft” wird durch klare
Verwertbarkeitskriterien bestimmt. ,Es wird
deutlich”, bekennt der Bezirkshiirgermeister
Schulz, , dass wir (...) auch sehr gegenlaufige
Prozesse haben. Sie werden also an vielen
Stellen eine Entwicklung, die wie eine Schere
auseinandergeht, als typisch flir unseren
Bezirk immer wieder feststellen kénnen.”
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Steigende Mieten in Kreuzberg

. Der preiswerte Wohnungsbestand verringert
sich laufend, wahrend gleichzeitig die Zahl
der einkommensschwachen Nachfrager an-
steigt”, so auch die grline Baustadtratin Jutta
Kalepky. Sie beklagt, dass in der Stadt kaum
noch Wohnungspolitik stattfindet und der
Bezirk nurnoch , Einflussmaglichkeiten auf die
Miethohe durch die &ffentlichen Wohnungs-
bestinde hat.” Das sind genau 20.115
Wohnungen oder 13%. ,Viele Vermieter
wollen inzwischen ausdrticklich keine Woh-
nungen mehr an Hartz-IV-Empfanger vermie-
ten”, so die Baustadtratin.

Die Ende 2007 verdffentlichte zweite Berliner
Wohnungsmarkt-Studie weist flir Friedrichs-
hain-Kreuzberg bei den Neuvermietungen
steigende Mieten aus. Zwar wird von einem
noch moderaten Mietniveau gesprochen, doch
der Bezirk gilt als ,unterschatztes Aschen-
puttel”. Die Ergebnisse der Studie bestatigen
den Mietspiegel von 2007: , Sowohl bei Hartz-
[V-kompatiblem Wohnraum im unteren Preis-
segment als auch bei Wohnungen in guten
Altbaulagen (iber 90 gm waren die héchsten
Preissteigerungsraten um die 11% seit 2005
zu verzeichnen”, so die Analyse des Mie-
terEcho Nr. 322. Eine Entwicklung, die die
Wissenschaftler Ebert und Kunzmann als
kennzeichnend auch fiir die , Kreativbranche”
ansehen, denn ,wahrend einkommensstarke
Kreative sich attraktive und flexible Lofts in
modernisierten Altbauten an Wasserfronten’
leisten kdnnen, miissen sich die gering ver-
dienenden Beschdftigten der Kulturwirtschaft
an Orten niederlassen, die der Immobilien-
markt noch nicht entdeckt hat.” Optimale
Aussichten also.

Biirgerbegehren: , Spreeufer fiir Alle”
sammelte 16.000 Unterschriften

Die Initiative ,Mediaspree versenken” (iber-
reichte dem Bezirksamt am 4. Marz, einen
Monat vor dem offiziellen Ende der Unter-
schriftensammlung, 16.000 Unterschriften.
Die landeseigene Hafengesellschaft BEHALA
hatte fiir die letzten finf Grundstlicke am
Osthafen Bauvorbescheide beantragt, um der
Sperrwirkung durch das Begehren mit rechts-
verbindlichen Vertrdgen zuvorzukommen. Das
Bezirksamt gldnzte nicht eben durch Ko-
operation und hatte eine Vorauszahlung, wie
in anderen Bezirken Ublich, abgelehnt. Ob das
Junterschriftenreichste”  Berliner Birgerbe-
gehren auch das , erfolgreichste” wird, bleibt

daher abzuwarten. Die Parteien stehen der
entfachten Diskussion um die Spreeufer bisher
skeptisch gegeniiber. Fir sie ist mit dem
schmalen Uferwanderweg bereits ein , Spree-
ufer fiir Alle” erreicht.

Parteipolitische Parteilichkeit

Auf einer Diskussionsveranstaltung der Partei
Die Linke stellte der Bezirksfraktionsvorsit-
zende Lothar Schiissler noch einmal die
Leitlinien des politischen Handelns dar: ,Kein
Potsdamer Platz sollte es werden.” Die qua-
litativen Unterschiede zwischen ,0,-World
und Daimler-City” oder ,Pocketparks und
Potsdamer-Platz-Designergriin®  blieben je-
doch verborgen.

Auch bei den Bindnisgriinen ist der Er-
kldrungsnotstand ausgebrochen. Eine 6ffent-
liche Fraktionssitzung vermittelte das Gefhl,
dass trotz der Birgerbeteiligung ausgerechnet
die Parteipolitiker/innen zum ersten Mal die
von der Initiative ,Mediaspree versenken”
prasentierten ,Planungen” zu Gesicht be-
kamen — mit Ausnahme des ,planenden”
Bezirksbiirgermeisters Schulz.

Fir die Bezirksspitze der SPD ist die Sache
hingegen eindeutig. Sie trifft sich zum Kaffee-
plausch mit den Unternehmen, um mdgliche
Gegenstrategien zu beraten und rdt, die
Initiative ,Mediaspree versenken” zu ver-
senken. Und die CDU? Hat endlich ihre schon
von Diepgen und Landowsky geforderte
,GroBhalle Berlin”.

Kiezspaziergang gegen Verdringung

Doch das gelandete ,0,-Ufo” wurde jetzt
auch von der ,alten Kreuzberger Mischung”
entdeckt. So laden Stadtteilinitiativen am 19.
April zum Kiezspaziergang gegen Mediaspree
und auch der 1. Mai steht im Zeichen des
Widerstands gegen die ,héassliche Stadt-
umstrukturierung”. ,Die Gefahr”, so auch
Ebert und Kunzmann, besteht nun bei all der
parteipolitischen Parteilichkeit darin, ,dass
das letztlich immer positiv besetzte Zau-
berwort kreativ'” einer Delegitimierung un-
terliegt. Denn die zu erwartenden Verdran-
gungsprozesse werden ,zu neuen sozialen
Konflikten flihren,(...) und Berlin wird diese,
zurzeit nur ansatzweise zu beobachtenden
Prozesse genau im Auge behalten miissen, um
zu vermeiden, dass durch lokale Konflikte die
gesamte Strategie in Misskredit gerat, weil sich
die Verlierer zu Wort melden.”
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Bunte Wiesen statt
grinem Rasen

Tausend kleine Konflikte verzogern den Baubeginn
fiir den Park auf dem Gleisdreieck, doch dieses Jahr

soll es wirklich losgehen

Christoph Villinger

Fast 150 Jahre lang dominierte die Eisenbahn die Landschaft zwischen Kreuzberg
und Schoneberg. Nach ihrem allméhlichen Riickzug aus dem Gebiet zwischen
Landwehrkanal und Yorckbriicken iiberwucherten wilde Wiesen und kleine Biiume
die Gleisanlagen und laden nun zu einsamen Spaziergiingen ein. Die begehrlichen
Blicke von Autobahnplanern auf das Geliinde konnten die Anwohner iiber Jahrzehnte
hinweg zuriickweisen und sie setzten einen fast 35 Hektar grofien Park durch. Doch
die hochgelobte Biirgerbeteiligung stoft bei den wirklichen Machtfragen sofort an
ihre Grenzen. Zum Beispiel: Fiir welche Anwohner ist der Park eigentlich?

,Guck, Mama! Ich bin ganz oben!” Begeistert
blickt der dreijahrige Sebastian um  sich.
Soeben hat er einen etwa zehn Meter hohen
Berg erklommen. Dieser ,kleine Teufelsberg”
in der Nahe der Kreuzberger MockernstraBe
entstand, als beim Abbau von Eisenbahn-
schienen der Schutt zusammengeschoben
wurde. Nun wachsen auf ihm Gras und kleine
Baume. Von dort oben blickt man auf eine in
Jahrzehnten gewachsene Wildnis aus Birken,
Strauchern und Robinien. Zerfallende ehe-
malige Stellwerke und Lagerhallen wechseln
sich ab mit weiten Flachen von (iberwucherten
Gleisanlagen. Noch ist die ehemalige Nutzung
als einer der wichtigsten Glterumschlag-
plétze in Berlin erkennbar. Aber es gibt auch
Neues: Bis zu zwei Meter hoch wachsen die
Mais-Stauden auf den Uberwiegend von
bosnischen Frauen betriebenen ,interkultu-
rellen Garten”. Daneben macht Alexandra
Toland in ihrer , Galerie der Wildkrauter” mit

Vorstellung des Planungskonzepts auf dem Geliinde.
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rund 150 Tafeln verschiedene dort lebende
Pflanzen erkennbar. Tausende von Samen
brachten die Eisenbahnwaggons aus allen
Landern Europas mit, um hier aufzublihen.
Seit letzten Sommerist dieser Bereich des Parks
entlang der MockernstraBe  provisorisch
zuganglich.

Trimmerberg mit Altdlbelastung

Cornelia Wimmer von der Elterninitiative
Gleisdreieck begeistert diese Mischung aus
Wildnis und genutzter Flache. , Hier finden die
Kinder keine vorgefertigten Sinnerlebnisse wie
auf konventionellen Spielpldtzen, sondern
konnen sich ihre Welt selbst gestalten”, sagt
die 47-Jahrige. Zusammen mit dem in der
Nachbarschaft wohnenden Torsten Schoppler
von der AG Gleisdreieck flihrt die Padagogin
uber das Gelande. ,Jeden Sommer verstecken
sich hier 20 bis 30 Kids hinter den Biischen,
klettern auf B&ume und bezwingen den
Schuttberg”.

Doch genau um diesen Trlimmerberg zeichnet
sich nun ein Konflikt ab. Ganz in der Nahe
haben schon die ersten Rodungen fiir den
neuen fast 35 Hektar groBen Park zwischen
Landwehrkanal und Yorckbriicken begonnen.
Fiir Hendrik Gottfriedsen, Geschaftsflhrer der
senatseigenen ,Griin Berlin Park und Garten
GmbH" sind dies ,erste Aufraumarbeiten”.
Der tatsachliche Baubeginn wird erst im Laufe
des Jahres erfolgen. Aber fiir ihn ist es , vollig
unverantwortlich, Kinder auf dem Kletterberg
spielen zu lassen”, der sei doch mit Altdl vom
Eisenbahnverkehr belastet. , Deshalb kann der

Berg nicht erhalten werden”, meint er resolut,
gleichzeitig hat er aber Messungen beauftragt.
LEinfache Warn-Schilder wirden doch die
Haftungsfrage klaren”, entgegnet Wimmer.
Und auch der kiinftige Leiter der Bauarbeiten
Gottfriedsen zeigt sich kompromissbereit:
,Dies ist einer der tausend kleinen Konflikte,
fir die wir gemeinsam eine Lésung finden
miissen”.

Ziihes Ringen um den Park

Es sind diese ,ungeldsten Konflikte”, wegen
derer sich der Baubeginn immer weiter
verschiebt. Geplant war Friihjahr 2007. Dann
verzogerte sich die Grundbuchumschreibung,
weil Fragen auftauchten: Gehdren z. B. die
Widerlager der 27 Eisenbahnbrlicken Uber die
YorckstraBe zum Bundeseisenbahnvermo-
gen oder nicht? Wer sie besitzt, ist auch fir
ihre Sanierung zustandig. Das macht etwa
150.000 Euro pro Briicke.

Der Park ist das Ergebnis eines jahrzehnte-
langen Konflikts um eine der letzten groBen
zentralen Brachflachen Berlins. Seit den 70er
Jahren gab es den Plan, mit einer Stadt-
autobahn — der sogenannte Westtangente —
die Gegend um den heutigen Potsdamer Platz
an die Viertel der ,Besserverdienenden” im
Stidwesten der Stadt anzuschlieBen. Damit
wdre der innerstadtische Griinstreifen weit-
gehend zerstort worden. Der kampferischen
,BUrgerinitiative Westtangente” gelang es
jedoch selbst nach der Wende und dem Bau
des Potsdamer Platzes, die Traume von Daim-
lerChrysler und anderen Autoliebhabern in die
Schranken zu weisen.

Stattdessen einigten sich nach langen Ver-
handlungen in den Jahren 2001 bis 2005 das
Land Berlin, der Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg und die Vivico, damals die Im-
mobiliengesellschaft der Bahn AG und seit
wenigen Monaten im Besitz eines Oster-
reichischen Immobilienfonds, aufeinen stadte-
baulichen Rahmenvertrag. Dieser sieht im
Wesentlichen vor, dass der Vivico an drei
Stellen des Geldndes eine Bebauung erlaubt
wird. Und zwar in dem zurzeit von einer
Tankstelle genutzten Dreieck zwischen den
beiden S-Bahnhdfen an der YorckstraBe,
entlang einem Teil der MdckernstraBe sowie
entlang der Dennewitz- und FlottwellstraBe.
Der Rest wird zum Park, nur zerschnitten von
der S-Bahn und der neuen ICE-Trasse. Durch
eine weitausholende Rampenbriicke sollen die
beiden Hélften verbunden werden. Doch
schon daflr fehlt das Geld. Denn von den
urspriinglich 24 Millionen Euro fiir den Park
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sind nur noch etwa 11 Millionen Euro da, den
Rest bendtigte das Land Berlin flir den Grund-
stiickserwerb und den Wettbewerb zur Park-
gestaltung.

Diesen gewann im Sommer 2006 das Stadt-
planungsbiiro Atelier Loidl. Bei der Prasen-
tation des Entwurfs im Herbst 2006 wollte
Lorenz Kehl, ,die Weite der riesengroBen
Flache fiirs Auge erhalten” und entwarf des-
halb durch groBziigige Rasenflachen weit-
laufige Sichtachsen.

Doch fiir Cornelia Wimmer verhindern diese
Sichtachsen Nischen, sie machen alles offen
und transparent. ,Da gibt es keine gemiit-
lichen Ecken”, sagt Wimmer. Auf den Ent-
wurfshildern der Stadtplaner kann sie ,keine
alten Menschen und Kinder entdecken, son-
dern nur Menschen aus der Zigarettenwer-
bung”. Fir Norbert Rheinlaender, jahrelanger
Kampfer fiir den Park, ,wollen die Design-
figaros aus dem Atelier Loidl den bereits
entstehenden Park nach ihrer Facon zurecht-
frisieren und die wilde Kreuzberger Wiese am
liebsten mit einem gepflegten Rasen (ber-
rollen”. Auch Torsten Schéppler von der AG
Gleisdreieck befiirchtet ,einen Park fiir die
jung-dynamischen Menschen vom Potsdamer
Platz", bei dem die Kinder und Anwohner an
den Rand gedrangt wirden. ,Meine Hor-
rorvorstellung sind ebene Fléchen und gerade
Betonkanten”, sagt der 44-Jahrige. Fir den
studierten Betriebswirt ist ,gemahter Rasen
wie griiner Beton”.

Weite Rasenfliichen und wilde Wiese

Auch Hendrik Gottfriedsen von Griin Berlin
bestatigt die Planung einer weiten Rasen-
flache in der Mitte und einem etwa 30 Meter
breiten Streifen am Rand fiir Kinderspielplatze,
Uberwachsene Gleisanlagen, Community Gar-
dens und Sportplatze. Als Betreiber des Britzer
Gartens meint er zu wissen, wovon er spricht.
,Um Wiesen in ihrer Schonheit zu erhalten,
dtirfen sie nur ein- bis zweimal im Jahr gemaht

RN

Weite Fliichen und unbenutzte Gleisanlagen.
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und in der Regel weder bespielt noch betreten
werden”. Dagegen ,sind Rasenflachen hoch-
strapazierfahig, werden gedtingt, biszu 18 mal
im Jahr gemaht und sind daher immer
betretbar”. Die Vorstellung , Wiese und FuB-
ball” unter einen Hut zu bringen ist fiir ihn
,Unsinn”. Er kennt den Konflikt vom Mauer-
park, der von der anwohnenden Bevélkerung
so stark angenommen wird, dass ,,die Wiesen
an den Héangen einfach zertrampelt werden”.
Genau mit diesen 300.000 potenziellen
Nutzer/innen des Parks am Gleisdreieck ar-
gumentiert Beate Profé, Referatsleiterin fir
Stadtgriin bei der Senatorin fiir Stadtent-
wicklung. Sie will einen ,, Park fir alle, auch fiir
die, die sich nicht zu Wort melden”. Noch
diskutiere man , die konkrete Ausfihrung der
Planung”. Aber Grundlage bleibe der Entwurf
des Wettbewerbsiegers. , Da miissen wir uns
nun gemeinsam durchqualen, um hinterher
sagen zu kénnen, die Mihe hat sich gelohnt”.

Sportfldchen und Kleingdrten

Zum Beispiel bei den ganztdgigen Werk-
stattgesprachen mit iiber 50 Teilnehmer/innen
zum Thema Sportanlagen im neuen Park:
Wahrend fir den stdmmigen Torsten Schopp-
ler da ,vor allem Trendsportarten wie Skaten
und Joggen bedient werden”, splirt Profé den
Landessportbund im Nacken. Besonders bei
den vier Hektar Flache auf der Schoneberger
Seite der Yorckbriicken, wo heute noch Klein-
garten sind und ein Sportzentrum entstehen
soll. Nebenbei ein weiterer der ,tausend
Konflikte”: mitten in Schoneberg gelegen,
gehort die Flache verwaltungsrechtlich zu
Kreuzberg. Doch weil Berlin eh kein Geld hat
,konnen die Kleingartner da noch Jahre
bleiben”, vermutet Profé.

Alleinein offener FuBballplatz , kostetrund 1,8
Millionen Euro”, sagte dazu Franz Schulz,
griner Bezirksbirgermeister von Friedrichs-
hain-Kreuzberg, bei einer Anhérung im Ab-
geordnetenhaus. GrofBzligig stelle sein Bezirk
bis 2014 schon mal 50.000 Euro zur Ver-
fugung. Faktisch das vorldufige Aus fir die
Sportanlagen und die Rettung der Garten-
anlagen. , Es ware kein guter Start gewesen,
einen Park mit dem Abségen von 300 Obst-
baumen zu beginnen”, freute sich Matthias
Bauer von der Bl Westtangente.

Machtfrage bei Biirgerbeteiligung
Als einer von drei gewahlten Anwohnervertre-
ter/innen sitzt er in der zentralen ,projekt-
begleitenden Arbeitsgruppe” zur Planung des
Parks. Einerseits ist diese Arbeitsgruppe fiir ihn

Zeichen fiir Nutzungskonflikie?

ein ,Musterbeispiel fiir Biirgerbeteiligung”,
andererseits drohte er im letzten Herbst mit
Austritt aus dem Gremium. ,Die Senatsver-
treter tun so, als hatten wir ihren Entwiirfen
zugestimmt, das haben wir aber nicht.” Allein
18 Punkte umfassen die von den Anwoh-
ner/innen formulierten Anderungswiinsche.
Und der Aktivist betont die strukturelle Un-
terlegenheit der Biirger/innen. Ehrenamtlich
sitzen sie hauptberuflichen Stadtplaner/innen
gegentiber, die ,jeden Tag beruflich mit-
einander reden” und zusatzlich auch noch
formal durch die Vielzahl der zustandigen
staatlichen Institutionen in der Mehrheit sind.
,Sie brauchen uns”, beklagt sich Bauer, ,aber
in Wirklichkeit finden unsere Ideen kaum
Beriicksichtigung”. Und bei der entschei-
denden Machtfrage, dem Geld, lassen sich die
Vertreter der Verwaltung nicht gern in die
Karten schauen. Dass fir die Briicke Uber die
ICE-Trasse kein Geld mehr daist, will Matthias
Bauer erst glauben, ,wenn der Senat einen
transparenten Kassensturz macht”.

~Weltweite Leuchtkraft” gewiinscht

Immerhin soll der Park nach dem Willen des
Senats ,weltweite Leuchtkraft” erlangen als
Beispiel fiir die behutsame Umnutzung einer
innerstadtischen Brachflache. Doch fur Torsten
Schoppler ,hat ein Bauvorhaben noch nie
weltweite Bedeutung erlangt, weil es sie
erlangen sollte”. Das gelinge nur, wenn lokale
Probleme mit den lokalen Mittel mustergiltig
gelost werden. Und, mochte man hinzufiigen,
von einem Trimmerberg aus die ,tausend
kleinen Konflikte” Uiberblickbar bleiben.

Weitere Infos:
www.berlin-gleisdreieck.de
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Wohnprojekte in
Friedrichshain bedroht

Der langjthrige Konflikt um die ehemals besetzten
Hiuser Rigaer Strafle 94 und Liebigstrafle 14 spitzt

sich zv

Philipp Mattern

Ein lange schwelender Konflikt um zwei alternative Wohnprojekte in Friedrichshain
droht erneut zu eskalieren. Der Eigentiimer Suitbert Beulker scheint die Bewoh-
ner/innen der Hauser Rigaer StraBe 94 und LiebigstraBe 14 mit einer Vielzahl von
Raumungsklagen zu iberziehen und auBerdem den Versuch zu unternehmen, mit
einem zwielichtigen Kaufangebot die Mieter /innen gegeneinander auszuspielen.

Das vorerst letzte Urteil in einer Reihe von
Raumungsklagen stellte das Amtsgericht
Charlottenburg dem Hausprojekt Rigaer
StraBe 94 Anfang Februar zu. Die Bewoh-
ner/innen werden darin aufgefordert, die im
Erdgeschoss des Hauses liegende Kneipe
,Kadterschmiede”, eine Waschkiiche sowie
eine Werkstatt ,geraumt und besenrein an
den Klager herauszugeben®. Bereits in den
Monaten davor entschied das Gericht mehrere
Klagen zugunsten Beulkers, der die Heraus-
gabe einiger Wohnungen forderte. Wie das
Erdgeschoss werden diese seit mehreren
Jahren ohne feste Mietvertrage genutzt. Auf
eine dauerhafte Losung fiir den unklaren
Status von Teilen des ehemals besetzten
Hauses lieB sich Beulker nicht ein, seit er es
1999 kaufte. Trotz dieses langwierigen Kon-
flikts sind die Bewohner/innen nicht bereit,
klein beizugeben. , Die Raume werden von uns
definitiv nicht freiwillig herausgegeben, was
auf jeden Fall einmal mehr eine groBe
polizeiliche Rdumung nach sich ziehen wird”,
heift es in einer Pressemitteilung. Diesmal
ware rund ein Viertel des Hauses betroffen. Der
genaue Termin einer Raumung hangt lediglich
vom Gerichtsvollzieher ab. Die Bewohner/in-
nen rechnen noch im Friihjahr damit.

Mieter /innen sollen sich um Rdumung
eines Nachbarhauses kiimmern

Noch wahrend der laufenden Raumungs-
klagen unterbreitete Beulker dem Wohn-
projekt ein ungewdhnliches Kaufangebot.
Dort nennt er eine Reihe von Bedingungen,
unter denen er sich auf einen Verkauf des
Hauses an die Bewohner/innen einlassen
wiirde. In der wohl fragwiirdigsten Bedingung
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werden diese allen Ernstes aufgefordert, sich
um eine ,Raumung und Herausgabe aller
Wohnungen in der LiebigstraBe 14" zu
kimmern. Dabei handelt es sich um ein voll
bewohntes Nachbarhaus, nur wenige Schritte
von der Rigaer StraBe 94 entfernt, mit einer
alternativen Mieterschaft, die seit ldngerer Zeit
im Konflikt mit Beulker steht. Allem Anschein
nach hofft er nun auf eine Art Kuhhandel: Das
Wohnprojekt Rigaer StraBe 94 soll seine
Nachbarn zum Auszug Uberreden, um in den
eigenen vier Wanden Ruhe zu haben.

%

¢ mmy A .
Hoffassade des Gebdudes Rigaer Strafie 94.

Ruhe héatte damit vor allem Suitbert Beulker,
denn momentan hat er gleich mehrere Rechts-
streitigkeiten mit den Mieter/innen aus der
LiebigstraBe 14 auszufechten. Obwohl die be-
stehenden Mietvertrage eine Klausel bein-
halten, die es gestattet, die Vertrage an Nach-
mieter/innen weiterzugeben, weigert sich
Beulker nach Auskunft der Mieter/innen, solch
einen Mieterwechsel anzuerkennen. Das ver-

suchen die Mieter/innen nun juristisch durch-
zusetzen. Auf ihr Recht werden sie aber noch
eine Weile warten miissen, da das Gericht erst
eine andere Entscheidung treffen muss. Dabei
geht es um die Frage, ob flr die jetzigen Mie-
ter/innen der LiebigstraBe 14 Uberhaupt noch
ein gliltiges Mietverhaltnis besteht. Das zwei-
felt der Eigentimer namlich an. Er kiindigte
samtliche Wohnungen und stellte Rdumungs-
klagen, die teilweise noch im April entschieden
werden konnten. Begriindet wird dies zum
einen mit allgemeinen Pflichtverletzungen der
Mieter/innen. Den Gepflogenheiten ihres al-
ternativen Lebensstils geschuldet, wiirden die-
se nicht sorgsam genug mit Beulkers Eigentum
umgehen. Zum anderen wird ihnen eine man-
gelnde Zahlungsmoral vorgehalten. , Dazu hat
der Vermieter alle vermeintlichen Mietschul-
dender letzten Jahre zusammengekratzt, ohne
berechtigterweise vorgenommene Mietmin-
derungen zu berticksichtigen”, meint Rechts-
anwalt Gerhard Fuchs. In diesem Fall malen
sich die Mieter/innen gute Chancen auf einen
Sieg vor Gericht aus.

Offentlichkeitsarbeit der
Mieterschaft erfolgreich

. Selbstbewusste und handlungsfahige Mie-
ter/innen Uberfordern Beulker offensichtlich.
Logisch, dass er mit allen Mitteln versucht, uns
loszuwerden”, heiBt es in einer Pressemel-
dung der Hausgemeinschaft der LiebigstraBe
14.In &hnlicher Weise diirften auch ihre Nach-
bar/innen aus der Rigaer StraBe 94 das merk-
wiirdige Kaufangebot mit Genugtuung be-
trachten. Wohl eher ungewollt offenbart Beul-
ker darin seine eigenen Schwachstellen und
bescheinigt ihnen ein bisher richtiges Vor-
gehen im Umgang mit seinen Provokationen.
So fordert Beulker in einer weiteren Ver-
kaufsbedingung die Entfernung aller Daten
und Informationen Giber ihn und seinen Haus-
verwalter Oliver Rohr von ,einschldgigen In-
ternetseiten”. Dass ihm diese ungewollte Be-
rihmtheit unangenehm ist, zeigt, wie richtig
es war, mit den Machenschaften des Eigen-
tiimersimmer konsequent an die Offentlichkeit
zu gehen. Das haben die Bewohner/innen der
Rigaer StraBe 94 auch in Zukunft vor und
planen derzeit eine Kampagne, um die be-
vorstehende Raumung durch eine politische
Losung abwenden zu kdnnen.

Infos unter:
www.rigaer94.squat.net
www.rigaer-strasse.blogspot.com
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(Nichts) Neues von den Profi-Partnern

Modernisierungshedrohte Mieter /innen bedanken
sich fiir bisherige Unterstiitzung

Mit , Alle miissen bis April raus” hatten die Profi-Partner noch im Oktober 2007
ihre Entmietungspliine angekiindigt. Und was ist daraus geworden? Im Eckhavus
Gohrener Strafle 1/ Senefelderstrafle 30/30a sind fast alle Mieter /innen noch da
— und gut gelaunt. Eine Quelle aus dem Umfeld der Bauherren gab letztens zu, der
geplante Baubeginn im Sommer stiinde ,,in den Sternen”.

Neben den rechtlichen Auseinandersetzungen
und regelmaBigen Mieterversammlungen ha-
ben die Mieter eine erfolgreiche Offentlich-
keitskampagne geflihrt. Informationsmaterial
wurde in den bereits von den Profi-Partnern
sanierten Hausern, am Kollwitzmarkt und an-
derswo verteilt. In der bisher lustigsten Aktion
besuchte ein Dutzend Mieter das Richtfest in
der HiddenseerstraBe 3 (ein weiteres Projekt
der Profi-Partner). Die circa 100 geladenen
Gaste — Anleger und Geschéftspartner — er-
hielten Informationsblatter tber die fragwiir-
digen Praktiken der Firma (MieterEcho Nr. 326
berichtete darliber im Februar 2008). Dass das
den Profi-Partnern gar nicht gefiel war offen-

Erfolg fiir die Kopi

sichtlich. Sie kénnen aber sicher sein, dass
weitere solche Aktionen folgen werden, bis
eine mieterfreundliche Lésung gefunden wird.
Wie konnte eine solche Losung aussehen?
Nach Meinung der Mieter braucht das Haus
nur eine behutsame Instandsetzung, bei der —
im Gegensatz zur geplanten Kernsanierung —
die wunderschone alte Bausubstanz (TUren,
Fenster, Stuck, usw.) erhalten bleibt. Diese
Instandsetzung konnte von einer Wohnungs-
baugenossenschaft oder sogar den Mietern
selbst durchgefiihrt werden.

Ein Thema flr sich ist die Hausverwaltung
Prolmmobilia. Sie nennt sich ,professionell

Mietvertriige der Kopenicker Strafle 137 wurden

um 30 Jahre verldngert

Peter Nowak

Vor 18 Jahren wurde das Geliinde der Kopenicker Strafle 137, das auch internatio-
nal als Kopi bekannt ist, besetzt. Jetzt scheint das Haus- und Kulturprojekt mit
seinen iber 50 Bewohner /innen sogar mittelfristig gesichert.

,Der Eigentlimer der Kopi hat im Ergebnis
plinktlich zum 18. ,Képi-Geburtstag’ die Miet-
vertrage zu den bestehenden Konditionen fiir
alle im Erdgeschoss liegenden Wohn- und
Veranstaltungsraume um 30 Jahre verléngert.

Alle Riumlichkeiten der Kopenicker Strafie 137 inkl.
Hof und Garten haben nun wirksame Mietvertriige.
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Die zum 31. Mai ausgesprochenen Kiindi-
gungen der Wohnmietvertrdge wurden zu-
riickgenommen. Somit gibt es keinerlei un-
geklarte Rechtspositionen auf dem gesamten
Hausgrundstlick mehr: Alle Raumlichkeiten
sowie Hof und Garten haben ausdriickliche
wirksame Mietvertrage”, heiBt es auf der Kopi-
Homepage www.koepi137.net, auf der in den
letzten Monaten zur Verteidigung des Ge-
landes aufgerufen worden war.

Nachdemim Mai 2007 das Geldnde nach einer
Versteigerung in den Besitz von Besnik Ficht-
ner iibergegangen war, stellte sich heraus, dass
Fichtner als Strohmann des in Berlin nicht
unbekannten Immobilienentwicklers Siegfried
Nehls fungierte. Der aber wollte die Kopi

und kompetent”, zeichnetsich aber eher durch
zahlreiche Formfehler und ihre komplette Un-
fahigkeit aus, die Hausreinigung zu organi-
sieren.

Wir Mieter/innen des Eckhauses Gohrener
StraBe 1/ SenefelderstraBe 30/30a bedanken
uns bei den vielen Leuten, die sich mit nitz-
lichen Informationen gemeldet haben, und
wirden sich freuen, weitere Informationen
uber die Profi-Partner AG, Prolmmobilia, Bau-
Man und die Herren Germandi, Nofri, Rasch
und Maruhn zu erhalten. Insbesondere weitere
Informationen von Investoren und Wohnungs-
eigentimern sind gefragt.

Collage der Mieter/innen des Eckhauses Gahrener
Strafle 1/ Senefelderstrafie 30/30a.

abreiBen und stattdessen lukrative Eigen-
tumswohnungen errichten.

Ein Zerwtirfnis zwischen Nehls und Fichtner
wird als Grund genannt, dass die Kopi-Be-
wohner/innen jetzt doch noch fir sie giinstige
Vertrage bekamen. Eine Befiirchtung gibt es
unter den Bewohner/innen allerdings. ,Falls
Fichtner Pleite geht, kdnnte die Képi erneut
zwangsversteigert werden.” Dann haben
allerdings die Bewohner/innen mit ihren
Vertrdgen eine starkere Position.

Die angekiindigten Aktionstage im Friihjahr
sollen trotz der Vertrage durchgeflihrt werden.
SchlieBlich sind in Berlin andere nichtkom-
merzielle Projekte weiterhin von einer Rau-
mung bedroht. Die kénnten mit dem Erfolg der
K&pi ermutigt werden. Doch das Beispiel der
Képi zeigt auch, dass nicht in erster Linie die
viel zitierte Subkultur bei einer Umstruk-
turierung verdrangt wird. Gerade der sub-
kulturelle Status der Kopi, die es schon in
Berlin-Reisebiicher gebracht hat, hat ihrin der
Auseinandersetzung mit dem Besitzer jetzt
sogar genlitzt. Erwerbslose und Rentner, die
keine Lobby haben, hingegen, kénnen sich vor
Umstrukturierungen oft viel schlechter wehren
und sind so viel 6fter Opfer von Verdrangung.
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~Rezoning” Harlem

Durch einen neven Bebauungsplan soll die
Hauptstrafle Harlems vertindert werden — die
Bevolkerung befiirchtet Verdriingung

Matthias Bernt

Auf der 125. Strale werden Flugbliitter verteilt: ,Stoppt die Gentrifizierung von
Harlem! Sagt nein zum Rezoning!' Angesprochen auf den Hintergrund, erklirt einer
der Flugblattverteiler, ein dlterer afroamerikanischer Herr, sehr deutlich: ,Es geht
darum, dass die Stadt die Schwarzen und die Latinos aus Harlem rauswerfen will.
Das muss verhindert werden.” Wie ist das zu verstehen? Worum geht es beim ,Re-
zoning” der 125. Strafle und warum st6Bt das bei vielen Bewohnern auf Protest?

Die 125. StraBe ist die HauptstraBe von Harlem
und Harlem ist ein Stadtteil im Norden Man-
hattans, der seit fast 100 Jahren wie kaum ein
anderer flir die Geschichte des schwarzen
Amerikas steht: Hier wurde Jazz popular
gemacht, hier hatten Aretha Franklin und Louis
Armstrong ihre groBen Auftritte, hier agitierte
Malcolm X und nattrlich hatte auch die Black-
Panthers-Partei ihr New Yorker Hauptquartier
in Harlem. Seit den 70er Jahren ist Harlem
allerdings auch eines der traurigsten Beispiele
fir die , urbane Krise”, den Niedergang inner-
stadtischer Viertelin den USA. Wie viele andere
Gebiete geriet es infolge von Deindustria-
lisierung, Verarmung und Kriminalitat in einen
Abwartsstrudel und verlor bis Ende der 80er
Jahrefastein Drittel seiner Bevélkerung. Ganze
Ladenfronten machten dicht, wichtige Insti-
tutionen flohen aus dem Stadtteil und die
Hausbesitzer unterlieBen Instandhaltung in
einem solchen AusmaB, dass zu einem be-
stimmten Zeitpunkt 40% aller Gebdude leer
standen und als vernagelte Ruinen das
Stadtbild pragten.

Von Verfall zu Chic

Seit Mitte der 90er Jahre hat Harlem eine
erstaunliche Aufwertung erfahren. Geférdert
durch Steuererleichterungen und unterstitzt
durch massive stadtische Programme setzte
eine enorme Sanierungstatigkeit ein, die Har-
lem sozusagen in den stadtischen Immobilien-
markt zuriickintegrierte. Zunehmend fiihrt das
allerdings auch zu den typischen Erscheinun-
gender Gentrifizierung. Von einer No-Go-Area,
zumindest fir die weiBe Mittelklasse, ist Har-
lem zu einem Stadtteil geworden, der auch fir
Yuppies interessant ist. Bedingt durch die
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giinstige Lage, die gute Verkehrsanbindung
und den guten Wohnungsbestand einerseits
und die Explosion der Immobilienpreise in New
York andererseits erlebt Harlem gerade seine
zweite ,Renaissance”: Die Hauspreise haben
sich seit 1995 mehr als verdreifacht und in den
letzten Jahren sind zahlreiche Eigentumswoh-
nungsprojekte und Luxussanierungen ent-
standen.

Bislang hat diese Aufwertung Harlem aller-
dings nur bruchstlickhaft erfasst. Harlem ist,
auch aufgrund der vielen hier befindlichen
Sozialwohnungsblocks, immer noch einer der
armsten Stadtteile New Yorks, dessen Haus-
haltseinkommen bei etwa einem Drittel des
Durchschnitts von Manhattan liegt. Diese ge-
spaltene Entwicklung spiegelt sich auch im
StraBenbild wider. Auf der 125. StralBe, der

Das Apollo-Theater an der 125. Strafie hat eine lange
Tradition fiir afroamerikanische Musik wie Jazz, Blues,
oder Soul und ist eine Hauptsehenswirdigkeit Harlems.

GENTRIFIZIERUNG
Der Begriff Gentrifizierung bzw. ,Gentri-
fication” — von engl. gentry = Oberschicht
— beschreibt die Gkonomische und soziale
Aufwertung von stiidtischen, armen und
hiivfig zuvor dem Verfall preisgegebenen
Wohnquartieren. Die Aufwertung erfolgt
durch Modernisierungen, Umwandlungen
von Miet- in Eigentumswohnungen und
dem damit verbundenen Zuzug Besser-
verdienender. Es werden so verinderte
dkonomische und sozio-kulturelle Bedin-
gungen geschaffen, die zur Abwanderung
der alteingesessenen, niedrigverdienenden
Bewohnerschaft fishren. Verschiedene
Beitrige zur Gentrifizierung bildeten das
Schwerpunktthema von MieterEcho Nr.
324.

Hauptschlagader des Stadtteils, haben einer-
seits in den letzten Jahren ein paar viel be-
achtete Designerldden aufgemacht und mit
dem sanierten Apollo-Theater und der im Ju-
gendstil gehaltenen Lennox-Bar lassen sich
auch attraktive Kultureinrichtungen finden—mit
entsprechenden Preisen. Andererseits ist eine
an den Niedrigeinkommen der Bewohnerschaft
orientierte Mischung aus Ramschbuden, Tante-
Emma-Laden, GroBkettenfilialen und Fastfood-
Restaurants immer noch pragend.

Entwicklungsdefizit aus Sicht der
Stadtverwaltung

Nach Meinung der Stadtverwaltung bleibt die
125. StraBe damit — angesichts ihrer guten
Verkehrsanbindung, der immer noch zu fin-
denden Baudenkmaler und des reichen his-
torischen und kulturellen Erbes — weit unter-
halb ihrer Potenziale. Die Billigausstattung
vieler Geschafte, nur eingeschossig bebaute
Grundstlicke, das Fehlen von Nachtaktivitat
und die vielen leer stehenden Obergeschosse
sind ihrer Meinung nach ein Entwicklungs-
defizit, das jetzt behoben werden soll.

Amanda M. Burden, die Planungsamtschefin
von New York, soll nach einem Konzertbesuch
im Apollo-Theater auf das Thema aufmerksam
geworden sein. Nachdem das Konzert zu Ende
war, so wird wenigstens in der New York Times
kolportiert, fragte sie ihren in Harlem arbei-
tenden Begleiter, wo sie denn jetzt essen
gehen wiirden. Seine kurze Antwort war:
,Downtown” — in Harlem gabe es keine an-
sprechenden Maglichkeiten. Diese kurze Epi-
sode machte Frau Burden schlagartig klar, dass
mit der 125. StraBe etwas nicht in Ordnung sei
und etwas getan werden miisse.
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125. Strafe: Typische Mischung aus Ramschbuden,
Tante-Emma-Liden, Billig-Ketten und Fastfood-Restau-
rants. Zur Gentrifizierung gehért, dass solche
niedrigpreisigen Angebote, die fir die orfsansdssige
Bevélkerung wichtig sind, verschwinden.

Planung mit drei Kernpunkten:
Dichte, Kultur und Wohnen

In den letzten vier Jahren hat das Amt deshalb
einen Planungsvorschlag, , Zoning Proposal”,
entwickelt und am 10. Mérz 2008 zur Be-
schlussfassung beim Stadtparlament einge-
reicht. Im Kern besteht der Vorschlag aus drei
Grundelementen: Erstens wird in den zen-
tralen Bereichen der 125. Strale die erlaubte
Bebauungsdichte deutlich erhéht, z. T. sollen
bis zu 29 Stockwerke hohe Gebdude méglich
werden. Das wird vor allem als Anreiz fiir
Investoren verstanden, deren Immobilienpro-
jekte dadurch profitabler wiirden. Die erhohte
Dichte soll zudem die Ansiedlung von Ver-
gnligungs-, Kultur- und Einkaufseinrichtungen
fordern, mit dem Ziel, auch hoherwertige
Ladennutzungen mdglich zu machen. Dies soll
wiederum Harlem auch fiir Besucher anzie-
hender machen, sodass sich in der Summe ein
selbsttragender Aufwertungsprozess ergibt.
Gedacht ist dabei vor allem an Mischprojekte,
in etwa Hochhduser mit Eigentumswohnun-
gen, die dber Lofts in den oberen und Super-
markt, Delikatessengeschaft, Restaurant und
Theater in den tiefer liegenden Etagen ver-
fligen. Damit am Ende nicht doch nur Biro-
tlirme entstehen und die Gegend auch
atmospharisch interessant bleibt, enthalt der
Plan eine Reihe von weiteren Instrumenten,
mit denen die Ansiedlung von Kulturinsti-
tutionen gefordert werden soll. Zentral ist
dabei das zweite Grundelement: ein ,Kultur-
bonus”. Fir jeden Quadratmeter, den Inves-
toren flir Galerien, historische Ausstellungen,
Museen, Theater und andere nichtkommer-
zielle Kultur-Einrichtungen anbieten, diirfen sie
ihre zuldssige Bebauungsflache um  vier
Quadratmeter erh6hen. Die Kunststatten
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missen dabei offentlich zuganglich sein und
sich im Erdgeschoss befinden. Zusétzlich gel-
ten Nutzungsbeschrankungen: Auf der Stra-
Benseite dlirfen Banken nur einen Bruchteil der
Fassadenflache einnehmen, auf einzigar-
tige” und dem Umfeld angepasste Beleuch-
tung und Beschilderung ist zu achten und es
gibt die Auflage, bei allen Projekten im
Erdgeschoss Unterhaltungseinrichtungen, da-
zu zahlen auch Restaurants oder Bars, un-
terzubringen. Zu diesen kulturfordernden
Auflagen kommt zum Dritten ein Bonus fiir
Wohnungsbau. Auch hier dirfen Investoren
die zuldssige Geschossflachenzahl  (iber-
schreiten, wenn sie dafiir Sozialwohnungen
errichten. Die Mieten zielen dabei allerdings
auf ein Einkommensniveau, das ungefahr
doppelt so hoch wie der Harlemer Durchschnitt
ist und die Wohnungen missen zudem nicht
unbedingt im gleichen Gebaude angeboten
werden, sondern durfen innerhalb des Pla-
nungsgebiets auch ruhig abseits liegen.

Durch die Kombination dieser drei Elemente
erhofft sich die Planungsabteilung einen
deutlichen Entwicklungsschub fir die 125.
StraBe, die , zu einem bedeutenden regionalen
Geschéftszentrum wird, das seiner histori-
schen Rolle als Kunst-, Unterhaltungs- und
Einkaufskorridor gerecht werden kann”, wie
es in einer Pressemitteilung heift.

,Die wollen uns hier loswerden”

Diese Aussichten stoBen allerdings nicht bei
jedem auf Gegenliebe. In den letzten Monaten
haben sich Gewerbetreibende, Mieterverei-
nigungen, Nachbarschaftsgruppen und auch
lokale Politiker und Kirchen verstarkt gegen die
Plane ausgesprochen. Sie beflirchten, dass
Harlem durch den Plan weitgehend umge-
krempelt wird. Stichwortartig zusammenge-
fasst lautet die Kritik wie folgt: 2000 neue
Luxuswohnungen wirden die Zusammenset-
zung der Bevélkerung so stark verdndern, dass
arme Bewohner, und das heiBt vor allem
Afroamerikaner und Latinos, an den Rand
gedrangt werden; die zu erwartenden hohen
Gewerbemieten bedeuteten das ,Aus” ge-
rade fiir diejenigen Kleingewerbetreibenden,
die auch in Zeiten des Niedergangs den
Stadtteil nicht im Stich gelassen hatten; die zu
erwartenden Kulturangebote hatten nichts mit
der gewachsenen Alltagskultur Harlems zu
tun; durch den Bauboom wiirde eine weitere
Hochhausschlucht entstehen, in welcher die
noch vorhandenen Baudenkmaler visuell
degradiert wiirden.

Zu den scharfsten Kritikern gehort dabei die in
Harlem beheimatete  Biirgerrechtsgruppe
VOTE (Voices of the everyday people): Sie
bezeichnet den Plan als ,Todesurteil” fir
Harlem. Craig Schley, Geschéftsfihrer der
Gruppe, vergleicht das Vorhaben der Stadt im
Interview sogar mit dem Sturm Katrina, der vor
wenigen Jahren New Orleans verwistet hat:
,Der Plan ist Teil einer Katrinafizierung'
Harlems, ausgefiihrt mit dem Bleistift anstelle
des Hurrikans. Man will einfach die Bewohner
des Viertels austauschen. Es geht darum, die
vorhandene afroamerikanische und Latino-
Bevolkerung und ihre Kultur wegzukriegen
und Platz zu machen fiir eine wohlhabendere
Bevolkerung.” Ahnlich scharfe Kritik kommt
auch von Bill Perkins, einem lokalen Senator,
der das Vorhaben der Stadt mit einem Tsunami

vergleicht.

=

Eines der zahlreichen Eigentumswohnungsprojekte,
die in den letzten Jahren in Harlem entstanden sind.
Angeboten werden ,luxurigse” 2-Zimmer-Apartments.

Trotz der nahezu 200 Treffen und Versamm-
lungen, die in den letzten Jahren zum Thema
abgehalten wurden, haben diese Kritiken
bislang kaum zur Veranderung der Plane der
Stadtverwaltung gefihrt. Mit der am 10. Marz
erfolgten Entwurfsabgabe ist jetzt allerdings
eine neue Stufe der politischen Auseinan-
dersetzung angesagt. Denn jetzt muss das
New Yorker Stadtparlament entscheiden. Viele
Gegner des Plans hoffen, auf dieser Ebene
noch wesentliche Anderungen durchsetzen —
oder die Umsetzung des Plans wenigstens
blockieren zu kénnen. Andere vertrauen eher
auf die einsetzende wirtschaftliche Rezession.
Wie auch immer der Kampf um Harlem
ausgeht — dass der Stadtteil sein Gesicht
deutlich dndern wird, ist so gut wie sicher.
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Ordentliche Kiindigung

ohne Abmahnung wegen
schuldhafter nicht unerheblicher
Vertragsverletzung

Zahlt der Mieter im Anschluss an eine
Betriebskostenabrechnung den zugleich
angeforderten erhghten Betriebskosten-
vorschuss nicht und gerit er auf diese
Weise mit mehr als zwei Monatsmieten in
Riickstand, rechtfertigt dieser Mietriick-
stand die ordentliche Kindigung des
Mietverhiltnisses.

Hierbei kommt es nicht darauf an, ob die
Betriebskostenabrechnung inhaltlich
fehlerhaft ist oder nicht. Der nachtriigliche
Ausgleich der Betriebskostenabrechnung
ist bei der Frage des Verschuldens zvu-
mindest dann nicht zv beriicksichtigen,
wenn er unter Vorbehalt erfolgt.

Der Vermieter ist grundsiitzlich nicht ver-
pflichtet, vor Ausspruch der ordentlichen
Kindigung wegen schuldhafter Vertrags-
verletzung eine Abmahnung auszu-
sprechen.

BGH, Urteil vom 28.11.2007
- VIIZR 145/07 -

Die Mieter bewohnten seit 1987 die Woh-
nung, die 2001 verkauft wurde. Zu diesem
Zeitpunkt betrug die Miete 215,66 Euro
zuzlglich einer Betriebskostenvorauszahlung
in Hohe von 63,65 Euro. Der Vermieter fiihrte
in 2002 ModernisierungsmaBnahmen durch.
2003 erwarb der derzeitige Vermieter die
Wohnung und erhdhte wegen der vom
Vorvermieter durchgefiihrten Modernisierung
die Miete. Um diese Mieterhdhung gab es
Streit. Das Amtsgericht Potsdam verurteilte die
Mieter im November 2004 auf Antrag des
Vermieters zu einer Nachzahlung der Miete in
Hohe von 1359,64 Euro fiir die Monate April
2003 bis Oktober 2004 (was einer mo-
natlichen Mieterhéhung um 71,56 Euro auf
287,22 Euro entsprach).

Ebenfalls im November 2004 erteilte die
Hausverwaltung eine Betriebskostenabrech-
nung fiir das Kalenderjahr 2003, die mit einer
Nachforderung in Hohe von 1524,56 Euro
endete. Zugleich erhdhte die Hausverwaltung
ab Januar 2005 die monatlichen Vorauszah-
lungen fiir die Betriebskosten von 63,65 Euro
um 127,35 Euro auf 191,00 Euro.

Die Mieter widersprachen der Betriebskos-
tenabrechnung. Sie zahlten weiterhin die
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urspriingliche Miete in Hohe von 215,66 Euro
und auch die Vorauszahlungen in urspriing-
licher Hohe von 63,65 Euro. Mit anwaltlichem
Schreiben vom 15. September 2005 kiindigte
der Vermieter das Mietverhaltnis wegen Zah-
lungsverzugs fristlos und hilfsweise fristge-
maB. Der Anwalt der Mieter widersprach mit
Schreiben vom 20. September 2005 der
Kiindigung. Am 25. Oktober 2005 zahlten die
Mieter einen Betrag in Héhe von 1273,50 Euro
riickwirkend auf die erhdhten Nebenkosten-
vorauszahlungen fiir Januar bis Oktober 2005
und einen weiteren Betrag in Hohe von
2218,36 Euro auf die Miete April 2003 bis
Oktober 2005. Beide Zahlungen leisteten sie
unter Vorbehalt.

Mit Schreiben vom 14. Oktober 2005 erteilte
die Hausverwaltung die Betriebskostenab-
rechnung fiir das Kalenderjahr 2004, die mit
einer Nachforderungvon 1448,03 Euro endete
und eine Erhdhung der monatlichen Voraus-
zahlungen fiir die Betriebskosten um 8,00 Euro
auf monatlich 199,00 Euro vorsah. Die Mieter
erhoben wiederum , formal” Widerspruch ge-
gendie Abrechnung. Sie leisteten jeweils unter
Vorbehalt einen Nachzahlungsbetrag in Héhe
von 143,12 Euro auf die Miete und in Héhe
von 254,70 Euro auf die Betriebskosten-
vorauszahlungen. Ab Januar 2006 zahlten die
Mieter dann — ebenfalls jeweils unter Vor-
behalt — die Miete in Héhe von monatlich
287,22 Euro und den erhohten Betriebs-
kostenvorschuss in Hohe von 199,00 Euro.

Die Klage des Vermieters gegen die Mieter auf
Herausgabe und Raumung der Wohnung
wurde vom Amtsgericht Potsdam abgewiesen.
Auf die Berufung des Vermieters hob das
Landgericht Potsdam das Urteil auf und
verurteilte die Mieter zur Raumung. Die Re-
vision der Mieter gegen das Urteil des Land-
gerichts blieb erfolglos.

In dem Rechtsstreit hatten sich die Mieter zu-
nachst darauf berufen, dass die Betriebskos-
tenabrechnung in einigen Positionen fehler-
haft sei. Der BGH wies daher darauf hin, dass
eine Erhéhung der monatlichen Vorauszah-
lungenim Anschluss an eine formell ordnungs-
geméaBe Betriebskostenabrechnung wirksam
sei und auch dann zur Zahlung des erhéhten
Betrags verpflichte, wenn die Betriebskos-
tenabrechnung inhaltlich fehlerhaft sei. Zahle
der Mieter diese erhohten Vorauszahlungen
nicht und komme er aus diesem Grund mit
mehr als zwei Monatsmieten in Verzug, recht-
fertige dies sowohl eine fristlose als auch eine
fristgerechte Kiindigung des Mietverhalt-

nisses. In Bezug auf den Riickstand fehlte es
nach Ansicht des BGH auch nicht an einem
Verschulden, wenn die Mieter — etwa durch
unrichtige Beratung — davon ausgegangen
waren, wegen der inhaltlich unrichtigen
Betriebskostenabrechnung zur Zahlung der
erhohten Vorauszahlungen nicht verpflichtet
Zu sein.

Eine nicht unerhebliche Pflichtverletzung im
Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB war nach
Ansicht des BGH bereits deswegen gegeben,
weil die Mieter (iber einen langeren Zeitraum
die Miete unvollstandig gezahlt hatten und der
Gesamtrlickstand zum Zeitpunkt der Kiindi-
gung insgesamt 3292,95 Euro betragen habe.

Da die Mieter den Mietriickstand innerhalb der
Schonfrist vollstandig ausgeglichen hatten,
war die fristlose Kindigung unwirksam ge-
worden, obgleich die Zahlung unter Vorbehalt
erfolgt war. Der Vorbehalt sollte lediglich ein
Anerkenntnis und die Wirkung des § 814 BGB
ausschlieBen. Ein solcher Vorbehalt stellt nach
Auffassung des BGH die durch die Zahlung
eingetretene Erfiillung nicht in Frage. Die
hilfsweise ausgesprochene ordentliche Kiindi-
gung war durch die Zahlung nicht unwirksam
geworden, sondern hatte das Mietverhaltnis
beendet. Die Mieter hatten ihre Zahlungs-
pflichten schuldhaft verletzt. Auch wiederholte
unptinktliche oder unvollstandige Mietzah-
lungen stellen eine nicht unerhebliche schuld-
hafte Vertragsverletzung dar, zumindest wenn
der Zahlungsriickstand zwei Monatsmieten
Uberschreitet.

AnschlieBend setzte sich der BGH mit der Frage
auseinander, ob vor Ausspruch einer ordent-
lichen Kiindigung wegen schuldhafter nicht
unerheblicher Pflichtverletzung eine Abmah-
nung oder sogar eine mit Kindigungsan-
drohung versehene (qualifizierte) Abmahnung
erforderlich sei. Diese Ansicht wird in Recht-
sprechung und Kommentaren unterschiedlich
beantwortet. In seinem Urteil gelangte der
BGH zu dem Ergebnis, dass eine Abmahnung
bei einer ordentlichen Kiindigung des Miet-
verhaltnisses wegen schuldhafter nicht uner-
heblicher Verletzung von vertraglichen Pflich-
ten nicht erforderlich sei.
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Hierfiir spreche zum einen der Wortlaut des
Gesetzes und zum anderen der Wille des
Gesetzgebers. Wenn dieser in Kenntnis der
bereits vor der Mietrechtsreform gefestigten
Rechtsprechung das Erfordernis einer Ab-
mahnung nur fiir die fristlose Kiindigung vor-
gesehen habe, misse daraus im Umkehr-
schluss folgen, dass eine ordentliche Kiindi-
gung wegen Zahlungsverzugs keine vorherige
Abmahnung voraussetze. Ein solcher Bedarf
ergebe sich auch nicht aus dem Zweck des
§ 573 BGB, der den vertragstreuen Mieter vor
dem ungerechtfertigten Verlust seiner \Woh-
nung als Lebensmittelpunkt schiitzen wolle.
Da die ordentliche Kiindigung gemaB § 573
Abs. 2 Nr. 1 BGB sowohl eine erhebliche
Pflichtverletzung als auch das Verschulden des
Mieters voraussetze, habe dieser es in der
Hand, ob er dem Vermieter Anlass zu einer
Beendigung des Mietverhaltnisses biete.

Ein praktisches Beduirfnis fir eine Abmahnung
sei ebenfalls nicht ersichtlich. Typischerweise
erkldre ein Vermieter die ordentliche Kiindi-
gung wegen schuldhafter nicht unerheblicher
Pflichtverletzungen hilfsweise neben einer
auBerordentlichen fristlosen Kiindigung. Letz-
tere setze jedoch grundsétzlich eine erfolglose
Abmahnung voraus, sodass der Mieter bereits
aus diesem Grund gewarnt sei. Der Umstand,
dass die Wirkung der fristgerechten Kiindi-
gung wegen Zahlungsverzugs —anders als die
der fristlosen Kiindigung — nicht durch
Ausgleich innerhalb der Schonfrist nachtrag-
lich entfallt, rechtfertigt nach Ansicht des BGH
ebenfalls keine andere Beurteilung. Die
Regelung des § 569 Abs. 3 Nr. 2 BGB dient der
im allgemeinen Interesse liegenden Vermei-
dung von Obdachlosigkeit. Diese Gefahr
bestehe bei einer ordentlichen Kiindigung mit
Fristen von drei bis neun Monaten in
wesentlich geringerem MaB. Ein Mieter habe
je nach Dauer des Mietverhéltnisses somit
wesentlich mehr Zeit fiir die Suche nach
geeignetem Ersatzwohnraum.
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Leistungen fiir die Unterkunft nach
dem SGB Il nur fiir Wohnungen mit
einfacher Ausstattung

Die Ausfiihrungsbhestimmungen in der
+AV-Wohnen" geben auch unter Beriick-
sichtigung des Berliner Mietspiegels 2007
die Werte fiir angemessenen Wohnraum
wieder.

Empfiinger von Leistungen nach dem
SGB Il haben grundsiitzlich nur Anspruch
auf Ubernahme von Mieten in einfacher
Wohnlage des Berliner Mietspiegels.

LSG Berlin-Brandenburg,
Beschluss vom 20.11.2007
-L14B1650/07 AS ER -

Das Landessozialgericht (LSG) hatte darliber
zu entscheiden, ob fiir eine Bedarfsgemein-
schaft mit drei Personen die zu zahlende
Bruttowarmmiete in Héhe von 768,07 Euro
das MaB3 des Angemessenen (iberschreitet und
das Jobcenter aus diesem Grund zur Kiirzung
derZuschiisse auf einen angemessenen Betrag
berechtigt war.

Wegen der langen Wohndauer und des Alters
des einen Hilfebediirftigen von (iber 60 Jahren,
hat das Jobcenter den Richtwert um 10%
erhéht und die angemessenen Wohnungs-
kosten mit 596,20 Euro bewertet.

Das LSG fiihrte aus, dass nach der gesetzlichen
Regelung die Leistungen grundsatzlich in
Hohe der tatsachlichen Aufwendungen (fir
Miete und Heizung) zu erbringen sind, soweit
diese angemessen sind. Ubersteigen die
Aufwendungen fir Unterkunft den angemes-
senen Umfang, missen sie nach Ansicht des
LSG bei Bedarf solange berticksichtigt werden,
wie es dem Hilfebedurftigen nicht mdglich
oder zuzumuten ist, durch einen Wohnungs-
wechsel, durch Untervermieten oder auf an-
dere Weise die Hohe der monatlichen Auf-
wendungen zu senken.

Bei der Frage, welche Miete im Einzelfall als
angemessen anzusehen sei, konne sich das
Gericht an der Ausflihrungsvorschrift , AV
Wohnen" orientieren. Diese Vorschrift sei zwar
fur die Gerichte nicht bindend, lasse jedoch
erkennen, was der kommunale Trager flir
angemessen halte und gebe insoweit Anhalts-
punkte fur die Auslegung. Die Einschatzung
wird durch die im Land Berlin geltenden Be-
stimmungen fiir die Vergabe von Wohnberech-
tigungsscheinen gestiitzt. In Berlin ist fiir eine
aus drei Personen bestehende Bedarfsgemein-

schaft eine 2,5- bis 3-Zimmer-Wohnung als
angemessen anzusehen. Sodannist der Wohn-
standard festzulegen, wobei einem Hilfebe-
diirftigen lediglich ein einfacher und im un-
teren Segment des Berliner Mietspiegels 2007
liegender Ausstattungsgrad der Wohnung
zustehe. Letztlich kommt es darauf an, dass
das Produkt aus Wohnflache und dem diesem
Standard entsprechenden Quadratmeterpreis,
das sich in der Wohnungsmiete niederschlagt,
der Angemessenheit entspricht. Dabei ist der
raumliche VergleichsmaBstab so zu wahlen,
dass dem grundsatzlich zu respektierenden
Recht des Leistungsempfangers auf Verbleib
in seinem sozialen Umfeld ausreichend Rech-
nung getragen wird.

Das LSG stellte fest, dass selbst in Bezirken wie
Charlottenburg 2,5- bis 3-Zimmer-Wohnun-
gen mit einer Grundflache von 65 bis 70 gm
zu einer Bruttowarmmiete innerhalb der vom
Jobcenter ermittelten Kosten erhaltlichsind. Im
Ubrigen diirfe es angesichts der jetzigen
WohnungsgroBe von 110 gm dem Antrags-
steller zuzumuten sein, einen Teil der Woh-
nung unterzuvermieten, um auf diese Weise
die Kosten zu senken.

Das LSG ging dariiber hinaus auf das Alter des
1946 geborenen Hilfebedirftigen sowie auf
die Mietdauer von mehr als 20 Jahren ein. Es
wies darauf hin, dass der Wohnungswechsel
eines (iber 60-jahrigen Hilfebedirftigen regel-
maBig nicht gefordert werden kdnne, wenn zu
erwarten sei, dass spatestens mit Bezug der
Altersrente der Lebensunterhalt der Bedarfs-
gemeinschaft aus eigenen Mitteln bestritten
werden kénne. Davon konnte nach den
Feststellungen des LSG im vorliegenden Fall
jedoch keine Rede sein, weil die zu er-
wartenden Rentenbezlige des Hilfebedirfti-
gen nicht einmal flir den eigenen, geschweige
denn fiir den Lebensunterhalt der Bedarfs-
gemeinschaft ausreichen werden. Bleibe
folglich die Bedarfsgemeinschaft des Hilfs-
bedrftigen auch nach Erreichen von dessen
Rentenalter auf zusétzliche staatliche Hilfe-
leistungen angewiesen, dann sei dem Hilfe-
bedirftigen auch nach Erreichen des 60. Le-
bensjahres ein Wohnungswechsel zuzumuten.

Zusammenfassend gelangte das LSG zu dem
Ergebnis, dass der Hilfebedirftige lediglich
Anspruch auf Leistungen in Hohe der vom
Jobcenter anerkannten Unterkunftskosten in
Hohe von 596,20 Euro habe.

Abgedruckt in
Das Grundeigentum 2008, 131 f.
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Riicksichtnahme des Vermieters
auf angemessenes Kosten-Nutzen-
Verhiiltnis bei Betriehskosten

Der Vermieter ist aufgrund einer vertrag-
lichen Nebenpflicht gehalten, bei MaB-
nahmen und Entscheidungen, die Einfluss
auf die Hohe der vom Mieter zv tragen-
den Betriebskosten haben, den Grundsatz
der Wirtschaftlichkeit zv beachten.

Soweit die unwirtschaftlichen Entschei-
dungen vor Abschluss des Mietvertrags
getroffen wurden, liegt eine Verletzung
dieser vertraglichen Nebenpflicht nicht
vor.

BGH, Urteil vom 28.11.2007
- Vil ZR 243/06 -

Die Wérmeversorgung des Mietobjekts er-
folgte urspriinglich mittels einer von der
Vermieterin  betriebenen Zentralheizungs-
anlage. Die Vermieterin (bertrug 1999 die
Warmeversorgung einem Warmecontrac-
ting-Unternehmen. Der Warmelieferungsver-
trag hatte eine Laufzeit von 15 Jahren. Das
Mietverhaltnis mit den Mietern wurde im Jahr
2000 — also nach Abschluss dieses Vertrags
— begriindet. Die Vermieterin machte gegen
die Mieter die Nachzahlung von Heizungs-
und Warmwasserkosten fiir die Jahre 2000,
20017 und 2002 geltend. Sowohl das
Amtsgericht als auch das Landgericht haben
die Mieter (mit kleinen Abweichungen) zur
Zahlung verurteilt.

Mit der Revision zum BGH begehrten die
Mieter die Aufhebung des Urteils und die
Abweisung der Klage. Sie verwiesen ins-
besondere darauf, dass die Vermieterin mit
Abschluss des Warmecontracting-Vertrags in
erheblichem MaB3 gegen den Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit verstoBen habe. Die Leis-
tungen vergleichbarer Unternehmen lagen
deutlich unter den Kosten, die fiir das von der
Vermieterin bewirtschaftete Objekt zu zahlen
waren. Der BGH hat die Revision der Mieter
zurlickgewiesen. Er stellte grundsatzlich klar,
dass einen Vermieter die vertragliche Neben-
pflicht treffe, bei MaBnahmen und Ent-
scheidungen, welche Einfluss auf die Hohe
der letztlich von den Mietern zu tragenden
Nebenkosten hétten, auf ein angemessenes
Kosten-Nutzen-Verhdltnis Riicksicht zu neh-
men. VerstoBe der Vermieter gegen diese
Pflicht, so konne er dem Mieter zum Scha-
densersatz verpflichtet sein, der sich auf die
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Freihaltung von den unnétigen Kosten richtet.
Der BGH wies darauf hin, dass eine solche
vertragliche Pflicht zur Riicksichtnahme jedoch
in jedem Fall das Bestehen eines Schuld-
verhdltnisses (im vorliegenden Fall eines
Mietverhaltnisses) voraussetze. Eine Pflicht zur
Beachtung der Wirtschaftlichkeit kdnne somit
erst nach Abschluss des Mietvertrags, sowie
gegebenenfalls nach Aufnahme von Ver-
tragsverhandlungen iiber den Abschluss eines
Mietvertrags, beginnen. Im vorliegenden Fall
habe die Vermieterin den Wérmeliefervertrag
mit dem Warmecontracting-Unternehmen
jedoch ein Jahr vor Abschluss des Mietvertrags
vereinbart. Aus dieser Vereinbarung kénnten
die Mieter aber keine Anspriiche wegen eines
eventuellen unwirtschaftlichen Verhaltens der
Vermieterin vor Abschluss den Mietvertrag
herleiten.

Die Mieter konnten sich auch nicht mit Erfolg
darauf berufen, dass der Vermieter wahrend
eines laufenden Mietverhaltnisses verpflichtet
sei, die Kosten zu kontrollieren und gegebe-
nenfalls zu einem giinstigeren Anbieter zu
wechseln. Aufgrund der vereinbarten Ver-
tragslaufzeit von 15 Jahren sei die Vermieterin
bereits aus rechtlichen Griinden gehindert, zu
einem giinstigeren Anbieter zu wechseln.

Kosten der Verbrauchserfassung
(Zwischenablesung) bei
Mieterwechsel

Kosten fiir die Verbrauchserfassung und
die Abrechnung von Betriebskosten, die
wegen des Auszugs eines Mieters vor
Ablauf der Abrechnungsperiode entstehen,
sind keine umlagefihigen Betriebskosten.
Es handelt sich vielmehr um Verwaltungs-
kosten, die in Ermangelung anderer
vertraglicher Regelungen vom Vermieter
zu tragen sind.

BGH, Urteil vom 14.11.2007
- VI ZR 19/07 -

Das Mietverhaltnis zwischen der Mieterin und
der Vermieterin endete aufgrund der Kiin-
digung des Mietverhaltnisses durch die Mie-
terin zum 31. Juli 2003. Mit der Abrechnung
vom 19. Mai 2004 rechnete die Vermieterin
fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Juli
2003 iber die Nebenkosten ab. Die Neben-
kostenabrechnung enthielt unter anderem
eine sogenannte ,Nutzerwechselgebiihr” in

Hohe von 30,74 Euro. Die Mieterin zahlte diese
anteiligen Kosten nicht.

Das Amtsgericht verurteilte die Mieterin zur
Zahlung der 30,74 Euro, das Berufungsgericht
hat das Urteil aufgehoben und die Klage
abgewiesen. Die Revision der Vermieterin blieb
erfolglos. Der BGH gelangte in seinem Urteil
zu der Feststellung, dass die Zwischen-
ablesekosten grundsatzlich vom Vermieter zu
tragen sind. Bei diesen Kosten handele es sich
nicht um Betriebskosten dem Sinne der Anlage
3zu § 27 Absatz 1 der Zweiten Berechnungs-
verordnung (jetzt: § 2 der Betriebskosten-
verordnung). In § 7 Abs. 2, § 9 b der Heizkos-
tenverordnung sei zwar geregelt, dass eine
Zwischenablesung zu erfolgen habe, nichts
aber dazu gesagt, wer die Kosten daftir zu
tragen habe. Auch eine besondere gesetzliche
Regelung hierfir gebe es nicht.

Der BGH setzte sich in seinem Urteil mit den
verschiedenen in Rechtsprechung und Lite-
ratur vertretenen Ansichten auseinander. Nach
der vorwiegend vertretenen Ansicht seien die
Kosten fiir einen Nutzerwechsel vom Vermieter
zu tragen, da der sie auslésende Mieter-
wechsel grundsatzlich in seinen Risikobereich
falle. Es gebe aber auch gegenteilige An-
sichten, die auf das Verursacherprinzip zu-
riickgreifen maochten und hinsichtlich der
Kosten fir die Zwischenabrechnung danach
unterscheiden, wer den Auszug herbeigefiihrt
hat. Ebenso werde die Ansicht vertreten, dass
die entstehenden Kosten verhaltnismaBig
zwischen dem ausziehenden Mieter und dem
neuen Mieter zu verteilen sind. SchlieBlich
werde die Ansicht vertreten, die Kosten fir die
Zwischenablesung miissten in die Gesamt-
kosten der Betriebskostenabrechnung ein-
flieBen und auf alle Mieter gleichmaBig verteilt
werden.

Der BGH schloss sich der erstgenannten
Auffassung an und begriindete dies damit,
dass es sich bei den Kosten eines Nut-
zerwechsels schon begrifflich  nicht um
umlagefahige Betriebskosten handeln wiirde.
Unter Betriebskosten seien diejenigen Kosten
zu verstehen, die dem Eigentlimer (oder
Erbbauberechtigten) durch das Eigentum oder
durch den bestimmungsgemaBen Gebrauch
des Gebdudes und des Grundstlicks laufend
entstehen. Aus diesem Grunde gehore es zu
den tatbestandlichen Voraussetzungen, dass
es sich um ,laufend entstehende Kosten”,
mithin stetig wiederkehrende Kosten handelt.
Nach Ansicht des BGH fallt eine sogenannte
Nutzerwechselgeblhr  nicht in  wieder-

29



RECHT UND RECHTSPRECHUNG

kehrenden periodischen Zeitraumen, sondern
im Laufe eines Mietverhaltnisses nur einmalig
im Zusammenhang mit dem Auszug des
Mieters an. Damit hat der Vermieter die Kosten
des Nutzerwechsels zu tragen, sofern keine
anderweitige vertragliche Regelung vereinbart
wurde.

Nachforderung aus einer
berichtigten Betriebskosten-
abrechnung nach Ablauf der
Abrechnungstrist

Der Vermieter ist verpflichtet, innerhalb
eines Jahres iiber die geleisteten Voraus-
zahlungen des Mieters abzurechnen. Nach
Ablauf der Frist ist er iiber die geleisteten
Vorauszahlungen hinavus nicht berechtigt,
weitere Nachzahlungen zv verlangen.

Dieser Grundsatz gilt auch dann, wenn der
Vermieter nach Ablauf der Abrechnungs-
frist einen Betrag fordert, der das Ergeb-
nis einer bereits erteilten Abrechnung
ibersteigt oder ein bereits berechnetes
Guthaben des Mieters reduziert.

BGH, Urteil vom 12.12.2007
- VIl ZR 190/06 -

Die Vermieterin erstellte am 1. Dezember 2004
eine Abrechnung iber die Betriebskosten fiir
das Jahr 2003. Unter Berlicksichtigung der
geleisteten Vorauszahlungen ergab sich ein
Guthaben des Mieters in Hohe von 208,73
Euro. Mit Schreiben vom 23. Februar 2005
korrigierte die Vermieterin die Abrechnung in
einigen Positionen mit der Folge, dass sich
zulasten des Mieters nunmehr eine Nach-
zahlung in Hohe von 115,06 Euro ergab.

Die Vermieterin machte zwar den Nachzah-
lungsbetrag in Hohe von 115,06 Euro nicht
geltend, zahlte jedoch das zunachst berech-
nete Guthaben in Héhe von 218,73 Euro nicht
aus. Daraufhin verrechnete der Mieter dieses
Guthaben mit der Miete flir Mai 2005. Mit der
Klage machte die Vermieterin nunmehr die
Zahlung der anteiligen Miete fiir Mai (in Hohe
des verrechneten Guthabenbetrags aus der
ersten Abrechnung) geltend.

Das Amtsgericht hat der Klage stattgegeben,
auf die Berufung des Mieters wurde das Urteil
aufgehoben und die Klage abgewiesen. Die
Revision der Vermieterin blieb erfolglos. Der
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BGH stellte zunachst noch einmal klar, dass
ein Vermieter keine Nachforderungen stellen
kénne, wenn er nicht innerhalb der gesetzlich
vorgesehenen Frist von einem Jahr abrechne.
Sinn und Zweck dieser Vorschrift sei es, dem
Mieter innerhalb des Abrechnungszeitraums
Gewissheit dartiber zu verschaffen, ob er mit
einem Guthaben oder mit Nachzahlungen
rechnen misse. Aus diesem Grund sei un-
strittig, dass der Vermieter nach Ablauf der Frist
nicht berechtigt sei, {ber die bereits geleis-
teten Vorauszahlungen hinaus weitere Be-
trage zu fordern.

Habe der Vermieter jedoch innerhalb der Ab-
rechnungsfrist (ber die Betriebskosten ab-
gerechnet und weise diese Abrechnung ein
Guthaben aus, dann misse in Bezug auf eine
spatere  Neuberechnung und ,Nachforde-
rung” gegeniiber dem urspriinglichen Ab-
rechnungsergebnis das Gleiche gelten. Hierzu
stellte der BGH die folgenden Uberlegungen
an:

Zum einen wiirde der oben genannte Zweck
(Gewissheit Uber die Betriebskosten aufseiten
des Mieters) verfehlt, wenn der Vermieter bei
einer formell ordnungsgemaBen Abrechnung
auch nach Ablauf der Abrechnungsfrist
etwaige Fehler zulasten des Mieters nach-
trdglich korrigieren kénne. Das gelte sowohl
hinsichtlich der Art als auch hinsichtlich der
Hohe der einzelnen, abgerechneten Positionen
und unabhdngig vom AusmalB der Ab-
weichung. Der Ablauf der Abrechnungsfrist
habe deshalb zur Folge, dass der Vermieter
sowohl bei den einzelnen Positionen, als auch
hinsichtlich des Gesamtergebnisses keine
héheren als die bereits abgerechneten Kosten
geltend machen diirfe.

Eine nach § 556 Absatz 3 Satz 3 BGB aus-
geschlossene Nachforderung liege vor, wenn
der Vermieter nach Ablauf der zwdlfmonatigen
Abrechnungsfrist einen Betrag verlange, der
eine bereits erteilte Abrechnung Cibersteige.
Das schlieBt nach Ansicht des BGH auch den
Fall ein, dass diese Abrechnung mit einem
Guthaben zugunsten des Mieters endet.

Der Mieter hatte nach Ansicht des BGH mit
Zugang der ersten Abrechnung vom 1. De-
zember 2004 einen Anspruch aufRiickzahlung
des ausgewiesenen Guthabens erworben,
ohne dass es darauf ankomme, ob der
Vermieter seiner Pflicht zur Riickzahlung un-
verziiglich nachgekommen ist oder nicht. Eine
nachfolgende Abrechnung, die dieses aus-
gewiesene Guthaben wieder beschranke,
stelle sich somit auch als Nachforderung im
Sinne des § 556 Abs. 3 Satz 3 BGB dar. Nach

dem Wortlaut der Vorschrift seien jedoch samt-
liche Nachforderungen ausgeschlossen und
nicht etwa nur die (ber die vereinbarten
Vorauszahlungen hinausgehenden Nachfor-
derungen. Eine Ausnahme von diesem Grund-
satz bestehe nur dann, wenn noch Gberhaupt
keine Abrechnung erteilt worden sei. Dann
liege ein Abrechnungsergebnis als Bezugs-
gr6Be nicht vor, sodass auf einen Vergleich mit
der Summe der Vorauszahlungen zurlickge-
griffen werden misse.

Die Vermieterin hatte in ihrer Revisionsschrift
die Auffassung vertreten, auf diese Weise
stinde ein Vermieter besser da, wenn er
innerhalb der Jahresfrist Uberhaupt keine
Abrechnung erteile. Denn in diesen Fallen
kénne er noch bis zur Héhe der geleisteten
Vorauszahlungen nachberechnen, wahrend er
beifristgerechter Abrechnung auf die Hohe des
darin genannten Abrechnungsbetrags be-
schrankt sei. Dieses Argument lieB der BGH
nicht gelten, insbesondere bestehe auch unter
Berticksichtigung der vorgenannten Grund-
satze kein Anreiz fir den Vermieter, eine
fristgerechte Abrechnung hinauszuzégern. Ein
Vermieter wiirde vielmehr seine Rechts-
position unter mehreren Gesichtspunkten
schwdchen und miisse —zum Beispiel bei einer
Klage des Mieters auf Abrechnung — mit
zusatzlichen Kosten und Nachteilen rechnen.
Darliber hinaus stehe dem Mieter nach Ablauf
der Abrechnungsfrist ein Zurlickbehaltungs-
recht hinsichtlich der laufenden Nebenkos-
tenvorauszahlungen zu.

Da die erneute Nachberechnung somit nicht
zulasten des Mieters das einmal bestehende
Guthaben reduzieren konnte, war die For-
derung fir die Miete Mai 2005 durch Auf-
rechnung des Mieters mit diesem Gut-
haben erloschen.
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SERVICE

TELEFONBERATUNG

Telefonische Kurzberatung fiir Mitglieder der Berliner MieterGemein-
schaft ist nur zu allgemeinen und einfachen rechtlichen Fragen méglich.

Bitte nennen Sie zu Beginn des Anrufs lhre
Mitgliedsnummer (Sie finden diese im Adressfeld lhres
MieterEchos) und lhren Namen.

Fassen Sie sich bitte im Interesse weiterer ratsuchender Mitglieder
kurz. Es kann hilfreich sein, wenn Sie sich vor dem Anruf lhre Frage
nofieren.

Beachten Sie bitte, dass in den meisten mietrechtlichen Angelegen-
heiten ein Beratungsgespriich und die Einsichtnahme in den Mietvertrag
sowie in weitere Unterlagen zwingend notwendig sind. Seien Sie bitte
nicht enttduscht, wenn die Telefonberatung Sie in diesem Fall an unsere
Beratungsstellen verweist. Es werden lhnen dann gezielte Hinweise
gegeben, welche Unterlagen Sie in die Beratungsstellen mithringen
miissen.

Die telefonische Kurzberatung kann man Gber die Telefonnummern

030 - 2100 25 71 und 030 - 21 00 25 72

zu folgenden Zeiten in Anspruch nehmen:

Dienstag 15 bis 17 Uhr
Donnerstag 15 bis 17 Uhr
Freitag 14 bis 16 Uhr

BETRIEBSKOSTENUBERPRUFUNG

In der Beratungsstelle Oderberger Strafle fiihrt

eine zusiitzliche Beraterin ausschliefilich
Uberpriifungen von Betriebskostenabrechnungen sowie
spezielle Beratungen zu Betriebskosten durch.

Jeden Montag von 19 bis 20 Uhr

Prenzlaver Berg, Oderberger StraBle 50, Kiez-Kantine
[ Eberswalder Strafle, =8 13, 20, 50, 53

(Beratung zu Betriebskosten erhalten Mitglieder der Berliner
MieterGemeinschaft grundsiitzlich in allen Beratungsstellen.)

HAUSVERSAMMLUNGEN

Von Verkauf, Sanierung oder Umwandlung sind oft mehrere
Mietparteien eines Hauses, wenn nicht sogar die gesamte
Mieterschaft, betroffen.

Wenn sich die Mieter /innen zusammentun, konnen sie sich besser
wehren und ihre Interessen gegeniiher dem Vermieter durchsetzen.

Deshalb empfiehlt die Berliner MieterGemeinschaft, dass die
Mieter /innen Hausversammlungen durchfihren, um sich
auszutauschen, zv informieren und um eine gemeinsame Strategie
zu entwickeln.

Wenn mindestens ein/e Mieter /in des Hauses Mitglied ist, kann
die Berliner MieterGemeinschaft diese Hausversammlungen mit

Informationen und Ratschliigen unterstiitzen.

Informationen und Kontakt telefonisch unter 030 — 21 00 25 84
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VORMITTAGSBERATUNG

Fiir Mitglieder, die aus beruflichen Griinden die iiblichen
Beratungstermine nicht wahrnehmen kinnen, bieten wir

jeden Dienstag und Freitag von 11 bis 13 Uhr

in der Mockernstrafle 92, 10963 Berlin
eine mietrechtliche Beratung an.

Damit wir besser planen kdnnen und Sie unngtige Wartezeit
vermeiden, bitten wir um telefonische Anmeldung unter
030-216 80 01.

SOZIALBERATUNG

Informationsabende mit Juristen und Sozialarbeitern zu
sozialrechtlichen Problemen (Wohngeld, Mietschulden, Umgang mit
Amtern und Behorden etc.)

Jeden Dienstag um 19 Uhr

Geschiiftsstelle der Berliner MieterGemeinschaft
MockernstraBe 92, 10963 Berlin

Hier wird avflerdem Unterstiitzung beim Ausfiillen von Antrigen auf
ALG 11, Wohngeld, Beratungs- oder Prozesskostenhilfe geleistet.

Die Informationsabende sind auch fiir Nicht-Mitglieder offen.

Informationen telefonisch unter 030 — 21 00 25 84

VOR-ORT-BUROs

Hier finden Sie Informationen, Tipps, Kontakte

und haben die Maglichkeit der Berliner MieterGemeinschaft
beizutreten. In den Vor-Ori-Biros findet keine
Rechisheratung statt. Die Termine fiir die Rechtsheratung
entnehmen Sie bitte der hinteren Umschlagseite.

Hellersdorf

Jeden Mittwoch, 18 bis 19 Uhr, Albert-Kuntz-Strafle 58
MITTENDRIN in Hellersdorf e. V., &

[ Louis-Lewin-Strafle

=5 195

Lichtenberg

Jeden 2. Donnerstag im Monat, 16 bis 18 Uhr
Landsberger Allee 130, Sozio-Kulturelles Zentrum
© Landsberger Allee, &R 5, 6, 7, 8, 15, 27

5 156, 348

ARBEITSGRUPPEN

Arbeitsgruppe Sozialpolitik (Sozial AG)
Informationen unter Tel. 030 — 21 00 25 84

Arbeitsgruppe Umwandlung
Informationen unter Tel. 030 - 21 00 25 84
oder E-Mail bmg-ag@ipn.de

Arbeitsgruppe Betriebskosten
Informationen unter Tel. 030 — 21 00 25 34
Anti-Scientology-Initiative

Informationen unter www.mieter-gegen-scientology.de
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Charlottenburg

W Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Sophie-Charlotten-StraBe 113
(Max-Biirger-Zentrum), letzter Querweg
rechts, Haus 2, Eingang rechts, 2. 0G
ABW e. V./Frauenladen und Sprachschule
© Westend, &5 309, 145

Friedrichshain

zusammen mit der ,UBI Mieterladen”

W Montag 18 bis 20 Uhr
KreutzigerstraBe 23, im Mieterladen, &
[ Samariterstrale, &= 21

I Donnerstag 19 bis 20 Uhr
KreutzigerstraBe 23, im Mieterladen, &
[ SamariterstraBe, &= 21

Hellersdorf

B Mittwoch 18.30 bis 19.30 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Albert-Kuntz-StraBe 58
MITTENDRIN in Hellersdorf e.V., &
[ Louis-Lewin-StraBe, &8 195

Hohenschonhausen

W Dienstag 17.30 bis 18.30 Uhr
HauptstraBe 13 bei der Arbeiterwohlfahrt,
&= M 5, 27, 5 256

Kopenick

M Montag 17 bis 19 Uhr
WilhelminenhofstraBe 42 b, im BIZO
© Schoneweide weiter mit &= 63 oder 67

B Mittwoch 16 bis 17 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Fiirstenwalder Damm 474
Seniorenfreizeitstatte ,, Vital”
© Friedrichshagen, & 60, 61

M Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr
jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat
PuchanstraBe 9, im Rabenhaus, &
© Kopenick, &5 X 69, 269, 164
= 60, 61, 62, 63, 68

Kreuzherg

I Montag 19 bis 20 Uhr
BergmannstraBe 14
Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V.
[ GneisenaustraBe, Mehringdamm

B Mittwoch 16 bis 17.30 Uhr
MdckernstraBe 92, Ecke YorckstraBe
M Mockernbriicke, Mehringdamm
YorckstraBe, © YorckstraBe, &8 M 19
terciman bulunmaktadir

M Donnerstag 18.15 bis 19 Uhr
Mehringdamm 114
im Familienzentrum, Raum 403a, 2. Stock
[ Platz der Luftbriicke

18 bis 19 Uhr
AdalbertstraBe 95 A
Gartenhaus bei KOTTI e.V.
[ Kottbusser Tor, &8 M 29, 140
Tirk avukatimizada dam sabilirsiniz

Unsere
Beratungsstellen

Die Angaben gelten fiir das laufende Quartal und in der Regel auch dariiber hinaus. Dennoch
konnen mitunter Anderungen auftreten. Rufen Sie im Zweifelsfall vor dem Aufsuchen einer
Beratungsstelle unsere Geschéftsstelle unter 216 80 01 an.

Lichtenberg

B Dienstag 17 bis 18.30 Uhr
Frankfurter Allee 149, 1. Stock
in der Bibliothek
[ und © Frankfurter Allee

B Mittwoch 17.30 bis 18.30 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Anton-Saefkow-Platz 14, 1. Etage
Anton-Saefkow-Bibliothek, d&

O Storkower StraBe
&= M5 M6,M8 M13,16

W Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr
jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat
Einbecker StraBe 23, Hochparterre
in der Geschaftsstelle der Volkssolidaritat
@ und © Lichtenberg

Marzahn

W Montag 18 bis 19.30 Uhr
Alt-Marzahn 35, Lebensnahe e.V.
in der Kontakt- und Begegnungsstatte
© Marzahn, &8 M 8, 18, &4 192, 195

M Dienstag 18 bis 19.30 Uhr
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
Rosenbecker StraBe 25
LKiek in e.V.", im Nachbarschaftshaus, &
© Ahrensfelde

W Dienstag 18 bis 19.30 Uhr
jeden 2. und 4. Dienstag im Monat
Allee der Kosmonauten 67-69 (Eckladen)
Parabel Tagesstatte des Vereins
.Lebensnahe Marzahn e.V.", &
© Springpfuhl, &= M 8, 18, &5 194

Mitte

B Mittwoch 19 bis 20 Uhr
TucholskystraBe 32, Ecke AuguststraBe
Comic-Bibliothek , Bei Renate”
© Oranienburger StraBe, Hackescher Markt
[ Oranienburger Tor, WeinmeisterstraBe
=R M 1, M 6, #5240

Neukalln

| Momug 19 bis 20 Uhr
jeden 2. und 4. Montag im Monat
Fritz-Reuter-Allee 46
Seniorenfreizeitstatte Bruno Taut
[ Blaschkoallee, Parchimer Allee
&5 M 46, 171
Achtung: Keine Beratung am 23.06.2008
wegen Bauarbeiten.

W Dienstag 18.15 bis 19.15 Uhr
Hobrechtstr. 55, Zugang iber Spielplatz
im Nachbarschaftsladen ,elele”
M Hermannplatz
&EM29, M 41,171,194

B Mittwoch 18 bis 19.30 Uhr
FuldastraBBe 48-51, in der Martin-Luther-
Kirche, EG links
M Rathaus Neukdlin

Pankow

W Dienstag 18 bis 20 Uhr
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
Elsa-Brandstrom-StraBe 6, Hausclub
[ VinetastraBe, &= M 1, 50, &5 250

Prenzlaver Berg

Montag 18 bis 19.30 Uhr

Templiner StraBe 17, im Laden der
Betroffenenvertretung , BV Teute”

[ Senefelder Platz, Rosenthaler Platz
R M 1, M 8, 12, &H 240

Montag 19 bis 20 Uhr
Oderberger StraBe 50, Kiez-Kantine
[ Eberswalder StraBe, ==& M 1, M 10, 12

Dienstag 19.30 bis 20.30 Uhr
Kéthe-Niederkirchner-StraBe 12
Kiezladen der Betroffenenvertretung
Bétzow-Viertel, &

== M 4, M 10, #5200

Mittwoch 18.30 bis 19.30 Uhr
WichertstraBe 20

im Kieztreff der Volkssolidaritat

M und © Schonhauser Allee, = 12

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr
Christburger Str. 38

im , Baobab” zus. mit dem Biirgerverein
,Rund um die RykestraBe”, &

== M2, M4,M10

Reinickendorf

Dienstag 19.30 bis 20.30 Uhr
jeden 2. und 4. Dienstag im Monat
Alt-Tegel 43, Seniorenfreizeitstatte
rechter Clubraum, &

© Tegel, M Alt-Tegel

Schoneberg

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr
CranachstraBe 7, in der Sozialstation, &
© Friedenau, &5 387, 187

Dienstag 19 bis 20 Uhr
NollendorfstraBe 38

im Mieterladen ,NOLLZIE"
[ Nollendorfplatz

Donnerstag 19 bis 20 Uhr
NollendorfstraBe 38

im Mieterladen ,NOLLZIE"
[ Nollendorfplatz

Spandau

Mittwoch 19 bis 20 Uhr

jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
MauerstraBe 6, im Kulturhaus Spandau
M und © Spandau

Steglitz

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Osdorfer StraBe 121

bei der Arbeiterwohlfahrt

© Osdorfer Str., &5 112, 186

Mittwoch 19 bis 20 Uhr

Holsteinische StraBe 38

im Biiro Biindnis 90/ Die Griinen
(Tiefparterre links, bitte klingeln)

M Walther-Schreiber-Platz

© FeuerbachstraBe, &H M 76, 148, 186

Adresskorrektur tiber ADRESSUPDATE

Tempelhof

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Kaiserin-Augusta-StraBe 23, in der Kirchen-
gemeinde Alt-Tempelhof, Biicherstube

[T Kaiserin-Augusta-StraBe

5170, 184, 284

Tiergarten

Donnerstag 18 bis 19 Uhr
StephanstraBe 26

im Laden der BiirSte e.V.

[ BirkenstraBe, © Westhafen
S M 27,123, 342

Treptow

Mittwoch 18 bis 19 Uhr
DorpfeldstraBe 54, Jugendhilfe
Treptow-Koln e. V., in der Alten Schule
© Adlershof, &= 60, 61

Wedding

Donnerstag 18 bis 19 Uhr
WiesenstraBe 30

im Treffpunkt , Wiese 30"

[ und © Wedding

[ Nauener Platz, © Humboldthain

WeiBensee

Dienstag 18 bis 19 Uhr

jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
BizetstraBe 75, Ecke Herbert-Baum-StraBe
in der Berliner Stadtmission, d&

&= M 4, M 13, 12, &8 255

Wilmersdorf

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Wilhelmsaue 120

Vorderhaus, Hochparterre links,
Martin-Luther-Saal (bitte unten klingeln)
[@ BlissestraBe, &5 101, 104, 249

Zehlendorf

Mittwoch 18 bis 19 Uhr

KirchstraBe 1/3

Rathaus Zehlendorf, Sitzungsraum C 21
© Zehlendorf

5101, 112, 115, 148, 285, 623, X 10

Die Berliner MieterGemeinschaft bieftet ihren
Mitgliedern derzeit Mietrechisheratung in
den hier aufgefiihrten Beratungsstellen,
von denen sind die rollstuhlgeeignefen
durch & gekennzeichnet.

In allen Beratungsstellen werden Sie als
Mitglied von auf Mietrecht spezialisierten
Re#ﬂsanwﬁlﬁnnen und Rechtsanwiilfen
berafen.

Bringen Sie das aktuelle MieterEcho auf
Ihre’n Namen oder einen Beitragsnachweis
mif!

Achtung! In unserer Geschiiffsstelle
und in den Vor-Ort-Biiros finden nur

wiihrend der Beratungszeiten
Rechtsberatungen statt.



