Einheitliche Orientierungshilfe fiir die Spanneneinordnung

fiir die ostlichen und westlichen Bezirke

Zusatzliche Merkmale

Wohnwertmindernde Merkmale (-)
Merkmalgruppe 1: Bad/WC

[ Kein oder nur kleines Handwaschbecken

(] Bad/WC ohne Entliiftung

[ DielenfuBboden im Bad

[ Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

[] Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler > 60 Liter)

(] Frei stehende Wanne ohne Verblendung

(L] Wande nicht tiberwiegend gefliest

Merkmalgruppe 2: Kiiche

[ Kiiche ohne Fenster oder ohne moderne Entliiftung

[ Keine Kochmaglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne Backofen

[ Keine Spiile

[ Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler an der Spiile)

[ Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

[ Kochnische oder Pantry

Merkmalgruppe 3: Wohnung

(] Einfachverglasung

(] Wohnréume tiberwiegend schlecht belichtet/schlecht besonnt

[ Nicht alle Wohnréume beheizbar

(] Unzureichende Elektroinstallation

(] Elektroinstallation iberwiegend auf Putz

(] Be- und Entwasserungsinstallation iberwiegend auf Putz
(nur im Neubau ab Baujahr 1950)

(] Keller- oder Souterrainwohnung

(] Waschmaschine weder in Bad noch Kilche stellbar oder kein Abwasseranschluss fiir
Waschmaschine vorhanden

[ Schlechter Schnitt (z.B. mehr als ein gefangenes Zimmer)

[ Kein nutzbarer Balkon

(] Wohnréume sind iiberwiegend niedriger als 2,40 m

[ Kein Breitbandkabelanschluss oder keine Gemeinschaftssatelliten-Antennenanlage

Merkmalgruppe 4: Gebaude

[ Treppenhaus/ Eingangsbereich tiberwiegend in schlechtem Zustand

[ Nur dem Mieter zuganglicher Abstellraum auBerhalb der Wohnung, aber im Gebéude, nicht
vorhanden

(] Hauseingangstir nicht abschlieBbar

[ Schlechter Instandhaltungszustand (z.B. groBe Putzschéden, erhebliche Schiden an der
Dacheindeckung, dauernde Durchfeuchtung des Mauerwerks)

[ Lage im Seitenfliigel oder Quergebéude bei verdichteter Bebauung

(] Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Aufzug

[ Keine moderne Gegensprechanlage mit elektrischem Tiirdffner

(] Unzureichende Warmedammung oder Heizanlage mit ungiinstigem Wirkungsgrad
(Einbau/ Installation vor 1984)

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

[ Lage in stark venachlassigter Umgebung in einfacher Wohnlage
[ Lage der Wohnung an einer StraBe oder Schienenstrecke mit sehr hoher Larmbelastung oder
Belastung durch Flugverkehr (siehe auch StraBenverzeichnis zum Berliner Mietspiegel 2003)
[ Beeintréchtigung durch Geréusche oder Geriiche (Gewerbe),
2.8. durch Liefer- und Kundenverkehr
[ Ungepflegte und offene Milllstandsfléche

Wohnwerterhéhende Merkmale (+)

(] Doppethandwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken

(] Besondere Ausstattung (z.B. hochwertige Sanitarausstattung,
Badmabel, Mehrstrahldusche)

(L] Wandhangendes WC mit in der Wand eingelassenem Spiilkasten

] Moderne Entliftung bei innen liegendem Bad

[ Zweites WC in der Wohnung

[ Strukturheizkorper als Handtuchwarmer

(] Komplette Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken

[ Fliesen, Terrazzo oder hachwertiger anderer Bodenbelag fur e

[ Besondere Ausstattung (z. B. KiihIschrank, moderner Herd Modeme Einbaukiche”
mit vier Kochplatten und Backofen, Ceran-Kochfeld) ncit )

[J Wandfliesen im Arbeitsbereich

[ Anschluss fiir Geschirrspiiler

(] Wohnkiiche (separater Raum mit mind. 14 gm Grundflache)

(] Moderne Isolierverglasung oder Schallschutzfenster

(] Wohnréume iberwiegend qut belichtet/gut besonnt

(] Riickkanalfahiger Breitbandkabelanschluss

(] Finbauschrank oder Abstellraum innerhalb der Wohnung

(] Waschmaschine vom Vermieter gestellt (in Bad oder Kiiche)

[ GroBer, geraumiger Balkon, Terrasse, Loggia :I (””nuuftrzvbv;”e”r SDf;”Cﬁ;faTteefnk/ma'
oder Wintergarten nutzbare Dachterrasse” nicht

[ FuBbodenheizung i)

[ Maisonettewohnung

[ Verstérkte Elektrosteigeleitungen und/oder VDE-gerechte Elektroinstallation
(2.B. FI-Schalter, Potenzialausgleich)

(] Aufwendige Decken- und/oder Wandverkleidung in gutem Zustand (Tfelung, Stuck)

[ Zusatzlicher Trittschallschutz

[ Heizungsrohre tiberwiegend unter Putz

[ Rolllden

[ AbschlieBbarer Fahrradabstellraum

[ Zusétzliche Nutzrdume auBerhalb der Wohnung (z.B. Partyraum, Géstewohnung)

[] Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

(] Zur Wohnung gehérige(r) Garage/Stellplatz (ohne zusatzliches Entgeld)

(] Warmedammung zusatzlich zur vorhandenen Bausubstanz oder Einbau/Installation einer
modernen Heizanlage nach dem 01.07.1994 (wenn Baujahr vor diesem Zeitpunkt)

[ Représentativer oder hochwertig sanierter Eingangsbereich/Teppenhaus (z.B. Spiegel, Marmor,
exklusive Beleuchtung, hochwertiger Anstrich/ Wandbelag)

(] Einbruchhemmende Wohnungs- und Haustiir (zusétzliche modeme
EinbruchsicherungsmaBnahmen)

[ Uberdurchschnittlicher Instandhaltungszustand des Gebaudes (z.B. erneuerte Fassaden,
Décher, Strangsanierung)

[ Concierge

[ Bevorzugte Citylage in quter Wohnlage

[ Lage an einer besonders ruhigen StraBe

(] Villenartige Mehrfamilienhéuser, hochstens zwei Vollgeschosse
(] Aufwendig gestaltetes Wohnumfeld auf dem Grundstiick

(] Neu gestaltete und abschlieBbare, bisher offene, Milllstandsfléche
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